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Introduzione  

 
Lo  s c o p o  d i  q u es to  l av o ro  è ,  i n n anz i  t u t t o ,  l a  r a c c o l t a  e  l a  

p r e s en t az i on e  d i  d a t i  p e r  c e r c a re  d i  c on os c e r e  l a  s i t u az io ne  

e c o no m i c a  a lb a n es e ,  i n  p a r t i c o l a re  i l  r uo lo  d e l l ’ ed i l i z i a .  T a l e  

s i t u az io ne  p e r  c e r t i  v e r s i  a s som i gl i a  a  q u e l l a  d e i  p a es i  ex - c om u n i s t i  

d e l l ’E u ro p a  o r i en t a l e ;  p e rò  p e r  a l t r i  v e r s i  p re s e n t a  d e l l e  

c a r a t t e r i s t i ch e  p a r t i c o l a r i  l e ga t e  ad  u na  s e r i e  d i  f a t t o r i  sp e c i f i c i  

d e l l ’A lb a n i a .  

E ’  p r op r i o  p e r  q u es t a  r a g io ne  ch e  s i  r i t i en e  n ec e s s a r io  

p r em e t t e r e  un a  p an o r am i c a  gen e r a l e  d e i  f a t t o r i  ch e  f a n no  s i  c he  

l ’ A l ba n i a  s i a  d iv e r s a ,  s ep pu r  s i m i l e ,  d a  a l t r i  pa e s i .  S i  i n i z i a  qu in d i  

p a r l a nd o  d i  qu e l l i  c h e  so no  i  s uo i  f a t t o r i - t i p o ,  v a l e  a  d i r e :  l a  s t o r i a  d i  

q u es to  p ae s e ,  l a  sua  p os i z io n e  ge o gr a f i c a ,  l e  su e  r i so r s e  ( t r a  l e  q u a l i  

q u e l l a  um a na ,  e  q u i nd i  a l cu n i  c en n i  ag l i  a s p e t t i  d em o gra f i c i ) ,  i  s uo i  

v i c in i  ed  i  r ap po r t i  c o n  l o ro  n e l  c o r s o  d e i  s e c o l i ;  p e r  po i  p a s s a r e  a l l a  

s t ru t t u r a  d e l l ’ o r ga n i z z az i on e  s t a t a l e  e  d e l l a  so c i e t à .  

S p i e ga t e  l e  do vu t e  p r e m es s e  d i  p as s a  a l l a  p a r t e  c en t r a l e  d i v i s a  

i n  d u e  c a p i t o l i .  Ne l  s e c on do  s i  p r ese n t a  un a  d es c r i z i on e  som m ar i a  

d e l l ’ an d am en to  ge n e r a l e  d e l l ’ e c on om ia  n e i  su o i  v a r i  a s p e t t i ,  de i  

p r i n c i p a l i  p r ob l em i  e  d e l l e  a nom a l i e  c h e  e s s a  p r es en t a ,  c e r c a nd o  d i  

c a p i r e  l e  q ue s t i on i  d i  fo nd o  in  m od o  d a  p o t e r  p r ov a r e  a  p ro sp e t t a re  

d e l l e  po s s i b i l i  so luz i on i .  

N e l  t e rz o  c ap i to lo  s i  p re n de  i n  e s am e  u n  p a r t i c o l a r e  s e t t o r e  

d e l l ’ e co nom i a ,  e  c i o è  l ’ ed i l i z i a  e d  i l  “ b o om ”  ch e  l ’h a  r e c e n t em e n t e  

c a r a t t e r i z z a t a .  An ch e  p e r c h é  l ’ e d i l i z i a  r a pp r es e n t a  u n  s e t t o r e  m o l to  

i mp or t an t e  p e r  q u a l s i a s i  p a es e  m a  fon d am e n t a l e  p e r  u n  p a e s e  i n  v i a  

d i  sv i l u pp o .  

I l  q u a r to  c a p i t o l o  s i  o c c up a  d e l l ’ a na l i s i  d e l l e  p ro b l em at i c h e  d e l  

s e t t o r e  ed i l e  m en t re  l e  po s s i b i l i  c o n c lu s i on i  v engo n o  t r a t t a t e  

n e l l ’u l t im o  c a p i t o l o .  C o m e  s i  v ed rà  i n  s e gu i t o ,  i  p r o b l em i  ch e  

a f f l i ggo n o  l ’ e d i l i z i a  a lb an e s e  so no  a lqu a n t o  g r a v i .  
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In  o gn i  c a s o ,  i l  c a ra t t e r e  d i s t i n t i vo  d i  q u es to  l a vo r o  è  l a  r i c e r ca  

d i  i n f o r m az io n i  s v a r i a t e  i n  un  pe r io do  e  i n  un  p a es e  d ov e  

l ’ i n fo rm az i on e  i n  ge n e r e  s c a r s e gg i a .  Q u in d i ,  qu e s to  i n t e nd e  es s e r e  

s op r a t u t t o  u n  l a vo ro  r i co gn i t i vo .  

Q u e s to  l av o ro  t r a e  o r i g i n e  da  –  e  d à  co n t o  d i  –  u no  s t a ge  s v o l t o  

p r e s s o  l ’ im p re s a  ed i l e  M B  Ko ns t r uk s io n ,  e  u s a  p re v a l e n t e m e n t e  i  da t i  

d e l  “Q e nd r a  p e r  ke r k i m  e  z h v i l l im  T i r an e ”  Q K ZH  (C e n t r o  r i c e r c a  e  

s v i l u pp o ,  T i r an a )  e  p r e n d e  i n  c ons id e r az io n e  d a t i  r i gu a rd a n t i  i l  

p e r i od o  c h e  v a  d a l  p r im o  t r i m es t r e  2 00 2  a l  p r im o  t r im es t r e  20 09 ,  c on  

u n  a t t enz io ne  p a r t i c o l a r e  n e g l i  an n i  20 0 4- 20 08 .  

P e r  co mpl e t a r e  i  d a t i  è  s t a to  u t i l i z z a to  a n c h e  l ’ I s t i t u to  Alb a n es e  

d e l l a  S t a t i s t i c a  ( IN S T A T ) .  In f i n e ,  a l c un i  d a t i  s t a t i s t i c i  s on o  s t a t i  

t r a t t i  d a l  s i t o  d e l  Fo n do  Mo n e t a r i o  In t e r n az i on a l e .  
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C a p i to lo  P r i mo   

Q u a dr o  ge n e r a l e  d e l  p a es e  

1 .1  Cenni  s tor ic i  

I l  n o m e  “ Al b an i a”  a p pa r e  p e r  l a  p r im a  v o l t a  n e l l a  m e t à  d e l  

s e c o lo  I I  d . C .  I  c o n f i n i  n a tu r a l i  d e l l ’ A l ba n i a  no n  c o in c id on o  co n  

q u e l l i  p o l i t i c i ,  qu a l i  f u ro no  s t ab i l i t i  –  do po  c om pl i c a t e  p e r i p ez i e  –  

c o n  i  p r o to c o l l i  f i rm a t i  a  P a r i g i  n e l  m a r z o  d e l  19 25 .  I  c o n f in i  n a tu r a l i  

v a r i a no  n e l  t e mp o ,  p o i ch é  n e i  s e c o l i  g l i  a l b an e s i  –  i n  p e r i od i  n e i  

q u a l i  f u r on o  s o gge t t i  a  t en t a t i v i  d ’op p r es s io n e  d a  p a r t e  d e i  po po l i  

v i c in i  –  s i  r e s t r i n go n o  n e l l e  p a r t i  a l pe s t r i  d e l  l o ro  p a ese ,  m e n t re  i n  

e p o ch e  d i  m a gg i o r  q u i e t e  t e nd on o  a  t r a b o c c a r e  sp e c i a l m en t e  v e r s o  l e  

c o n ch e  e  l e  p i a nu re  o r i en t a l i .  Le  p r im e  c on os c e nz e  ge o gr a f i c h e  s on o  

i n t e r am en t e  do vu te  a d  e s p lo r az i on i  e  r i c e r ch e  co mp iu t e  a  pa r t i r e  

d a l l a  m e tà  d e l  s e c o lo  s co r s o  so p ra t t u t t o  d a  s c i e nz ia t i  f r a n ce s i ,  

i t a l i an i ,  t ed e s ch i  e  a u s t r i a c i .  

D o po  l a  su dd iv i s io n e  d e f i n i t i v a  de l l ’ i mp e ro  r om an o  in  p a r t e  

o r i e n t a l e  e  p a r t e  oc c i de n t a l e ,  l ’ A l b an i a  d i v en n e  c amp o  d i  s c on t r i  e  

c o nq u i s t e  t r a  v a r i  p r i nc ip a t i  i t a l i a n i  ( N ap o l e t a n i ,  V e n ez i a n i ,  

A m al f i t a n i ,  S v e v i )  d a  u n a  p a r t e  e  ba r b a r i  ( Go t i ,  Av a r i ,  N o rm an n i ,  

B u l ga r i ,  S l av i ,  U n ga r i ,  M a c e do n i ,  T a r t a r i )  d a l l ’ a l t r a .  

A l l ’ i n i z i o  d e l  X V s e co lo  com in c i ò  l ’ i n v as io ne  da  pa r t e  d e i  

t u rc h i ,  i  q u a l i ,  n ono s t a n t e  l a  r e s i s t enz a  d i  V e nez i a  ( a l l a  q u a l e  m o l t i  

n o b i l uom in i  a lb a ne s i  c ed e v an o  l e  l o r o  s i gno r i e  i n  c a m bio  d i  u n a  

p e ns io n e  v i t a l i z i a  i n  I t a l i a ) ,  r i u s c i ro no  a  co nq u i s t a r e  t u t t a  l ’ A l b an i a .  

D e l  r e s to ,  l a  S e r e n i s s i m a  e ra  t ro pp o  m a r i n a r a  p e r  po t e r  d i f en d e re  a d  

o l t r anz a  l e  r e g i on i  i n t e rn e .  E ’  p ro p r io  i n  q u es to  p e r i odo  c r i t i co ,  ch e  

l ’ A l ba n i a  d i ed e  a l l a  c r i s t i an i t à  un o  e  f o r s e  i l  p iù  g r an d e  d e i  s uo i  

d i f e ns o r i :  G io r g io  K a s t r i o t a  ( de t t o  S ka n d e rb e g ) .  E gl i  r i u s c ì  a  r i u n i r e  

l a  m a gg i o r anz a  d e i  p r i n c i p a t i  a l b an es i  i n  un a  l e ga ,  d e l l a  qu a l e  s i  

p r o c l am ò  c a po  e  i n i z i ò  u n a  l u n ga  e  g lo r io sa  s e r i e  d i  c amp a gn e  c on t r o  

g l i  i n v as o r i .  In  t u t t e  q u es t e  b a t t a g l i e ,  p u r  c o n  t r up p e  as s a i  i n f e r i o r i  
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i n  nu m e r o ,  S k a nd e rb e g  p e r  2 5  a nn i  con s e cu t iv i  s c on f i s s e  n e t t a m e n t e  i  

t u rc h i .  C os ì  f a c en d o ,  e g l i  r i u sc ì  a d  im p ed i r e  l ’ a vanz a t a  d e g l i  

O t t om an i  v e r s o  i l  c u o r e  d e l l ’ Eu ro p a  p r op r i o  n e l  cu lm i ne  d e l l a  l o ro  

p o t e nz a  d i s t r u t t i v a .  La  s u a  m o r t e  s egn ò  l a  f i n e  d e l l a  l e ga  e  d e l l a  

r e s i s t e nz a ,  m a ,  o rm ai ,  l ’ Im p e ro  Tu r co  av e v a  e sa u r i t o  m o l t o  d e l  s uo  

f u r o r e .  

Figura 1. Mappa dell’Albania 

 

U n  r ap i do  s gu a r do  a l l a  s t o r i a  m ed i ev a l e  e  m o de r n a  d e l l ’A l ba n i a  

m os t r a  c om e  t a l e  r e g i on e  s i a  s t a t a  p e r p e tu a m e n t e  d i v i s a  d a  o d i  e  

r i va l i t à  d i  s i gn o r i ,  d i  c i t t à ,  m a  s emp r e ,  ge lo s a  d e l l a  su a  i n d i p en d enz a  

s t r e nu a m e n t e  d i f e s a .  In  q u es t i  s e co l i  d i  o c c up az i one  c i  fu r on o ,  

i n fa t t i ,  i nn um e r ev o l i  t en t a t i v i  d i  r i v o l t a ,  t u t t i  do m at i  c on  s a n gu e .  T r a  

q u es t i  s i  p uò  r i c o rd a r e  qu e l l o  d i  A l i  P as c i à  T ep e l en a  (18 0 0) ,  ch e  p e r  

d iv e r s i  a nn i  r i u s c ì  a  o t t e n e re  l ’ i nd ip en d enz a .  

In i z i a to  i l  m o v im e n to  p e r  l a  l i be ra z i on e  d e l l e  naz io n a l i t à  

s o t t o pos t e  a l l a  T u rc h i a ,  i l  po po lo  a lba n e s e  ve nn e  a  t r ov a r s i  i n  u na  

s f a vo r ev o l e  co nd iz i on e  es s en do  d iv i so  r e l i g i o s am e n t e  f r a  m usu lm an i ,  

c a t t o l i c i  e d  o r to do ss i ,  e d  e s s e nd o  i l  su o  t e r r i t o r io  a m bi t o  d a l l a  

S e rb i a ,  d a l  M on te n e g r o  e  d a l l a  Gr e c i a .  In f a t t i ,  d op o  i l  c r o l l o  

d e l l ’ Im p e r o  Ot t om a n o  ( 19 00 ) ,  l ’ A lba n i a  fu  r a p i da m en t e  i n v as a  d a  
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q u es t i  t r e  p op o l i ,  ch e  c o s ì  f a c en do  l ede v a no  g l i  i n t e r es s i  a u s t r i a c i  e d  

i t a l i an i .  Qu es t i  u l t i m i ,  i n fa t t i ,  i n t e r ve n n e ro  r i u s c en do  a d  oc c up a r l a  

q u as i  t u t t a .  N e l  191 3  fu  c r e a t o ,  su  i n i z i a t i v a  d e l l e  G r an d i  P o t enz e ,  un  

r e gn o  i nd i p en d en te  so t t o  i l  p ro t e t t o r a t o  d i  un  p r i n c i p e  o l an d es e  

( p r i n c i pe  v on  W ie d ) .  A l l ’ i n i z i o  de l l a  p r im a  gu e r ra  m on d i a l e ,  

l ’ A l ba n i a  v en i v a  a s s a l i t a  d a  g r e c i ,  s e r b i ,  m o n t en e gr i n i ,  b u l ga r i  

a u s t r i a c i  e  f r a n c es i ,  ch e  n e  t e n t a ro no  l a  sp a r t i z io n e .  N e l  1 92 1  s i  

t e nn e  l a  C o nf e r e nza  d e g l i  A mb as c i a to r i  a  P a r i g i ,  l a  q u a l e  r i co no bb e  

s o l e nn em e n t e  l ’ i n d i p en d enz a  e  l a  so v r a n i t à  d e l l o  S t a to  a l b an es e  ( co n  

i  c on f i n i  d e l  19 13 ) ,  a l l a  gu id a  d e l  q ua l e  s i  p os e  d a l  19 25  i l  r e  A hm et  

Zo gu .  

N e l  19 3 9  fu  n u ov am e n t e  o c cu p a t a  d a l l ’ I t a l i a ,  u n i t a  a l l a  c o r on a  

e  u s a t a  c om e  t e s t a  d i  po n t e  p e r  l ’ i nv as io n e  d e l l a  G r ec i a  e  Iu go s l a v i a .  

D a l  19 41  s i  e r a  fo r m a to ,  so t t o  l a  gu id a  d i  En v er  Hox h a ,  u n  f o r t e  

m ov im en to  d i  r e s i s t e nz a  n az io n a l e ,  cu i  s i  un i r on o ,  do po  l ’ a rm i s t i z io  

d e l l ’ I t a l i a  e  l ’ o cc up az io ne  t e d es c a ,  d iv e r s i  r e pa r t i  i t a l i a n i .  

L i b e r a t a  n e l  n ov em b re  de l  19 44 ,  d i v en n e  p r e s t o  R epu b b l i ca  

P o po l ar e  so t t o  l a  p r e s i d enz a  d i  En v e r  H ox h a .  Qu es to  r e g im e  f u  i n  u n  

p r im o  t e mp o  l e ga to  a l l ’ UR S S  e  a l  c a m po  s o c i a l i s t a ,  a d e r en do  a l  

C OM EC OM  e  a l  p a t t o  d i  V a rs av i a .  In  s e gu i to  a l  p r o c es s o  d i  

d e s t a l i n i z z az i on e  av v i a t o  n e l l ’ UR S S ,  s e  n ’ a l l on t an ò  p e r  a vv i c in a r s i  

a l l a  C i n a  po po l a r e ,  d i  cu i  s e gu ì  l ’ e s em pi o  p r om uo v en do  u na  p r op r i a  

r i vo l uz i on e  c u l t u r a l e .  

La  v i s i t a  i n  C ina  d e l  p r es id e n t e  a m e r i c a no  Nix on  s egnò  

l ’ a l l o n t an am e n t o  an c h e  d a  qu e s t ’u l t im o  a l l e a t o  e  l ’ i n i z i o  d e l  p e r i od o  

d i  c omp l e to  i so l a m e n to  d e l l ’ A l b an i a  da l  m o nd o .  

N e l  19 8 5  m o r iv a  i l  p r es i d en t e  En v er  H ox h a ,  so s t i t u i t o  da  R am iz  

A l i a .  L’ o n d a  d e i  c am bi am e n t i  n e i  p a es i  ex - c om u n i s t i  s u s se gu i t a s i  a l l a  

c a d u t a  d e l  m u r o  d i  B e r l i n o  a r r i v ò  a n c h e  i n  A lb a n i a .  La  p r i m a  

e s p r es s io n e  d i  vo lon t à  d i  v i v e r e  i n  m an i e r a  d iv e r s a  f u  l ’ a s s a l t o  d e l l e  

a m b as c i a t e  e  d e i  p o r t i  d a  p a r t e  d i  d e c in e  d i  m i g l i a i a  d i  p r o fu gh i .  

T u t t e  q u es t e  p e r s on e  s c e l s e r o  d i  ch i ed e r e  p ro t ez i on e  e  a s i l o  p o l i t i co  

p r e s s o  l e  am b as c i a t e  d i  qu a s i  t u t t i  i  pa e s i  co n  s ed e  d i  r ap p r es e n t anz a  
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i n  A lb a n i a .  A l t r e  m i g l i a i a  p a r t i r ono  d a i  po r t i  c on  t u t t e  l e  na v i  

u t i l i z z a b i l i  p e r  ap p r o d a re  i n  I t a l i a  p e r  l o  s t e s s o  m o t iv o .  

Le  e l e z io n i  l i b e re  d e l  19 92  fu r ono  v i n t e  d a l l ’ op pos i z io n e  

a n t i co m u n i s t a  ed  i l  su o  p r em i e r ,  S a l i  B e r i sh a  f u  e l e t t o  p re s id en t e .  

D a l  1 99 2  a d  o gg i  l a  s i t u az i on e  p o l i t i c a  è  q u an tom e no  co n fu s a .  

S i  a s s i s t e  a l  co n t in u o  a l t e rn a r s i  a l  po t e r e  d e i  du e  p r i nc i p a l i  p a r t i t i  

p o l i t i c i .  C o m e  d im os t r az i on e  d e l l ’ a n co r a  s c a r s a  e s pe r i e nz a  

d e m o c r a t i c a  d e l  pa e s e ,  b as t i  c i t a r e  c h e  un o  d i  qu es t i  d u e  p a r t i t i ,  

a l t e r n a t i v am en t e  v in c e  o gn i  vo l t a  qu as i  c on  l a  m a gg io r anz a  a s so l u t a  

d e i  v o t i ,  e  s emp r e  c o n  g l i  s t e s s i  l ea de r .  Qu e s to  c om po r t a  o gn i  v o l t a  

a n c h e  i l  t o t a l e  r i nn o vo  d i  t u t t e  l e  ca r i ch e  po l i t i che ,  ec o no m i ch e  e  

c u l t u r a l i  e  l ’ i n t e r ruz io n e  d i  o gn i  p ro ge t t o  i n i z i a t o  d a l  p r e c ed e n t e  

go v e r no .  

C i o no nos t an t e ,  f i no  a l  1 99 7  l ’ A lb an i a  v i s s e  un  p e r io d o  d i  

r a p i d a  c r es c i t a  ec o no m i c a .  I l  p a e s e ,  l a s c i a to  d i e t ro  i l  r e g im e  

c o m u n i s t a ,  a s s a po ra v a  t u t t i  i  b e ne f i c i  t a n t o  a go gn a t i  d e l  c a p i t a l i sm o .  

T r a  l e  r im es s e  d eg l i  em i g r a n t i ,  l e  s p e cu l az io n i  su l  ca m bio  de l l e  

m on e t e  e s t e r e ,  i l  c o n t r ab b an do  e  l e  a l t r e  a t t i v i t à  i l l ec i t e ,  s i  

m uo v ev a no  g r os se  s om m e  d i  d e na ro .  Un a  b uo n a  p a r t e  d i  q u es t o  

d e n a ro  fu  r e i nv es t i t o  i n  a t t i v i t à  p r odu t t i v e :  s i  a p r i ro no  t a n t i  ne goz i ,  

l a bo r a t o r i  a r t i g i an a l i ,  p i c co l e  f a bb r i c he  e c c .  Tu t t i  v i v ev an o  m e g l i o  d i  

p r im a  e  c ’ e r a  m o l to  e n t us i a sm o  e  f i du c i a  n e l  fu t u ro .  

I l  c a p i t a l e  c h e  no n  s i  i nv e s t ì  f u  p r e d a  d i  a l c un e  s o c i e t à  

f i na nz i a r i e  n a t e  i n  q u e l  p e r i od o  ch e  p r om e t t ev a no  t a s s i  d ’ i n t e r es s e  

e s o rb i t an t i  ( f i no  a l  1 00 %  an nu o)  a  ch i  p o r t av a  i  p r op r i  r i sp a rm i .  In  

b r e v e  t em po  i l  n um e r o  d e l l e  s o c i e t à  au m en t ò  e  l a  m agg i o r  p a r t e  d e l l e  

f a m i g l i e  s i  r i t ro vò  i mp l i ca t a  n e l  g io c o  p i r a m id a l e .  S e  i n fa t t i ,  i  p r im i  

a d  i nv e s t i r e  r i u s c i ro n o  a  r i c av a rn e  q ua l c he  gu a da gn o ,  n e l  1 99 7  q u es t e  

s o c i e t à  d i ch i a r a r on o  f a l l im en to ,  f a ce n do  p e rd e r e  a  qu a s i  t u t t a  l a  

p o po l az i on e  t u t t i  i  r i sp a rm i  ch e  a v ev an o  d ep os i t a t o .  

La  r a b b i a  d e l  po po l o ,  ch e  s i  s en t i v a  de r u b a to  d i  n on  s o l o  t u t t i  i  

r i sp a rm i  m a  an c h e  d e l l a  p ro sp e t t i va  d i  p r o g r es so ,  s i  r i vo l s e  d ap p r im a  

v e r so  i l  p a r t i t o  a l  p o t e r e  (P D )  –  c o l p ev o l e  d i  n on  a v e r  c o n t ro l l a t o  
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a d e gu a t a m en t e  l ’op e r a t o  d i  qu e s t e  so c i e t à  –  p e r  po i  t r a s f o r m ar s i  i n  

r a b b i a  c i e c a  e  d i s t r u t t r i c e .  In  p oc h e  o r e  v e nn e ro  as sa l i t i  e  sv uo t a t i  

q u as i  t u t t i  i  d ep os i t i  d i  a rm i  e  m un iz io n i .  Un a  bu ona  p a r t e  d e l l a  

p o po l az i on e  s i  m un ì  d i  a r m i  ( i n  ge n e r e  p i s t o l e  e  f uc i l i ) .  Es s en do  

v i s t o  l o  S t a to  co m e  c o l p ev o l e  e  r e s po ns a b i l e  d e l l a  s i t u az io n e ,  m i l i t a r i  

e  f o rz e  de l l ’o r d in e  n on  i n t e rv e nne r o ,  t em e nd o  p e r  l a  p ro p r i a  

i n co l um i t à .  In  b r e v e  t e mp o ,  l a  f o l l a  a rm a t a  d i s t r u s se  f a b b r i ch e ,  

n e goz i ,  e d i f i c i  s t a t a l i  ( m in i s t e r i ,  m un i c i p i ,  s c uo l e ,  o sp e da l i ,  s t az io n i ,  

e c c . ) .  

Q u in d i ,  i l  19 97  s e gn ò  un  p e r io do  m o l to  c r i t i c o  p e r  i l  pa es e ,  co n  

l a  p r im a  g r an d e  d i s i l l u s io n e  s u l l a  r a p id a  c r es c i t a  e c on om ic a .  G r a n  

p a r t e  d e l l e  s t ru t t u r e  e c on om i c h e  c o s t ru i t e  n e i  p r im i  an n i  d i  

c a p i t a l i sm o  fu r on o  s m an t e l l a t e ,  f a ce ndo  t o rn a r e  i l  p a es e  i n d i e t r o .  

L’ a l t r o  e f f e t t o  d e g l i  d i s o r d i n i  d e l  1 997  fu  l a  ca du t a  d e l  go v e r no  

i n  ca r i c a  e  l a  v i t t o r i a  d e l  p a r t i t o  d ’ opp os i z io n e .  I l  P S  v in s e  an ch e  l e  

e l ez i on i  d e l  20 02 ,  pu r  c on  m o l t i s s im e  co n t es t az io n i  p e r  b r o g l i  

e l e t t o r a l i .  

Le  e l e z io n i  an t i c ip a t e  d e l  200 5  s on o  s t a t e  v in t e  

d a l l ’o pp os i z io n e  e  c o m e  P r i m o  Mi n i s t ro  è  s t a t o  e l e t t o  S a l i  B e r i sh a  

( a t t u a lm e n t e  i n  c a r i c a ) .  

1 .2  Condiz ioni  geo-meteorologiche  

L’ A l b a n i a  s i  e s t end e  t r a  3 9° 38 ’  e  42° 3 9’  n e l l ’ a s s e  N .S .  e  t r a  

1 9 °1 6’  e  2 1 °4 0’  d e l l ’ a s s e  E . O .  H a  una  s u p er f i c i e  t o t a l e  d i  28 .7 48  km  

q u ad r a t i .  C on f i n a  c o n  l a  Gr e c i a  n e l  S ud ,  c on  i l  M on ten e g r o  a  No rd ,  

c o n  l a  M ac e do n i a  a d ’ Es t  e  c on  i l  Kos so vo  n e l  No r d - E s t .  E ’  ba gn a t a  

d a l l ’A d r i a t i c o  e  da l l o  Io n io  ad  Ov es t .  I  f i um i  so no  re l a t i v am e n t e  

b r e v i  e  t o r r en t i z i ;  c o n t a  i no l t r e  su  t r e  l a gh i  p r in c ip a l i  ( co n  s up e r f i c i  

d i  30 0  km  q u ad r a t i  c i r c a ) .  La  r i c che z z a  d e l l e  s o r gen t i  è  sp i e ga t a  

d a l l ’ ab bo nd a nz a  d e l l e  p io gge  e  n e v i .  C on ta  a n c h e  u n  c e r t o  nu m e r o  d i  

p i c co l i  l a gh i  d i  o r i g i n e  c a r s i c a ,  ch e  ab b e l l i s c on o  d i  m o l to  i l  

p a no r am a  ro c c i os o .  
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D a l  pu n t o  d i  v i s t a  c l i m a t i c o ,  l ’A lb a n i a  v i en e  c l a s s i f i c a t a  c o m e  

p a e s e  co n  c l im a  m e d i t e r r a n eo  ( d i  p i an u r a ,  d i  c o l l i n a  e  p r em on t a t a ) .  

N o no s t an t e  l a  m ode s t a  e s t ens io n e  d e l  p a es e ,  no t e vo l i s s im e  d i f f e r enz e  

d i  c l i m a  s i  h an no  d a  r e g i on e  a  r e g i o n e ,  i l  ch e  è  c o ns e gu e nz a  

s op r a t t u t t o  d i  f a t t o r i  m o r f o l o g i c i ,  c i o è  d e l l ’ a l t e rna r s i  d i  a r e e  

m on tu os e  e l e va t e  e  a b b as t a nz a  i s o l a t e  c on  v a l l i  p ro f on d e  ed  a mpi e  

c o n ch e  q u as i  ch i use .  

O l t r e  i l  70 %  d e l  t e r r i t o r i o  e  o c c upa t o  da  m on t a gn e  a s p r e  e  

s c os c es e  ch e  l o  c in go n o  d a  t r e  l a t i .  F r a  q ue s t e  r e g i on i  s ’ i n s i nu a  un  

b a s s op i a no  c o s t i e ro  c h e  s i  a f f a c c i a  s u l l ’A d r i a t i c o  e  s u l l o  Io n io .  

Q u e s t a  p i an u r a  è  spe s so  i n t e r r o t t a  d a  fo r m az io n i  c o l l i n ose .   

La  v e ge t a z io n e  e  l a  f a un a  so no  p r e v a l en t e m en t e  d i  t i po  

m e d i t e r r an e o .  

1 .3  Popolaz ione e  dat i  demograf ic i  

La  p o p o l az io n e  i n  A l b an i a  è  d i  3 . 17 0 . 00 0  a b i t a n t i  c i r c a ,  

s e c on do  l e  s t i m e  IN S T A T p er  i l  20 08 .  

D a l  g r a f i c o  1  po s s i am o  c h i a r am e n t e  n o t a r e  u n a  fo r t e  c r e s c i t a  

d e m o gr a f i c a ,  a lm en o  f i no  a l  1 99 0 .  Qu e s t a  c r es c i t a  e r a  p r om oss a  d a l  

go v e r no  s i a  t r a m i t e  l a  p r op a ga nd a  c h e  c o n  s t im o l i  ma t e r i a l i  i n  f av o r e  

d e l l a  n a t a l i t à .  D a  u n a  p a r t e  c ’ e r a  e f f e t t i v am en t e  b i so gn o  d i  m an o 

d ’ op e r a ,  d a l l ’ a l t r a  l a  r a p id a  c r e sc i t a  d e l l a  po po l az io ne  v e n i v a  v i s t a  

c o m e  un  f a t t o re  d i  f o rz a  d e l  s i s t e m a  e  i nd i c a to r e  d i  be n es s e r e  s o c i a l e .  

C on  l a  f i n e  d e l  s i s t em a  c e n t r a l i z z a to  e ,  c o n t em po r an ea m e n t e ,  c o n  

l ’ ap e r t u r a  d e l l e  po s s ib i l i t à  d ’ e m i g ra z i on e ,  no n  s o l o  l a  c r es c i t a  

v e r t i g in os a  s i  f e rm a ,  m a  n o t i am o  un a  l i e v e  f l e s s i on e .  

C on  l a  f i n e  d e l  r e g i m e  co m u n i s t a  s i  ap r ì  l a  p os s i b i l i t à  d i  a nd a r e  

a l l ’ e s t e ro ,  i n  m od i  l e ga l i  e  no n .  Q u i nd i  n e i  q u a t t r o  a nn i  c h e  

s e gu i r on o ,  p iù  d i  2 00 .0 00  pe r so n e  l a s c i a r on o  i l  p ae s e ,  c e r c an do  

f o r t un a  p r i n c i pa lm e n t e  i n  G r e c i a  e  I t a l i a .  

T a l e  f l u s so  m i g r a to r io  s i  f e rm o  n e l  19 9 5  a  c aus a  de l l a  s t a b i l i t à  

e c o no m i c a  e  d e l l e  o p po r t un i t à  c h e  i l  p a e s e  o f f r i v a .  F i no  a l  1 99 7  c ’ è  

s t a to  u n  l i ev e  i nc r em e n to  d e l l a  po po l az i on e .  
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I l  d u r o  c o lp o  a l l a  f i du c i a  ge n e r a l e  v e nn e  d a t o  d e g l i  a vv e n i m e n t i  

d e l  19 97 ,  c on  l a  r i p r es a  d e l l ’ e so do .  S i  s t im a  c h e  a l t r i  10 0 . 00 0  

p e r so n e  l a s c i a r on o  i l  pa e s e  i n  qu e l  p e r i od o .  

Grafico 1. Andamento demografico in Albania 
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L’ a u m e n to  d e l l a  po p o l az io n e  a  p a r t i r e  d a l  2 00 1 ,  l o  po s s i am o  

c o ns id e r a r e  co m e  a b b as t a nz a  n a tu r a l e ,  i n  qu a n to  n on  v i e n e  i mp os t a  

d a  n es su n a  fo rz a  (m a  e s c lu s i v am en t e  d a l  t e no r e  d i  v i t a ) .  C ’è  o rm ai  

u n a  c e r t a  s t ab i l i t a  t r a  l e  p e r s on e  c he  l a s c i an o  i l  p a es e  e  q u e l l i  ch e  

r i en t r a no .  In o l t r e ,  i l  pa e s e  v iv e  co n  es t r e m a  f i du c i a  i l  nu o vo  s i s t em a  

c a p i t a l i s t a  c h e  p e r m et t e  a  t u t t i  u n  a l t o  t e no r e  d i  v i t a .  No n  s i  

r e g i s t r an o  –  n e l  be n e  e  n e l  m a l e  –  r i l e v an t i  no v i t à  n e l l a  v i t a  d e l  

p a e s e .  C i ò  s i  r i f l e t t e  i n  un  l i e v e  f i s i o l o g i co  i n c r em e n to  d e l l a  

p o po l az i on e .  In o l t r e ,  v i s t a  an c h e  l a  c r i s i  ch e  s t a  c o lp e nd o  i  p a es i  

e u r op e i ,  d iv e r s i  em i g r an t i  s t an no  r i t o r n an do  in  p a t r i a ,  n o n  t ro v an do  

p iù  co nd iz io n i  n e t t a m e n t e  m i g l i o r i  a l l ’ e s t e r o .  

S e  l a  p op o l az i on e  a l b an es e  r e s id e n t e  i n  pa t r i a  s i  s t im a  a  p i ù  d i  

t r e  m i l i on i ,  g l i  a l ba n e s i  ne l  m on do  son o  m ol t o  d i  p iù .  In n a nz i t u t t o  v a  

r i co r d a to  c h e  c i r ca  d u e  m i l i o n i  ab i t a no  ne l  K os so vo .  M ol t i  so no  

e m i g r a t i  n e g l i  ann i  d e l l ’ o cc up az i o ne  t u r c a ,  e  l ’ im mi gr az io n e  è  

c o n t i nu a t a  f i n o  a l l a  f i ne  d e l l a  s e co nda  gu e r r a  m o nd ia l e .  In  I t a l i a ,  p e r  

e s em pi o ,  c i  so no  d iv e r s i  v i l l a gg i  d i  a l b an e s i  f on d a t i  n e l  14 00  e  

i mp i a n t a t i  n e l l a  r eg i o n e  ca l ab r a  ( i  co s i dd e t t i  a rb ë r es h ) .  Mo l t i  a l t r i  
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a l b an es i  s on o  e m i gr a t i  n e g l i  S t a t i  U n i t i .  D a l  1 99 0  s i  s t im a no  a  m ez z o  

m i l i on e  g l i  e m i g r a t i  a lb a n es i ,  c i r c a  m e t à  de i  qu a l i  i n  G r e c i a .  In  

q u es to  m o do  s i  pu ò  a f fe r m a r e  c h e  g l i  a l b an e s i  de l  m on do  so no  

i n t o r no  a i  6 -7  m i l i o n i .  

1 .4  S i tuaz ione pol i t ico- is t i tuz ionale  

I l  p a r l a m en to  a l b an e s e  e  m on o ca m er a l e  c on  14 0  d e pu t a t i ,  e l e t t i  

l ’ u l t i m a  v o l t a  ne l  g i u gn o  2 00 5 .  Le  e l ez i on i  s i  sv o l go n o  c on  un  

s i s t e m a  p r ev a l e n t em e n t e  m a gg i o r i t a r i o  ( i l  q u a l e  d e t e rm i na  

l ’ a s s e gn az io n e  d i  be n  1 20  s e gg i ) .  

I l  p a r t i t o  p r in c ip a l e  è  i l  P a r t i t o  De m oc r a t i c o  (P D )  co n  49  s e gg i .  

La  s e c o nd a  f o rz a  p o l i t i c a  è  i l  P a r t i t o  S o c i a l i s t a  (P S ,  ex  P a r t i t o  d e l  

La v o r o ,  ex  P a r t i t o  C om un i s t a ) ,  i l  qu a l e  c o n t a  su  38  pa r l am e n t a r i .  I  5 3  

s e gg i  r e s t an t i  s ono  p i ù  o  m en o  eq ua m e n t e  d i s t r i bu i t i  t r a  8  p a r t i t i  

m in o r i ,  i  qu a l i ,  co n  i  l o ro  6 - 8  d epu t a t i  ed  i l  c o n t i nu o  m u ta r e  d i  

a l l e a nz e ,  r e nd on o  co n fu s a  e  i n s t ab i l e  l a  s i t u az io n e .  

I l  P a r l am en to  e l egge  o gn i  c i nq ue  a n n i  i l  P r es i d en t e  d e l l a  

R e pu bb l i ca ,  i l  P re s id en t e  d e l  P a r l a m e n to  e d  i l  P re s id en t e  d e l  

C on s i g l i o  d e i  M in i s t r i ,  c h e  f o r m a  i l  G o v er no  ( a t t ua lm en t e  c i  s on o  1 5  

m in i s t e r i ) .  

L’ A l b a n i a  è  d iv i s a  i n  12  P re f e t t u re ,  c h e  h an no  a  c ap o  un  

P r e f e t t o  nom in a t o  d a l  e  r e sp on s ab i l e  v e r so  i l  P r es i d en t e  d e l  C on s i g l i o  

d e i  M in i s t r i .  O gn i  P r e f e t t u r a  r i u n i s c e  2 - 3  R e g io n i  e d  i l  su o  C o ns i g l i o  

è  f o r m a to  d a i  s i nda c i  d e i  c om un i  e  de l l e  c i t t à  c h e  n e  f an n o  p a r t e .  A l  

C on s i g l i o  R e g i on a l e  so no  a f f i d a t i  d a l l a  l e gge  c om pi t i  am m in i s t r a t i v i  

s p e c i f i c i  n e l  ca m po  d e l l a  s a n i t à ,  d e l l ' i s t r uz ion e ,  cu l t u r a  

p i an i f i c az io ne  r e g i on a l e ,  am b i en t e  e d  e c on om i a .  I  c o ns i g l i e r i ,  in  

p a r t e  a s s um o no  a nc h e  c om pi t i  a  l o r o  d e l e ga t i  d a i  s i n go l i  com un i ,  i n  

q u an to  sv o l go no  an c h e  a t t i v i t à  d i  su p po r t o  e  co o r d i na m e n to  d e l l e  

a m m in i s t r az i on i  com un a l i .  

I l  f i n a nz i a m en t o  deg l i  e n t i  l o c a l i  v i ene  c o s i  e f f e t t u a t o :  20 %  c on  

i l  p r e l i ev o  l o c a l e ,  i l  r e s t o  l o  c op r e  l o  S t a to .  
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La  p r e v i d enz a  e  l ' a s s i s t e nz a  so c i a l e  (p e ns i on i  e c c . )  v i en e  

ge s t i t a  d a  u n  en t e  s t a t a l e  –  IN S IG  – i l  q u a l e  h a  a n ch e  i l  m on op o l i o  d i  

t u t t i  i  t i p i  d i  a s s i c u r a z io n i .  

D o po  i l  c ro l l o  d e l  r e g i m e  c om u n i s t a ,  c h e  p o r t ò  c on  s é  l a  c a du t a  

d i  t u t t a  l a  s ua  l e g i s l az io n e ,  s i  è  v en u t o  a  c r e a re  un  vu o t o  l e ga l e .  I l  

d e s i de r io  d i  co lm a r lo  a l  p i ù  p r e s to ,  co nn e s s o  a l l ’ i ne s p e r i enz a  e  

a l l ’ a sp r a  l o t t a  d i  po t e r e ,  h a nn o  po r t a to  a d  u n  e c c es so  d i  p r od uz i on e  e  

a l l a  c on fu s i on e  l eg i s l a t i v a .  Q u es to  l o  d i m os t ra  l a  qu an t i t à  d i  l e gg i  

a p p ro v a t e  e  su c c es s iv am e n t e  ab ro ga t e ,  o  m o d i f i c a t e  v a r i e  v o l t e  n e l  

g i r o  d i  3 - 4  a nn i .  In  o gn i  m od o ,  l ' u n i c a  f on t e  d i  d i r i t t o  è  i l  

P a r l am e n to .  Q u es t i  h a  a pp r ov a t o  i  va r i  co d i c i .  

P e r  m o l t o  t em po  è  m a nc a to  l ’ a t t o  n o rm at iv o  p r i nc ipa l e :  l a  

C os t i t uz io n e .  Qu es t a ,  fo rm ul a t a  da l  P D  ( c h e  a v ev a  p e r so  l a  

m a gg i o r anz a  a s s o lu t a  p e r  v i a  d e l l a  s u a  s co mp os i z i on e  i n  v a r i e  

c o r r en t i ) ,  n e l  no ve m br e  1 99 5  v e nne  r i m e ss a  a l  v o t o  p o po la r e  e  

b o c c i a t a  o t t e n en do ,  s o l t an t o  i l  4 8 %  d e i  vo t i  ( e s s en do s i  t r a s f o r m ato  i l  

r e f e r e nd um  i n  u n  b r a c c io  d i  f e r r o  t r a  P D  e  P S ,  qu e s t ’u l t im a  c on t r a r i a  

a l l a  C o s t i t uz i on e  p r o po s t a ) .  S o lo  n e l  1 9 98  i l  P S  è  r i u s c i t o  f i n a lm e n t e  

a  f a r e  a pp ro v a r e  l a  C os t i t uz io n e .  

G l i  av vo c a t i  so no  t u t t i  p r i v a t i  e  h an n o  l ’ ob b l i go  d ’ i s c r i z i on e  

n e l l ’ ap po s i t o  a l bo  d e l  M in i s t e ro  d e l l a  G i us t i z i a ,  d op o  a ve r  s os t en u to  

e  s up e r a t o  u n  es a m e  d i  am m is s io n e .  L ’ o r ga n i z z az i on e  d e l l a  g i u s t i z i a  

è  s im i l e  a  q u e l l a  i t a l i a n a .  

La  s c u o l a  è  s t a t a l e ,  ob b l i ga to r i a  e  g r a t u i t a  p e r  o t t o  a n n i .  

U l t im am en t e  a l cu ne  a s so c i az i on i  r e l i g i o s e  ( p e r  l o  p i ù  c a t t o l i c h e  e  

m us u lm a n e)  h a nn o  a p e r t o  d e l l e  s c uo l e  e l em en ta r i  e  m ed i e .  

A c c a n t o  a l l e  po s t e  s t a t a l i  c om in c i a no  a  p r en d e re  d ec i sa m e n t e  

p i ed e  a t t i v i t à  p r iv a t e  p e r  i l  t r a s p o r to  v e lo c e  d e i  pa c c h i  po s t a l i  e  d e l l a  

c o r r i sp on d enz a  ( e s .  D H L) .  I l  l o r o  p ro sp e r a r e  è  d ov u to  n o n  s o l o  a l l a  

s v e l t ez z a  c on  c u i  q u es t e  d i t t e  sv o l go n o  i l  c o mpi to  d i  s m i s t am e n to  

d e l l a  c o r r i sp on d enz a ,  m a  a n ch e  a l l a  s f i d u c i a  d i f fu s a  n e i  co n f ro n t i  

d e l l e  po s t e  s t a t a l i ,  do vu t a  a  f e n om e n i  d i  s c a r s a  e f f i c i enz a  e ,  
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s op r a t t u t t o  d i  s c a r so  r i sp e t t o  d e l l a  r i s e r v a t ez z a  d a  p a r t e  d e l  p e r so n a l e  

d i  qu e s t e  u l t im e .  

La  d i f e s a  è  e s c l u s iv a m en t e  s t a t a l e .  

A c c a n t o  a l l a  s an i t à  p ub b l i c a  g r a t u i t a ,  r e c en t e m en t e  s ono  so r t e  

a n c h e  a t t i v i t à  d i  m e d i c in a  p r i v a t a .  

I  t r a sp o r t i  so no  p r in c ip a l m e n t e  p r i v a t i ,  s i a  q u e l l o  

a u tom ob i l i s t i c o ,  che  qu e l l o  a e r e o  e  m ar i t t im o .  

1 .5  Font i  d’ in formazione s ta t i s t ica  

P e r  qu a n t o  r i gu a rda  l a  r a c co l t a  d e i  da t i  r i gu a rd a n t e  l ’A l b an i a ,  

l a  f on t e  p r in c i p a l e  è  l ’ IN S T AT ,  c on  s e d e  a  T i ra n a .  Es so  e s i s t e  d a  

m o l t i  an n i ,  p e rò  f i no  a l  1 99 0  e l a bo r a v a  s o l o  m a t e r i a l e  r i s e r v a t o  

a l l ’ am m i n i s t r az i one  s t a t a l e ,  q u in d i  no n  d i  dom in i o  p ubb l i co .  La  s ua  

p r im a  pu bb l i c az ion e ,  o s s i a  l ’ A nn ua r i o  s t a t i s t i c o ,  è  d e l  1 99 1 ,  e d  è  

c o mpi l a to  i n  c o l l a bo r az i on e  co n  l ’ IN S E E  f r a n ce s e .  

O gn i  t r i m es t r e  e sc e  u n a  p ub b l i c az io n e  co n t en e n t e  d a t i  su l l a  

d in am i c a  d em o gr a f i c a ,  l ’ a nd am e n to  ge n e r a l e  d e i  p r e zz i ,  de l l a  

p r od uz i on e  i n du s t r i a l e ,  d e l  com m er c i o  e s t e ro ,  d e g l i  i n v es t im e n t i ,  

d e l l ’o c c up az i on e ,  d e l l ’ i s t ruz i on e  e  de l  t u r i sm o .  In o l t r e ,  m e ns i lm en t e  

v i en e  p ub b l i c a t o  l ’ i n d i c e  d e i  p r ez z i  a l  c on sum o .  U n ’ a l t r a  

p u bb l i c az io ne  t r im e s t r a l e  t r a t t a  sp e c i f i c a t am e n t e  d e l l a  “c o n g iu n tu r a .  

In f i n e  e s i s t on o  d e l l e  pu bb l i caz io n i  s pe c i a l i  c h e  t r a t t a no  s in go l i  t em i ,  

q u a l i :  l ’ a nd am e n to  d e g l i  a b o r t i ,  i  r i s u l t a t i  de l l ’ i nd a g in e  de l l e  az i en d e  

p r iv a t e ,  l o  s t o c k  de g l i  a u to m ez z i  i n  c i r co l az io n e  e  l a  l o r o  qu a l i t à ,  

e c c .  B i so gn a  a gg i un ge r e  pe r ò  c h e  qu as i  t u t t o  q ue s t o  m a te r i a l e  s i  p uò  

t r ov a r e  so l o  e d  e s c l u s i v am e n t e  p re s s o  l ’ IN S T AT .  

S i  d e v e  r i c on os c e r e ,  t u t t av i a ,  u n  ce r to  i n t e r es s e  d im o s t r a t o  

n e g l i  u l t im i s s i m i  an n i  d a l  Go ve r no  ve r s o  l ’ IN S T AT .  In f a t t i ,  s i  s on o  

s vo l t i  d iv e r s i  c o r s i  d i  p e r f ez i on a m en t o  d e l  p e r s on a l e  e  d a  q u a l ch e  

a n no  v en go no  f a t t i  i nv es t im e n t i  i n  h a r d w a r e  e  s o f t w ar e ,  c h e  r e nd o no  

d i s po n i b i l e  p a r t e  d e l l e  i n f o rm az i on i  a n c h e  su l  s i t o  i n t e r n e t .  M a n ca  

i nv e c e  a n co r a  u no  s fo rz o  p e r  m i g l i o r a r e  l e  t e cn i c h e  d i  r a c c o l t a  d e i  

d a t i ,  fo nd am e n t a l e  p e r  o t t en e r e  d e i  r i su l t a t i  a t t e nd ib i l i .  
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A  u l t e r i o r e  s up po r to  s t a t i s t i co  s i  è  t rov a to  a l qu a n t o  u t i l e  i l  s i t o  

w e b  de l  Fo nd o  M on e t a r io  In t e r n az io na l e .  Le  n u m e ro s e  qu e r y i n  e s s o  

p r e s en t i ,  p e rm et ton o  n on  s o lo  l ’ e s t r a z io n e  d i  d a t i  a t t e nd i b i l i  m a 

a n c h e  i l  c on f ro n t o  c o n  a l t r i  p a es i .  

Q u e s t a  s c e l t a  è  s t a t a  f a t t a  a n ch e  p e r c h é  i  d a t i  f o rn i t i  

d a l l ’ IN S T AT  a lb a ne s e  m o l to  s p es s o  so n o  p o co  c o e r en t i  e  p o c o  ch i a r i  

( n on  so l o  s u  cos a  r a p p r e s en t a no  l e  c i f r e  i n d i c a t e ,  m a  s p e c i a lm e n t e  

p e r c hé  m an c a  q u a l s i a s i  i n f o rm az i on e  r i gu a rd a n t e  i  me to d i  s t a t i s t i c i  d i  

r a c c o l t a ) .  
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C a p i to lo  S e co n d o  

L’ e c o n o m i a  a lb a n es e  

I l  t e r m in e  s v i l up po  v i e n e  u s a t o  da  a u to r i  d i v e r s i  i n  m an i e r a  a  

v o l t e  d i f f e r en t e .  In  o gn i  c a s o  s i  c o n co r d a  n e l  f a t t o  c h e  e s s o  

c o mp r en d e  un a  v as t a  s e r i e  d i  s i gn i f i ca t i ,  qu a l i :  s od d i s f ac im e n t o  d e i  

f a b b i s o gn i  p r im a r i ,  m a gg i o r e  r ed d i t o  p r o - c ap i t e ,  a um e n to  d e l l o  

s t an da r d  d i  v i t a ,  u n ’ e q u a  c r es c i t a  e co no m i c a .  

A l cu n e  d e l l e  ca r a t t e r i s t i c h e  d i  un  P a e s e  i n  V i a  d i  S v i lu pp o  

( P VS )  s on o  l a  co n c en t r az i on e  d e l l ’ o c c up az i on e  e  de l  p ro do t to  

p r e v a l en t e m en t e  n e l l ’ a g r i c o l t u ra ,  i n s i e m e  a l l a  d i f f i co l t à  d i  

r a c c o g l i e r e  d a t i  s t a t i s t i c i  a t t en d ib i l i .  

In  A l b a n i a  i n  a g r i co l t u r a  s on o  imp i e ga t i  p i ù  d e l  63 %  d e i  

l a vo r a t o r i ,  n e l l ’ i nd us t r i a  l ’ 8 %  e  n e i  s e r v i z i  i l  r i m a n en t e  29 %.  C ’ è  

a n c h e  un a  g r o s s a  r i s e r v a  d i  m an od op er a  d i s o c cu pa t a  e  so t t o oc c up a t a .  

P e r  l ’ A l ba n i a ,  l a  fo r z a  l av o ro  r a pp r es en t a  i l  7 3%  d e l l a  pop o l az i on e  i n  

e t à  l a vo r a t i v a  ( l a  q u a l e  a  s u a  v o l t a  è  s o l o  i l  56 %  d e l l a  p op o l az i on e  

t o t a l e ;  f a t t o  c h e  s i  s p i e ga  c on  l a  g i ov an i s s im a  e t à  m ed ia  a l b an es e ) .  S i  

s t im a  ch e  i  d i so c cu p a t i  s i an o  i l  12 % c i r c a .  S i  d ev e  t e ne r e  p r es en t e  

p e r ò  ch e  i l  n um er o  d e i  d i s o cc up a t i  v i en e  fo r n i t o  d a l l ’ u f f i c io  d i  

c o l l o c a m e n t o ,  m a  t a n t i  po t e nz i a l i  l av o r a to r i  h an no  p e r s o  o rm a i  l a  

s p e r anz a  d i  o t t e n e r e  l av o ro  da  qu e s to  u f f i c i o  e  qu in d i  r i nu nc i an o  a  

r i nn ov a r e  m e ns i lm en t e  l a  l o r o  i s c r i z i on e .  

La  d i f f i c o l t à  d i  r ac c o g l i e r e  da t i  s t a t i s t i c i  h a  d iv e r s e  r a g i o n i .  

D a p pr im a  l ’ imp os s i b i l i t à  a  v a l u t a re  t u t t e  l e  t r a ns az io n i ,  c he  p u r  

g i o c a nd o  u n  r uo lo  f o nd am e n t a l e ,  av v en go n o  a l  d i  f uo r i  de l  m e r c a t o  e  

n o n  c om po r t a no  f l u s s i  d i  d en a ro .  La  c a r e nz a  d i  qu e s t i  da t i  sm i nu i s c e  

t u t t e  l e  v a l u t az io n i  r i gua r d an t i  l ’ e c ono m i a .  

U n ' a l t r a  r a g i on e  s t a  ne i  l i m i t a t i  f ond i  r i s e rv a t i  a l l e  i n d a g in i  

s t a t i s t i c he .  M ol t o  s p es s o ,  qu e l l e  p iù  va l i de  so no  p r om o ss e  e  

f i na nz i a t e  d a  p ro ge t t i  e u ro pe i .  
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Q u e s t ’u l t im o  m odo  d i  l av o r a r e  po r t a  a nc h e  l ’ ad oz io n e  d i  

d i f f e r en t i  t e cn i c h e  s t a t i s t i c he ,  i n  b as e  a l l e  r i c h i es t i  d e l  f i n anz i a to r e .  

P e r t an to  i  d a t i  e s t r a p o l a t i  sp es so  n on  p os so no  es se r e  co n f r o n t a t i .  

V e d i a m o  o r a  d i  p r e n d er e  i l  v i s i o ne  a l c un i  a sp e t t i  p r i n c ip a l i  

d e l l ’ e co nom i a  a t t ua l e  a lb a n es e .  

2 .1  Prodot to  In terno  Lordo 

I l  f a t t o  c h e  i l  P IL  d a  s o l o  no n  è  un  i n d i c a to r e  d e l l o  sv i l up po  

s os t en i b i l e ,  è  i l l u s t r a t o  an c h e  d a l  s u o  an d am en to  i n  A l b an i a .  

N o no s t an t e  i l  P IL  ( a  p rez z i  c o r r e n t i )  d e l  1 99 4  e r a  m i no r e  d i  qu e l l o  

d e l  1 98 9  –  ed  i n o l t r e ,  d i  m o l to  i l  m in o r e  i n  E u ro p a  –  l a  s t r a g r a n d e  

m a gg i o r anz a  d e g l i  a l ba n es i  s t a v a  m o l t o  m e gl io  d i  q ua n do  lo  S t a to  

c o n t ro l l av a  s i a  l a  p r o duz i o ne  ch e  i l  con su m o .  S i a  com e  p r o p r i e t a r i  d i  

t e r r e ,  c he  c om e  n e goz i an t i ,  co m m e r c i an t i ,  o  l a vo r a t o r i ,  m o l t i  a l b an e s i  

gu a d a gn a v an o  d i  p i ù  e  p o t ev a no  c onsu m ar e  p ro do t t i  t o t a l m e n t e  fu o r i  

d e l l a  l o ro  p o r t a t a  ne l  1 98 9 .  

Tabella 1. Confronto PIL 
Stato Albania Bulgaria Ungheria Lettonia Macedonia Polonia Romania Italia 

1989 2.617 46.770 29.168 nd nd 66.895 53.614 895.337 
1994 2.223 7.824 41.506 4.150 3.387 103.683 30.073 1.054.897 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati del Fondo Monetario Internazionale. La query è stata 
impostata per estrapolare i dati sul PIL a prezzi correnti, in miliardi di US $, nel 1989 e 
1994. 

I l  P IL  p r o  c a p i t e  i nd i c a to  f i no  a l  19 90  ( c om e  s i  v ed e  d a l  g r a f i c o  

2 ) ,  h a  u n  a nd a m e n to  d i  l i e v e  m a  c os t an t e  c r es c i t a ,  co m e  r i ch i es t o  d a l  

r e g i m e  co m u n i s t a .  D o po  i l  19 90  i l  go v e r no  no n  po t é  p iù  im po r r e  i  

d a t i  s t a t i s t i c i ,  i  q ua l i  i n i z i a ro no  ad  es s e r e  r e a l i .  Q u es to ,  a gg i u n t o  a l l e  

r i vo l t e  e  a l l ’ i m m i gr a z io n e  d e l  p e r i odo  1 99 0 -1 99 2  p o r tò  a d  u n  ne t t o  

c a l o  d i  qu e s to  v a lo r e .  

N e g l i  an n i  a  s e gu i r e  s i  n o t a  i n i z i a l m e n t e  u n  l i e v e  m a  co s t a n t e  

i n c r e m en t o ,  p e r  po i  t r a s f o r m ar s i  i n  u na  v e r a  e  p ro p r i a  c re s c i t a ,  l e ga t a  

a l l o  sv i l u pp o  d e l  pa e s e  n e l  p e r i od o  199 2 -1 99 6 .  

I l  g r a f i c o  m os t r a  a n c h e  i  s e gn i  d e g l i  av v en i m en t i  d e l  1 9 97  in  

q u an to ,  s i  n o t a  un  n o n  i n d i f f e re n t e  c a l o  d e l  P IL.  In  b a s e  a i  d a t i  d e l  

F M I,  s i  p a r l a  d i  c i r c a  -2 8%  r i sp e t t o  a l l ’ a nn o  p r e ce d en t e  (P IL 1 9 9 6  
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p a r i  a  3 . 10 3  m i l i a rd i  d i  d o l l a r i ,  P IL  d e l  1 99 7  p a r i  a  2 . 164  m i l i a rd i  d i  

d o l l a r i ) .  

Grafico 2. Andamento del PIL a prezzi correnti 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati del Fondo Monetario Internazionale. La query è stata 
impostata per estrapolare i dati sul PIL a prezzi correnti, in miliardi di US $, nel periodo 
1980-2008.  

D a l  1 99 8  i l  P IL  h a  c on t in u a t o  a  c r es c e r e  v i go r os am e n te  m a  i  

b e n e f i c i  d i  q u es t a  c r es c i t a  s emb ra n o  e s s e r e  r e l a t i v a m en t e  b e n  

d i s t r i b u i t i  e  s em pr e  p i ù  ge n t e  pu ò  t ro v a r e  m i g l i o r i  im p i e gh i  o  

i n c r e m en t a r e  i  p rop r i  r ed d i t i .  A  q u es to  b i s o gn a  a gg i un ge r e  l e  r im e ss e  

d i  c i r c a  4 50 .0 00  a lb a n es i  em i g r a t i .  

U n a  r a g io n e  d e l l a  s e ns az i on e  d i  b ene s s e r e  r i s i e d e  n e l l ’ a n c o r a  

p i c co l a  m a  s em pr e  c r e s c en t e  pos s i b i l i t à  d i  im p i e go  n e l  s e t t o r e  p r iv a to  

n o n  a g r i c o lo ,  do v e  i  s a l a r i  so n o  m ed i am e n t e  2 -3  vo l t e  m a gg i o r i  d i  

q u e l l i  s t a t a l i .  

2 .2  L’occupaz ione  

I l  s e t t o r e  ch e  p ro c u r a  l e  m a gg io r i  o pp o r tu n i t à  d i  l a v o ro  è  

l ’ a g r i c o l t u r a .  D a l l a  t a b e l l a  2 ,  v ed i a m o  p e rò  c h e  i l  s u o  ap po r t o  

r i sp e t t o  a l  nu m er o  t o t a l e  d e i  l a vo r a to r i  co n  i l  t r a s co r re r e  d e g l i  a nn i  

s t a  s u be nd o  un a  d im in uz io n e  no n  i nd i f f e r e n t e ,  p a s s an do  d a  6 8 , 5 %  n e l  

1 9 95  a  59 %  ne l  2 00 8 .  I  m o t i v i  d i  qu es t a  d im in uz io n e  s on o  m ol t e p l i c i .  

L’ e m i g r a z i on e  ed  i l  c on t in uo  t r a s f e r i m e n t o  d e l l a  p op o la z i on e  d a l l e  

z o n e  ru r a l i  a l l e  g ra n d i  c i t t à  h a  d im inu i t o  l a  m a no do pe r a  d i s po n i b i l e .  

L’ a r r e t r a t ez z a  de l l ’ a g r i c o l t u r a  l o  po r t a  a d  e s se r e  un  s e t t o r e  a  

b a s s i s s im o  m a r g in e  d i  gu ad a gn o  e  p e r t a n to  p o co  p r e fe r ib i l e .  
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I  d a t i  i n d i c an o  c h e  i l  s e c on do  se t t o r e  i n  o rd i n e  d i  i mp o r t a nz a  è  

q u e l l o  d e i  s e rv i z i .  D u r a n t e  g l i  a n n i  q u e s t o  s e t t o r e  sub i s c e  p i c co l e  

v a r i az io n i  m an t e n en d os i  i n  ge n e re  s u l l a  m ed i a  de i  10 ,5 %.  

Tabella 2. Occupazione per settore 
 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

Agricolo 778 784 771 768 768 767 531 531 539 546 545 542 568 572 

Industria 95 85 88 84 82 58 70 70 67 76 75 74 73 73 

Edilizia 21 22 15 11 11 13 56 56 56 52 52 53 52 53 

Servizi 244 225 233 222 204 230 263 276 264 258 261 265 272 272 

Totale 1138 1116 1107 1085 1065 1068 920 933 926 932 933 934 965 970 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Occupazioni. 
I valori sono in migliaia di unità. 

I l  s e t t o r e  d e l l ’ i nd us t r i a  s i  d i m o s t r a  m o l t o  a r r e t r a t o  r i s p e t t o  a g l i  

a l t r i .  E  s i  n o t a  ch e  qu e s t o  s e t t o r e  r im a n e  m o l t o  s t a b i l e ,  qu in d i  

r e f r a t t a r i o  a l l o  sv i l u p po .  

Q u e l lo  ch e  c ad e  n e l l ’ o c ch i o  è  l a  c r e s c i t a ,  i n  t e rm in i  d i  

o c c up az i on e ,  d e l  s e t t o r e  ed i l e .  N e l  1 99 5  qu e s to  s e t t o r e  oc c u p av a  so l o  

i l  2 %  d e l l a  f o rz a  l a vo ro .  Q u es to  d a to  c r es c e  d a l  19 9 5  a l  20 01  

r a gg i u n ge nd o  l a  q uo t a  d i  6 %  d e g l i  o cc u p a t i  t o t a l i .  D a l  2 0 01  a l  2 00 8  

s i  no t a  u n  l e gge r o  c a lo  d i  q u es to  d a to ,  d ov u t o  a l l a  s t a b i l i t à  

e c o no m i c a  r a gg i un t a .  

Grafico 3. L’occupazione statale e privata. 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Occupazioni. 

I  d a t i  su l l ’o c cu p az i on e  n e l  s e t t o re  s t a t a l e  m o s t r an o  u n  i n i z i a l e  

d e c r em e n to  d a  c i r ca  i l  24 %  d e l  19 95  f i no  a  s c en d e re  a l  d i  s o t t o  d e l  

1 8 % n e l  2 00 0 .  D a  q u e l  an no  i l  da to  s i  è  m an t e nu to  co s t a n t em en te  a  

c i r c a  i l  20 % .  
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In  c o n c lu s i on e  f i n o  a l  2 0 01  c ’ è  s t a t o  u n  d e c l i no  d e g l i  o cc u p a t i :  

d a  1 .1 38 .0 00  d e l  1 9 95  a  9 2 0 . 000  n e l  20 01 .  D a  q u e l  a nn o  

l ’ oc c up az i on e  è  i n  c os t an t e ,  s e  pu r  n on  m a rc a t a ,  c re s c i t a  f i n o  a  

r a gg i u n ge r e  ne l  2 00 8  l a  c i f r a  d i  97 0 . 00 0 .  C om e  s i  n o t a ,  q u es to  va lo r e  

è  i n f e r io r e  a l  p e r i od o  i n i z i a l e  de l l o  s t u d i o ,  a  c o n f e r m a  de l  a n co r  n on  

c o mpl e to  a s s o rb i m e n to  d e g l i  ev en t i  ne l  1 99 7 .  

Tabella 3. Andamento della partecipazione al lavoro della popolazione in età lavorativa. 
 1995 1997 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

Pop. in età 

lavorativa 

1.820 1.861 1.911 1.939 1.773 1.767 1.826 1.850 2.003 2.018 2.052 2.079 

Occupati 1.138 1.107 1.065 1.068 920 920 926 931 932 935 1.198 1.201 

Disoccupati 171 194 240 215 181 172 163 157 153 150 185 179 

Inattivi 511 560 606 656 672 675 737 762 918 933 669 689 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce 
Disoccupazione. Valori in migliaia 

U n  p ro b l em a  no n  i n i n f lu e n t e  è  l e ga to  a l l a  no n  r e g i s t r a z i on e  

c o r r e t t a  d e i  d i so c cu p a t i .  S i  s t im a  ch e  i l  n um e ro  d e i  d i so c c up a t i  ch e  

s c e l go n o  d i  no n  a nd a r e  n e l l e  r e g i s t r az i on i  m e ns i l i  p e r ch é  s en to no  ch e  

l o  S t a to  n on  p uò  a i u t a r l i  i n  a l cu n  m od o  s i a  i n t o rn o  a l  3 5%  d e l l a  

p o po l az i on e  i n  e t à  l a vo r a t i v a .  

Grafico 4. Andamento della disoccupazione 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce 
Disoccupazione. 

I l  t a s s o  u f f i c i a l e  d i  d i s o c cu p az io n e  –  c h e  no n  t i e n e  c on t o  d e l  

f e n om en o  s op r a  i nd i c a to  –  h a  r e g i s t r a t o  u n  d e c l i no  da  p iù  d e l  1 2% 

d e l  19 99  a  m e no  d e l  9%  n e l  20 08 .  S i  d e v e  pe r ò  a gg iu n ge r e  c h e  i n  

a l c un e  z on e  –  ge n e r a l m e n t e  v e c ch i e  z on e  i n du s t r i a l i ,  ov e  l a  
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t e c no l o g i a  a r re t r a t a  p r e c l ud e  o gn i  sp e r a nz a  d i  r en d e r e  qu es t e  

i nd us t r i e  a t t i v e  e  p r od u t t i v e  –  l a  d i s o c cu p az io n e  r im an e  m o l t o  p iù  

a l t a  d e l l a  m ed ia  n az i on a l e  ( La ç  3 3 % ) .  R e l a t i va m en t e  a l t o  è  i l  num e r o  

d i  d i so c c up a t i  an ch e  n e l l a  c ap i t a l e ,  c a u s a  i l  g r a n  n um er o  d i  pe r so n e  

c h e  s i  s on o  t r a s f e r i t e  d a i  v i l l a gg i  e  d a l l e  a l t r e  c i t t à .  

P o i ch é  l o  S t a to  p o co  pu ò  f a r e  p e r  l ’o c cu p az io n e ,  b i s o gn a  

c o ns id e r a r e  c h e  l a  q u o t a  d e l  l av o ro  n e r o  e d  i l l e ga l e  è  n o t ev o l e .  

L’ o c c u p az io n e  i n  a t t i v i t à  i l l e ga l i  r im a r r à  u n  p r ob l em a  f i no  a  q ua nd o  

t a l i  a t t i v i t à  c on t in ue r a n no  a d  e s s e r e  s i a  l u c r a t i v e  c h e  t o l l e r a t e .  

I l  c a s o  d e l l a  s an i t à  p ub b l i c a  m e r i t a  u n a  p a r t i co l a r e  a t t e nz io ne .  

N o no s t an t e  no n  c i  s i a  s t a t a  un a  s u a  p r i v a t i z z az i on e ,  c ’ è  c om un qu e 

s t a t a  un a  r e p en t ina  d i s g r e gaz i on e .  È  s c o n c e r t an t e  v e der e  i l  num e r o  

d e g l i  o sp e d a l i  c i v i l i  c ad e r e  d a  160  de l  19 91  a  131  ne l  19 92 ,  

a r r i v a nd o  a  r i d u r s i  a  s o l i  5 0  ne l  1 993 .  Qu e s to  c r o l l o  ha  s i cu r am e n t e  

p e gg i o r a t o  l a  s i t u az i on e  s a n i t a r i a .  V a  d e t t o  c h e  i  m ed i c i  o p e ra n t i  no n  

s on o  sp a r i t i .  In o l t r e ,  l a  f a c o l t à  d i  m ed i c in a  h a  co n t i nu a to  a  p r ep a r a r e  

n u ov i  l a u r e a t i .  M a ,  e s s en do  l a  s an i t à  p u bb l i c a  e  g r a tu i t a ,  c o n t i nu a r e  a  

l a vo r a r e  n e g l i  o spe d a l i  s t a t a l i  è  o ra  m o l to  m en o  c on ve n i en t e  c h e  

s vo l ge r e  t a l e  a t t i v i t à  i n  p r op r i o .  I l  p r i m o  e s em pio  l o  h an n o  da to  g l i  

o d on t o i a t r i ,  i  q u a l i  h an no  s ub i to  l a sc i a t o  l e  s t r u t t u re  p u bb l i c h e  p e r  

a p r i r e  d e g l i  s t u d i  p r i v a t i .  A n ch e  l o  S t a to  h a  r i t e nu t o  op po r tu no  

c e d e r e  i n  u so  l e  p ro p r i e  s t r u t t u r e  s a n i t a r i e  a i  m ed i c i  p r i va t i .  

2 .3  Salar i ,  prezz i  e  in f laz ione 

I  s a l a r i  so no  c r e sc i u t i  s i a  ne l  s e t t o r e  p r i v a t o  ch e  i n  q u e l l o  

s t a t a l e ,  i n  ge n e r e  c o n  un a  d in am ic a  a d  d i s op r a  d e l l ’ i n f l az i on e .  S e  

f a c c i am o  u n  co n f r on to  t r a  i  s a l a r i  m e d i  n om i n a l i  d e l  19 95  e  q u e l l i  d e l  

2 0 08 ,  v e d i am o  c h e  i n  t r e d i c i  a nn i ,  i  s a l a r i  n om i n a l i  s on o  c r e s c i u t i  d e l  

4 6 8% .  O vv i am en te ,  i  d a t i  p a r l an o  s o l o  d e l l ’ i n c r em en t o  n om i n a l e  

d e g l i  s a l a r i ,  s enz a  t e n e r  c on to  d e l l a  va r i az i on e  d e l l ’ i n d i c e  d e i  p r ez z i  

a l  co ns um o .   

D a i  g r a f i c i  6  e  7  po s s i am o  n o t a r e  n e l  1 99 9  un  d r as t i co  ca l o  d e i  

p r ez z i  a l  co ns um o  c o n  r i s u l t a t o  l ’ aum e n to  d e l  12 %  d e l  s a l a r i o  r e a l e .  
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I l  p e r i od o  20 00 - 200 3  in d i c a  u n a  f a s e  d e l l ’ a um e n to  d e l  s a l a r i o  m ed io  

n om in a l e  t r a  i l  1 0  e d  i l  12  %.  A n ch e  se  i  p rez z i  a l  co ns um o  s ub i s co no  

u n  a um en to  d i  c i r ca  i l  3 % ,  i l  s a l a r i o  r e a l e  c r es c e  s t ab i lm e n t e  d i  c i r ca  

7 - 8 % a l l ’ a nn o .   

Grafico 5 Andamento del salario medio nominale 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Salari. I 
valori sono in Lek (moneta locale) 

I l  p e r i od o  2 00 4 -2 00 6  s e gn a  v a lo r i  m o l t o  s t ab i l i  d e i  p re z z i  a l  

c o ns um o  c h e  s i  a t t e s t an o  a l  2 % .  V ar i a  i nv e c e  i l  s a l a r i o  n om i n a l e ,  

r a gg i u n ge nd o  a  m a la p e n a  l ’ i n d i c e  d e i  p r ez z i  n e l  20 04  m a  r e c up e r an do  

n e l  20 06 .  

Grafico 6 Variazione percentuale annua dell’indice dei prezzi al consumo 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Indice 
dei prezzi al consumo. Valori in percentuale. 

A n no  p a r t i c o l a r e  è  i l  20 07 .  P u r  co n  u n  i n c r em en to  d e l l ’ i nd i c e  

d e i  p r ez z i  a l  c ons um o  d i  p i ù  d e l  3 %,  a b b i am o  u n  c l am o ro so  a um e n to  

d e i  s a l a r i  no m in a l i  de l  25 % ,  po r t a n do  c o s i  a d  un  i n c r em e n to  
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s t r a o rd in a r io  a n c he  d e g l i  s a l a r i  r e a l i .  La  s t e s s a  t e nde nz a ,  s e pp u r  

m in o r e ,  c on t in u a  an c h e  n e l  20 08 .  

Grafico 7 Variazione del salario medio reale 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Salari. 
Valori in percentuale. 

L’ i n f l az i on e ,  co m e  s i  no t a  a n ch e  d a l l a  v a r i az io n e  d e l  i nd i c e  d e i  

p r ez z i  a l  c on su m o ,  h a  av u t o  un  a n da m e n to  m o l t o  va r i a b i l e .  

La  s t a b i l i t à  e c on om ic a  r a gg i un t a  d a l  p ae s e ,  è  i nd i ca t a  a n c he  

d a l l a  s t ab i l i t à  d e l l ’ i n f l az io n e  ch e  s i  a s s es t a  i n to rn o  a l  2 -3 %  n e gl i  

u l t i m i  a nn i .  

I  p i ù  da n ne gg i a t i  du r a n t e  l ’ a l t a l e n a  d i  p r ez z i  e  s a l a r i  s ono  s t a t i ,  

o l t r e  ch e  i  d i so c c up a t i ,  i  c i r c a  m ez z o  m i l i on e  d i  pe ns ion a t i  ed  a l t r i  

c o n  r ed d i t i  f i s s i  s t a t a l i .  N e l  t e n t a t i vo  d i  t en e r e  s o t t o  con t ro l l o  i l  s uo  

d e f i c i t ,  i l  gov e rn o  h a  s ac r i f i ca to  l e  pe ns io n i .  T r a  q u es t i  i  

m a gg i o rm en t e  t o c ca t i  so no  s t a t i  i  p en s i on a t i  a g r i co l i .  I l  f a t t o r e  d i  

s a lv ez z a  p e r  i  pe n s i on a t i  è  s t a to  l a  c o es io ne  f a m i l i a re .  Mol t i  

p e ns io n a t i  v iv on o  c o n  un  f i g l i o  s po s a t o  e  l a  s u a  f am i g l i a ,  

p a r t e c ip an do  a i  b en e f i c i  d e l  s uo  a um e n to  d i  r ed d i to  e  de l l e  e c on om i e  

i n t e rn e .  I  p e n s io n a t i  c h e  v iv on o  d a  s o l i  so no  i n  o gn i  c aso  a iu t a t i  d a i  

l o ro  f i g l i  a du l t i .  

In  a gg i u n t a  a  qu es t i  p e ns i on a t i ,  c i  s on o  6 5 . 10 0  f a mig l i e  i n  

p i en a  a s s i s t enz a  ec o no m i c a .  A l t r e  76 . 50 0  f a m i g l i e  s ono  a bb a s t anz a  

p o ve r e  d a  n e c es s i t a r e  a s s i s t enz a  p a rz i a l e .  

U n o  s tu d io  e f f e t t a t o  e  p ub b l i c a t o  d a l l ’ IN S T AT  n e l  20 06  

( i n t i t o l a t o  A lb an i a  H u ma n  D e v e l op em e n t  R ep or t ) ,  d e t e r m i n a  c om e  
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l i n e a  d i  p ov e r t à ,  o s s i a  m i n im o  s t a nd a rd  d i  v i t a ,  u n  r ed d i to  m en s i l e  d i  

1 4 3  US  $  p e r  u n a  f a m i g l i a  u r b an a  co mp os t a  d a  4  p e r s on e  ( d u e  c on iu g i  

e  d u e  f i g l i  s o t t o  i  15  an n i ) .  E '  s t a to  s t i m a to  c h e  c i r ca  l ' 8 0%  d e i  

a l b an es i  v iv on o  so t t o  q ue s t o  l i v e l l o ,  r i s pe t t o  a l  1 0 % de g l i  a b i t a n t i  

d e l l a  C E E o  a l  2 5 -3 3 % d e i  b u l ga r i ,  un gh e r e s i  o  po l a c c h i .  

2 .4  L’ impresa  pr iva ta  

U n  b uo n  s t ud i o  d e l  s e t t o r e  d e l l e  c os t ruz io n i ,  co m e  d e l  r e s to ,  d i  

q u a l s i a s i  a l t ro ,  d ov r e bb e  p a r t i r e  d a l l ’ i nd i v i du az i on e  d e l l e  e s i ge nz e  

d e l l a  p op o l az io n e  n e l  t e mp o  e  d e l l e  m od a l i t à  d i  s od d i s fa z i on e  d i  t a l i  

b i s o gn i .  N e l  no s t r o  c a so  qu e s t a  r i c e r ca  s i  p r e se n t a  a lq u an t o  

p r ob l e m at i c a .  F i no  a i  p r i m i  a nn i  d e l  X X  s e c o lo ,  l ’ Al ba n i a  f ac e v a  

p a r t e  d e l l ’ im pe r o  o t t om a no ,  c he ,  o l t r e  a  c o n t ro l l a r e  l ’ i n t e r a  e c o no m i a  

d e l  p ae s e ,  s i  b a s av a  q u as i  e s c l u s iv am e n t e  su l l ’ a g r i c o l t u ra  ( e d  u n  

m in i m o  d i  a r t i g i a na t o ) .  P ro ba b i lm en te  i l  p e r i od o  p i ù  f av o r ev o l e  p e r  

l o  sv i l u pp o  f u  qu e l l o  d e l  r e gn o  a lb an es e  i n f r a b e l l i c o .  In f a t t i ,  l e  p r im e  

a z i en d e  p r iv a t e  s i  sv i l up pa r on o  du r an t e  i l  r e gno  a l ba n es e  ( d a l  19 20  a l  

1 9 39 ) .  F o r t e  i n  q ue s to  p e r i od o  e r a  l ’ i n f l u e nz a  i t a l i a na ,  e  o c c i de n t a l e  

i n  ge n e r e .  I  s e t t o r i  p r i n c ip a l i  s on o  q u e l l i  d e l l a  p i c co l a  i nd us t r i a  

l e gge r a  e d  e s t r az ion e  d e i  m in e r a l i .  

P e rò ,  i l  r e g im e  d e l  s e c on do  d op o  gu e r r a  s i  è  d im os t r a t o  

a b i l i s s i m o  n e l  a l t e r a r e  t u t t i  i  d a t i  s t a t i s t i c i  e  s t o r i c i .  P e r  d i m o s t r a r e  

i n e lu t t ab i lm e n t e  i l  s u p r em az i a  d e l  s i s t em a  so c i a l i s t a ,  e s so  c om in c i ò  

c o n  l a  d en i g r az i one  d e l  r e g im e  p r e c ed e n t e .  T a l e  d e n i g ra z i on e  a ve v a  

a n c h e  l o  s c op o  d i  m a r c a re  l e  d i f f e r e nz e  de l l o  s v i l up po  e f f e t t ua to  d a l  

p a r t i t o  i n  po t e r e .  I l  p a s s o  s u c ce s s iv o  e r a  l ’ a l t e r az i on e  s i s t em a t i c a  d e i  

d a t i  c o r r e n t i .  I l  p op o l o  (m a  an c he  i l  m on do )  d ov e va  co s ì  co nv i n c e r s i  

c h e  t a l e  be n es s e re  p o t ev a  e s se r e  p os s i b i l e  s o l o  so t t o  i l  r e g i m e  

s o c i a l i s t a  d e l l a  “d i t t a t u r a  d e l  p r o l e t a r i a t o ” .  Qu e s to  c om po r t a  o gg i  

g i o r n i  d i  n on  p o t e r  d i s c e rn e r e  i  d a t i  v e r i  d a  q ue l l i  “ r i t oc ca t i ” .  

A l l ’ i nd om a n i  d e l l a  s e co nd a  gu e r ra  m o n da l e  i l  p a es e  è  s t r em at o  

d a  m o l t i  p un t i  d i  v i s t a ;  i  p r im i  p r o vv e d im e n t i  a d o t t a t i  so no  l a  

c o n f i s c a  d e i  be n i  i t a l i a n i  e  t e d es ch i  e  l a  n az i on a l i zz az io n e  d e l l e  
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f i na nz e ,  d e l  c om m e r c i o ,  d e l l ’ i nd us t r i a ;  an ch e  i l  s i s t e m a  b an c a r io  

r i su l t a  c omp l e t am en t e  s t a t i z z a to  co s ì  c om e  t u t t e  l e  p ro p r i e t à  d e l l e  

o r ga n i z z az i on i  r e l i g i o s e .  La  r i f o r m a  a g r a r i a  è  f i n a l m en t e  a t t u a t a ,  i l  

l a t i fo nd o  v i en e  c an c e l l a t o  e  l a  t e r r a  c o n se gn a t a  a i  co n t a d in i  ch e  

r a p p re s en t a no  a n co r a  i l  70 %  d e l l a  pop o l az i on e  a t t i va .  La  d im en s i on e  

d e i  l o t t i  m e d i  d i  t e r r e n o  d iv e n t a  p e r ò  m in i m a  e  l a  p r od uz i on e  s c en d e  

s p es so  a  un  l i v e l l o  n em m e n o  s u f f i c i e n t e  a l l a  m er a  su s s i s t e nz a  

f a m i l i a re .  In  u n  p r o c e s so  c h e  p e rd u ra  p o i  f i no  a l l a  f i ne  d e g l i  a g l i  

a n n i  S es sa n t a  a n che  l a  t e r r a  v i en e  com un qu e  s t a t a l i z z a t a .  

Q u e s t a  e r a  b a s a t a  n o n  s o l o  e  no n  t a n to  s u l  p r i n c ip io  d e l l a  

p r e v a l enz a  d e l  s i s t em a  c en t r a l i z za t o  so c i a l i s t a  c on t ro  q u e l l o  

c a p i t a l i s t a ,  m a  s u l l ’ im p e gno  n e l  d im os t ra r e  c on t in u am en t e  l a  v a l e nz a  

d i  d e t t o  p r in c ip i o .  

S e rv iv a  a  qu es to  s co p o  l a  c re az i on e  e  l o  s v i l up po  d e l l ’ i nd us t r i a  

p e s an t e  ( e s t r az io n e  e  l a vo r az io n e  d e g l i  m in e r a l i ,  i nd us t r i a  p e t r o l i f e r a  

e d  en e r ge t i c a  e c c . ) .  L’ A l b an i a  è  p a r t i c o l a rm en t e  r i c ca  d i  r i so r s e  

m in e r a r i e  –  q u a l i  c r om o ,  r a m e ,  f e r ro  e c c .  –  e  d i  f i um i  t o r r e n t i z i  

a d a t t i  a l l a  co s t ruz i on e  d e l l e  c e n t r a l i  i d r i c h e .  Qu es t a  po l i t i ca  po r t ò  

c h e  i n  po c h i  d e c en n i  l ’ A l ba n i a  p r od u c es s e  c on s id e r ev o l i  qu a n t i t à  

( r a p po r t i  a l l a  po po l az i on e )  d i  m i n e r a l i  g r ez z i ,  s em i l av o ra t i  e  m a te r i e  

p r im e  p ro n t e  a l l ’u so .  E r a  d es t i n a to  a l l ’ ex p o r t  c i r ca  l ’8 0 % d e l l a  

p r od uz i on e  d e l  r am e  l av o ra to  ( i n  p i a s t r e l l e  o  f i l i  e  ca v i ) ,  l ’ i n t e r a  

p r od uz i on e  d e l  f e r r o - c ro m o  –  m o l to  r i ch i es t o  e  o t t im am e n t e  p a ga to  

d a l  m e r c a t o  e s t e ro .  S i  ve nd e v an o  g r a n d i  q u an t i t à  d i  f e r r o  g r ez z o  e  

l a vo r a t o  ( s p e c i e  ac c i a i o ) .  Le  r i s o r s e  p e t r o l i f e re  e r an o  i n  g r a do  d i  

s od d i s f a r e  i l  f ab b i s o gno  in t e r no  n ono s t a n t e  c h e  u no  de i  d e r iv a t i  d e l  

p e t r o l i o  ( i l  k e ro s en e )  f o s s e  m o l to  u t i l i z z a to  n e l l ’ e co nom ia  d om es t i c a  

p e r  i l  r i s c a l da m en to  e  l a  cu c in a .  In o l t r e ,  s i  v e nd ev a  a n ch e  un a  c e r t a  

q u an t i t à  d ’ e ne r g i a  e l e t t r i c a  p r od o t t a  i n  e c c es s o .  Es se n do  ba s a t a ,  

p e r ò ,  l a  p ro duz i one  d i  g r an  p a r t e  d ’ es s a  su l l ’ e n e r g i a  i d r i c a ,  ne i  m e s i  

e s t i v i  c i  s i  v e d ev a  c o s t r e t t i  a  r i co r r e r e  a l  m er c a t o  p e r  l ’ a cq u i s to  d i  

p i c co l e  q u an t i t à  m a  c on  i l  p r ez z o  m a gg i o r a t o .  
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Le  f o r m e  g iu r i d i che  d i  im p r es a  e s i s t en t i  n e g l i  an n i  d e l  r e g i m e  

e r a n o  so s t anz i a lm e n t e  du e :  l e  az i en d e  d i  S t a to  e  l e  c o op e r a t i v e ,  

q u es t e  u l t im e  d i f fu s e  s op r a t t u t t o  i n  a g r i c o l t u r a .  Le  p r im e  a v ev an o  

d im en s i on i  m ed i o  -  g r a n d i  e d  e r a no  f i n a nz i a t e  d a l  b i l an c i o  s t a t a l e  i n  

c u i  co n f lu iv a  p o i  t u t t o  i l  l o ro  a t t i vo ;  l e  c oo p er a t i v e  i nv ec e  v e r s a v an o  

s o l o  un a  q uo t a  d i  u t i l i  a l l o  s t a t o ,  m a  in  c am bio  do ve v an o  p ro vv e d e re  

a u to nom a m en t e  a l  p r op r i o  f i n anz i a m en to  e  a n ch e  a d  un  m in im o  d i  

a s s i s t enz a  so c i a l e  a i  l o r o  m emb r i .  

Le  p i c c o l e  m e d i e  i mp r es e  p r i v a t e  s on o  n a t e  do po  i l  19 9 0  e d  

h a nn o  v i s t o  u n  v igo r o so  sv i l u pp o  ne g l i  u l t i m i  an n i .  N e l  1 99 4  i l  

n um e ro  d i  t a l i  im pr e s e ,  no n  a g r i c o l e ,  e r a  d i  4 6 .0 00  d e l l a  qu a l i  c i r ca  

l ’ 86 %  o p e ra v an o  in  c om m e r c i o ,  n e l  t r a s po r to  e  n e g l i  s e r v i z i .  N e l  

2 0 08  e r an o  b e n  6 5 .1 15  az i e nd e ,  da n do  l av o r o  a  qua s i  1 55 .0 00  

p e r so n e ,  p r i n c i p a lm e n t e  n e l  c om m er c io .  Qu es t e  p i c co l e  im p re s e  

h a nn o  c r e a to  p os s ib i l i t à  p e r  l a  p r o duz i o ne  o r i en t an d o  l e  d i t t e  

a l l ’ imp o r t az i on e  d i  n uo v e  t e cn o lo g i e ,  m a c ch in a r i  ed  e qu ip a gg i a m en t i  

m od e rn i ,  m a t e r i e  p r im e  e d  a l t r i  b e n i  n e c e s s a r i  p e r  l a  p ro d uz io n e ,  s i a  

i nd us t r i a l e  c h e  a g r i c o l a .  I l  v a n t a gg i o  p e r  i  co ns um at o r i  è  e v i d en t e .  

A n c h e  i  p i ù  po v er i  i n  A lb a n i a  a d es so  go d on o  un a  v a r i e t à  d i  s c e l t a  

s c on os c i u t a  n e l  1 99 0 .  

I l  r a p i d o  s v i l up po  e c o no m i co  è  i n  p a r t i co l a r  m o do  ev id e n t e  

n e l l e  g r a nd i  c i t t à  T i r an a ,  Du r az z o ,  S cu t a r i  e cc .  e s so  t r a s f o rm a te  d a l l a  

m o l t i t u d i n e  d i so r d in a t a  d i  nu ov e  co s t ruz io n i  ( s p ec i a lm e n t e  e  p un t i  d i  

p i c co l o  com m er c io ) .  La  m a gg i o r a nz a  d i  t a l i  i n v es t im en t i  so no  s t a t e  

f i na nz i a t e  d a l l a  r im e ss e  d e g l i  e m i g r a t i .  
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C a p i to lo  Te r zo  

S i tu az i on e  a t t u a l e  d e l l ’ ed i l i z i a  

3 .1  L’edi l i z ia  ad  oggi  

C om e  s i  è  v i s t o  ne l  c a p i t o l o  p r e c ede n t e ,  l ’ e c on om i a  a l b an es e  

p u n t av a  su l l ’ i n dus t r i a  p e s an t e  e  s u l l a  d i f e sa .  D and o  un a  t a l e  

i mp or t anz a  a  qu es t i  d u e  s e t t o r i ,  s i  c r e av a no  i n ev i t ab i l i  p ro b l em i  n e g l i  

a l t r i ,  o vv i a m e n t e  an c h e  i n  q ue l l o  ed i l i z i o .  

S e gu en do  s emp r e  l ’ e s e mpi o  d e i  p a es i  d e l  b l oc c o  com u n i s t a ,  

d o po  l a  I I  gu e r r a  m o nd i a l e  t u t t e  l e  p ro p r i e t à  p r iv a t e  v en n er o  

s e qu e s t r a t e  e  d i v en t a ro no  p r op r i e t à  d e l l o  S t a t o .  

Q u e l lo  c h e  b l oc c a  l o  sv i l up po  d e l  s e t t o r e  e d i l i z io  i n  q u e s to  

p e r i od o  ( c i r c a  5 0  a n n i ) ,  è  s op r a t u t t o  i l  s eq u es t r o  de i  t e r r en i .  I  

p r op r i e t a r i  d e i  t e r r e n i  d a  un  g io r no  a l l ’ a l t r o  s i  r i t r ova r o no  s e nz a .  

Q u e s t i  t e r r e n i  s eq u es t r a t i  ve nn e r o  u t i l i z z a t i  un a  g r a n  p a r t e  p e r  

l ’ a g r i c o l t u r a  co s t ru e nd o  c oo pe r a t i v e  a g r i c o l e ,  un ' a l t r a  p a r t e  p e r  l a  

c o s t ruz io ne  d i  r i f ug i  d i  d i f e s a .  S i  c a l c o l a  c h e  i l  c os t o  d i  un  r i f u g i o  

a l l ’ e po c a  e ra  p a r i  a l  co s t o  d i  un  m in i  a p p ar t am en to .  S e  a gg i u n g i am o  

c h e  s on o  s t a t i  c os t r u i t i  c i r c a  50 0 . 00 0  b un k er  d i  v a r i e  d i m e ns io n i  –  

o s s i a  m ed i a m e n t e  u n o  p e r  f a m i g l i a  –  s i  a r r i v a  ad  u no  s f o rz o  e  u t i l i t à  

p r a t i c a  pa r a go n ab i l i  a l l a  G r a nd e  Mu r ag l i a  C in e s e .  

V e n n er o  f a t t e  ovv i am en t e  a nc h e  a l t r e  co s t ruz i on i .  Co m e 

s t ru t t u r e  i mp o r t an t i  c os t ru i t e ,  po s s i am o  c i t a r e  q u a t t ro  c e n t r a l i  i d r i c he  

e  c i nq u e  o  s e i  f a bb r i c h e  d i  va r io  ge n e r e .  L’ e d i l i z i a  p op o l a r e  i nv e ce  

c o ns t a v a  e sc lu s iv am e n t e  d i  p a l az z i  co n dom in i a l i  d i  p rop r i e t à  s t a t a l e ,  

c o n  ap p a r t am en t i  a s s e gn a t i  a l l e  f am i g l i e  c h e  p a ga v ano  u n  a f f i t t o  

r e l a t i v am e n t e  b as so .  

3 .2  Dat i  economici  del  se t tore  

T ut t i  d i  d a t i  c h e  s e gu o no  so no  s t a t i  r i c av a t i  d a l l e  v a r i e  

p u bb l i c az io n i  d e l l ’ IN S T A T.  È  s o l o  do p o  i l  19 91  ch e  i  d a t i  d i  t a l e  
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i s t i t u t o  p os so no  d i r s i  i n  l i n e a  con  l e  e s i ge nz e  f on d am e n t a l i  d i  

i mp a rz i a l i t à ,  t r a sp a r e nz a  e  r e go l a r i t à  d i  p r od uz io n e .  

G l i  av v en i m en t i  de l  1 99 7 ,  o l t r e  a  d a r e  u n  du r i s s i m o  c o l po  

a l l ’ e c on om i a  a lb an e s e  e  a l l a  f i d uc i a  d e l l ’ i n t e r o  pae s e ,  fu r on o  

d i s a s t ro s i  an c h e  p e r  l ’ IN S T A T.  In f a t t i  s i  p e r s e  l a  p os s ib i l i t à  d i  f a r e  

r i l e v az io n i  s t a t i s t i c i  co e r en t i .  

S o lo  d op o  a l c un i  a n n i  d i  du r o  l a v o r o  d e l  p e r s on a l e  

d e l l ’ IN S T AT ,  s i  po t e r on o  r i c a va r e  i  d a t i  r e l a t i v i  a l  pe r io do  1 99 6 -

1 9 98 .  In  o gn i  c a so  s i  t r a t t a  d i  s t im e  p i ù  ch e  d i  d a t i  r i su l t a n t i  d a  

e f f e t t i v e  r i l e v az io n i .  

P a r t i a m o  q u i nd i  o r a  c on  l ’ a na l i s i  de l l a  qu o t a  d i  m e rc a t o  e  

i mp or t anz a  so c i o - ec o no m i c a  d e l l ’ ed i l i z i a .  

PIL 

In i z i am o  c on  i  d a t i  r e l a t i v i  a l  P IL d e g l i  u l t i m i  d i e c i  an n i :  a l  

P IL  n a z io na l e  e d  a l l a  q uo t a  r e l a t i v a  a l l ’ ed i l i z i a .  

C om e  s i  p uò  no t a r e  d a l l a  t a b e l l a  4 ,  n e l  20 08  s i  no t a  u n  au m en t o  

d e l  P IL  a  p r e z z i  co r r e n t i  p a r i  a l  7 ,16 %  r i s p e t t o  a l l ’ a nn o  p r ed en t e .  

Q u e s to  è  d o vu t o  i n  m a gg i o r  p a r t e  a l l ’ a u m en t o  n e l  s e t t o re  d e i  s e rv i z i  

c o n  9 , 87 %  e  n e l  s e t t o r e  ed i l i z i o  c on  i l  5 %.  L’ a g r i co l t u r a  a um e n t a  

r i sp e t t o  a l l ’ an no  p r e c e d en t e  so lo  d e l  2 ,6 % .  I l  s e t t o r e  d e l l ’ i nd us t r i a  

s e gn a l a  un a  l i ev e  r i p r e s a  d i  c i r c a  i l  2 ,4 %,  do po  l a  r i l e v an t e  

d im i nuz io ne  d i  qua s i  1 6%  d e l  p r e ce d e n t e  an no ,  d ov u t a  a  g r os se  

p r ob l e m at i c h e  ne l l ’ i nd us t r i a  en e r ge t i ca .  

Tabella 4. Andamento del PIL, totale e per settore 
Settore 1998 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 

Agricoltura 110.781 122.908 134.507 151.323 151.640 156.592 163.212 167.460 

Industria 28.321 37.528 39.592 68.030 78.318 88.321 80.552 82.467 

Edilizia 19.334 39.979 69.164 94.431 101.759 114.214 123.277 129.484 

Servizi 225.807 282.062 330.980 365.610 405.917 444.848 516.427 567.419 

Totali 386.241 484.477 576.245 681.398 739.639 805.981 885.475 948.838 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Prodotto 
Interno Lordo. Valori in milioni di Lek espressi a prezzi correnti 

I l  g r a f i c o  s o t t o s t an t e  c i  p e rm e t t e  d i  r i l ev a r e  l o  s po s t a m e n to  

d e l l ’ im po r t a nz a  d e i  d i v e r s i  s e t t o r i  e co n om i c i  c on  i l  c a lo  d e l  s e t t o r e  
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a g r i c o l o  e  l a  c r es c i t a  d e i  s e rv i z i  e  d e l l ’ e d i l i z i a .  In  p a r t i c o l a r e  

l ’ ap po r to  d e l l ’ a g r i c o l t u r a  a l  P IL è  p r o g r e s s iv am e n t e  c a l a t o  da l  2 9 % 

d e l  1 99 8  a l  18 %  od i e r no .  L’ a p p o r to  d e l l ’ i nd us t r i a  i n v ec e  –  p u r  c on  

a m pi e  f l u t t u az i on i  –  s i  m an t i en e  c i r ca  s u l  8 %.  An c he  i  s e r v i z i  h an no  

u n  a nd am e n t o  a l t a l e n an t e ,  m a  s i  m an t en go no  a  c i r ca  d u e  t e rz i  d e l  

P IL.  

Grafico 8. Distribuzione del PIL per settori 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Prodotto 
Interno Lordo. Valori in percentuale 

N e l  c as o  d e l l ’ ed i l i z i a  l ’ a nd am e n t o  è  p a r t i co l a r e .  F i no  a l  20 04 ,  

i l  s e t t o r e  h a  p ro g r e s s iv a m e n t e  gu a d a gn a to  qu o t e  d i  m e r c a t o ,  

p o r t an d os i  a l  1 4% d e l  P IL.  D a  q u e l l ’ a nn o  l a  c r es c i t a  d e l  s e t t o r e  

e d i l i z i o  è  av v en u ta  s e gu en do  i l  l i v e l l o  d e l l a  c r es c i t a  ge n e r a l e  d e l  

p a e s e ,  m an te n en do  q u i nd i  l a  s t e s s a  imp o r t anz a .  

Grafico 9. Distribuzione del PIL per settori in Italia 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati ISTAT, Archivio storico Conti economici 
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F a c e n do  un  c on f ron to  c on  l ’ I t a l i a ,  dov e  è  o rm ai  q u as i  a s s e n t e  i l  

s e t t o r e  a g r i c o lo  (m a  a bb i am o  v i s t o  c he  a n ch e  l a  t en d enz a  i n  A lb a n i a  

è  v e r s o  un  f o r t e  c a lo ) ,  s i  n o t a  l ’ a r r e t r a t ez z a  d e l l ’ i nd us t r i a  a lb a ne s e .  

In v e c e  i l  r uo l o  d e l l ’ e d i l i z i a  n e l l ’ e con om ia  a l b an e se  è  p iù  d e l  

d o pp i o  r i sp e t t o  a  q u e l l o  i n  I t a l i a .  C i ò  a  c o n f e r m a  d e l  g ra n d e  b i s o gno  

d i  c os t r uz io n i .  

Occupazione  

A n al i z z a nd o  i l  g r a f i co  10  s i  n o t an o  d u e  f e nom e n i .  In  p r i m o  

l uo go ,  s i  è  i l  n e t t o  i n c r e m e n t o  d e l  ruo lo  d e l  s e t t o r e  ed i l i z i o  a  p a r t i r e  

d a l  20 01 .  Qu es t a  d i n am i c a  s i  a f f i a n c a  a l l a  c r es c i t a  d e l l ’ ap po r to  

d e l l ’ ed i l i z i a  a l  P IL.  In f a t t i  an c h e  l ’o c c up az i on e  d e l  s e t t o r e  c r e s c e ,  

p a s s a nd o  d a l  1 % d e l  1 99 8  p e r  a t t e s t a r s i  a  c i r c a  5 , 50 %  n e l  2 0 01 -2 00 8 .  

Grafico 10. Occupazione secondo i settori 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce 
Occupazione. Valori in migliaia di lavoratori 

L’ a l t r o  a sp e t t o  i n t e r e s sa n t e  è  l a  d i s c r ep a nz a  t r a  o c cu p az io n e  n e l  

s e t t o r e  e  P IL  d e l l o  s t e s s o .  Os s i a ,  i l  f a t t o  c h e  i l  c i r c a  5 %  d e g l i  

o c c up a t i  p ro du c e  i l  1 4%  d i  P IL.  

Q u e s to  f en om e no  è  l e ga to  a l  i l  c a r a t t e r e  s t a g io n a l e  d e l  l a vo ro  

n e l  s e t t o r e  e d i l i z io .  I l  g r a f i c o  so t t o s t a n t e  d o cu m en t a  p ro p r i o  q u es to  

c a r a t t e r e .  

La  s t a g i o n a l i t à  è  l e ga t a  a l l a  p r oduz io n e .  Le  i m pr es e  e d i l i  

a s su m o no  i  va r i  s p e c i a l i s t i  n e l l e  v a r i e  f a s i  e  pe r io d i  d e l l a  
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c o s t ruz io ne .  Ad  ese m pio ,  s e  i n  p r i m av e r a ,  t r a s co r so  i l  p e r i od o  d e l l e  

p io gge ,  s i  d e c i d e  d i  co s t ru i r e  l e  fo nda m e n t a ,  ve n gon o  as su n t i  op e r a i  

p e r  t a l e  m ans io n e .  D u r an t e  l ’ e s t a t e  s i  e f f e t t u a no  l av o r i  d i  m u r a t u r a ,  e  

v e n gon o  a s s un t i  i  m u r a t o r i .  D u r an t e  l ’ i n v e r no  v e n gon o  e f f e t t u a t i  

l a vo r i  a l l ’ i n t e rn o  d e l l ’ e d i f i c i o ,  e  v e n gon o  as su n t i  i d r a u l i c i  e  

e l e t t r i c i s t i .  

Grafico 11. Variazione trimestrale dell’occupazione nel settore edilizio 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 2. I dati sono 
in percentuale. 

P e r  c ap i r e  m e g l io  q u es t a  t i po lo g i a  de l l ’ o c cu paz io n e  s on o  s t a t i  

a n a l i z z a t i  i  da t i  d i  un a  t i p i c a  az i end a  e d i l e  n e l  no r d  d e l l ’A lb a n i a  

( S cu t a r i ) .  La  s c e l t a  d i  q u es t a  p a r t i co l a r e  az i e nd a  è  s t a t a  f a t t a  i n  

q u an to  u n a  d e l l e  p iù  i mp o r t an t i  e  a f f i d a b i l i  imp r e se  e d i l i  d e l l a  c i t t à .  

La  d i t t a  l av o ra  da  d iv e r s i  a nn i  n e l  s e t t o r e  c on  o t t im i  r i su l t a t i .  

Q u in d i ,  p e r  l ’ e c on om ia  a l b an es e ,  v i en e  c on s i d e r a t a  co m e  so l i da .  

Grafico 12. Impiegati nell’impresa edili MB Kostruksion 
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Fonte. Nostra intervista diretta alla ditta. Valori in persone impiegate 

C om e  s i  pu ò  b e n  v e d e re ,  c i  s on o  m e s i  i n  cu i  l ’ az i en da  c o n t a  

u n i c am e n t e  d e l  p e r s on a l e  d i  am m in i s t r az io ne  ( qu a t t ro  p e r so n e) .  La  
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s t e s s a  az i e nd a  n e l  p e r i od o  d i  m ass im o  l av o r o  a r r i v a  a  co n t a r e  an c he  

s u  2 5  p e r so n e .  Qu i nd i  i n  az i en d a  v en go n o  a s su n t e  co n  c o n t r a t t o  a  

t em po  in d e t e rm i n a t o  s o l o  p o ch e  pe r s on e .  La  m a gg i o r  p a r t e  d e g l i  

a d d e t t i  v en go no  a s s un t i  c on  co n t r a t t i  d i  3  o  4  m e s i .  

Salari  

S i  s t i m a  c h e  i l  s a l a r i o  m ed i o  p e r  o r a  l a vo r a t a  d i  u n  o p e r a io  d e l  

s e t t o r e  e d i l e  s i a  d e l  6 0%  s up e r io r e  a  q u e l l o  d i  u n  a d d e t t o  

m a n i f a t t u r i e ro  i n  s e ns o  s t r e t t o  d e i  s e r v i z i .  Ep pu r e  d a l  g r a f i co  s u i  

s a l a r i  s i  d i r e bb e  i l  c o n t r a r i o .  Os s i a  ch e  i l  s e t t o r e  e d i l i z i o  s i a  q u e l l o  

c o n  i  s a l a r i  m e d i  p iù  ba s s i .  

Grafico 13. Salario medio mensile per settore. 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali voce Salari. Valori 
in Lek 

Q u e s to  p e r c h é  i l  l av o ro  v i en e  e f f e t t u a t o  p e r  3 /4  m e s i ,  qu i nd i  i l  

s a l a r i o  p e r  o r a ,  m es e ,  s e t t im an a  o  m ese  l av o r a to  è  a l t o ,  m a  v a l e  an ch e  

c o m e  s i c u r ez z a  pe r  i  m e s i  i n  cu i  non  s i  l a vo r a .  S e ,  ad  e s emp io ,  i l  

s a l a r i o  m ed io  m en s i l e  ne i  s e r v i z i  è  d i  c i r c a  30 .0 00  Le k ,  e d  è  

p e r c ep i t o  p e r  t u t t o  l ’ a r c o  d e i  d od i c i  m e s i  ( a bb i a m o  q u in d i  u n  s a l a r i o  

m e d io  a n nu a l e  d i  c i r c a  36 0 . 00 0  Le k ) ,  u n  o p e ra io  e d i l e  l a vo r a  p e r  

c i r c a  qu a t t ro  m es i  a l l ’ a nn o  p e r c e p en do  c i r c a  45 .0 00  Le k  a l  m es e .  G l i  

a l t r i  8  m e s i  r i m a n e  a  c a s a  p e r c e p en do  i l  s u s s id i o  d i  d i s occ u p az io n e  d i  

c i r c a  15 .0 00  Le k  a l  m es e ,  a r r i v an do  co s i  ad  u n a  m e d i a  d i  2 5 . 00 0  Le k  

a l  m es e  ( o s s i a  3 00 .0 0 0  Le k  a l l ’ an no ) .  
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T e n en do  p r e s en t e  c h e  l ’ i mp r es a  ed i l e  a s s um e  q ue s t e  pe r s on e  

s o l o  p e r  po c h i  m es i  a l l ’ a nn o ,  c i  s i  a sp e t t e r eb be  ch e  i  l av o r a to r i ,  u n a  

v o l t a  f i n i t o  i l  l av o r o  p re s s o  l ’ im p r es a ,  s i  r i vo l ges s e r o  ad  a l t r e  d i t t e .  

In v e c e ,  l a  r ea l t à  è  b e n  d i v e r s a .  Ogn i  i mp r es a  ed i l e  h a  i  p ro p r i  

l a vo r a t o r i ,  s p ec i a l i z z a t i  e  n on ,  c h e  ch i am a  a l l ’o c co r r enz a .  E  q u es t i  

l a vo r a t o r i  e s e r c i t an o  qu as i  e s c l u s i v am e n t e  p e r  l a  s t e s sa  im p r es a  ( è  

m o l t o  r a ro  ch e  un  op e r a io  l a vo r i  i n  a l t r e  d i t t e ,  a  m e n o  c h e  s i a  

l ’ i mp r es a  s t e s s a  a  r i c h i ed e r l o  a l  l a vo r a t o re ) .  

P e r  n on  p e rd e r e  i l  s u s s i d io  s t a t a l e  d i  d i s o cc u paz io ne ,  l ’o p e r a io  

p r e f e r i s c e  f a r e  p i cc o l i  l av o r i  n on  d i c h i a r a t i  ( a l c un i  i n  a g r i c o l t u ra )  

o p pu r e  no n  f a r e  nu l l a .  

3 .3  Prodot t i  ed i l i z i  e  loro  mercato  

C ’ e  d a  d i r e  ch e  i  p r od o t t i  pe r  l ’ ed i l i z i a  –  q ua l i  m a t e r i a l i  d a  

c o s t ruz io ne  c o m e  l a t e r i z i ,  t e go l e ,  p i a s t r e l l e ,  m a t e r i a l i  i so l a n t i  

i d ro / t e r m o / a c us t i c i  e  i d r os an i t a r i  v a r i  –  v en go no  ac qu i s t a t i  d a l l e  

i mp r es e  e d i l i  qu a s i  c o mp le t am en te  a l l ’ e s t e r o  ( p e r  l a  m a gg i o r  p a r t e  i n  

I t a l i a  e  G r ec i a ) .  G l i  un i c i  p ro do t t i  l o ca l i  so no  d i  t i po  a r t i g i an a l e  e  d i  

s c a r s a  q u a l i t à .  

C om e  t i p o l o g i a  d i  c o s t ruz i on e  s i  è  v e r i f i c a to  u n  co n t in uo  

a l t e r n a r s i  d i  c as e  e  p a l az z i .  F in o  a l  p e r i od o  b e l l i c o ,  l a  t e nd e nz a  e r a  

d i  c os t r u i r e  su l  p r op r io  t e r r e no  l a  ca s a  d i  p r op r i e t à .  D u ran t e  i l  r e g im e  

c o m u n i s t a  s i  c os t r u i r on o  c on do m i n i  d i  m e d i a  d i m e ns i on e  ad  u so  

p o po l a r e .  C o n  l a  r e s t i t uz io ne ,  a  p a r t i r e  d a l  1 99 2 ,  d e l l e  t e r r e  

s e qu e s t r a t e ,  i  p ro p r i e t a r i  i n i z i a r on o  a  c o s t ru i r e  v i l l e  o  com un qu e  c as e  

m on o fa m i l i a r i .  

N e g l i  u l t im i  a n n i  g l i  s t e s s i  p r op r i e t a r i  t e r r i e r i  h an no  v i s to  l a  

c o nv e n i enz a  d i  co s t r u i r e  pa l az z i  p e r  m a ss i m iz z a r e  i  p ro f i t t i .  In f a t t i ,  

a c c o rd a nd os i  c on  i l  co s t ru t t o r e ,  i l  p r op r i e t a r i o  r i ce v e  u n  c e r t o  

n um e ro  d i  ap p ar t am e n t i  e  n e goz i  i n  ba s e  a l l e  d im e ns i on i  d e l  p a l az z o .  

N e go z i  e  ap pa r t a m e n t i  m o l to  s p es s o  ve n go no  a f f i t t a t i .  

A  q u es to  r i gu a r do  è  i n t e r es s an t e  no t a r e  c h e  g l i  s p az i  ad i b i t i  ad  

u so  c om m e r c i a l e  s on o  q u as i  s em pr e  a l l ’ i n t e r no  d i  p a l az z i  a d ib i t i  
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p r e v a l en t e m en t e  ad  a b i t az io ne .  A l l a  c o s t ruz i on e  d i  u n  n e goz io ,  

u f f i c io ,  s t ud io  p r o f e s s io n a l e  ( an ch e  m e d i co )  i n  ed i f i c i  a p po s i t i  s i  

p r e f e r i s c e  l ’ a f f i t t a r e  o  c om pr a r e  t a l i  s p az i  i n  co n dom in i .  B a s t i  d i r e  

c h e  d i  c e n t r i  c om m e r c i a l i  t ou t  c o u r t  i n  t u t t a  l ’ A l ba n i a  n e  e s i s t e  un o  

s o l o .  G l i  a l t r i  n ego z i  s on o  s em p re  a l  p i a no  t e r r a  d i  e d i f i c i  a  

p r e v a l en t e  u so  ab i t a t i vo .  

Tabella 5. Numero costruzione per tipologia 
Tipi 1998 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 

Abitazioni 1.172 1.599 1.918 885 1.750 1.491 466 910 

Alberghi 35 113 92 11 29 63 14 12 

Commerciale 613 866 395 373 455 439 197 319 

Industriale 92 104 48 71 75 115 68 70 

Altro 356 260 245 152 443 312 250 181 

Totali 2.268 2.942 2.698 1.492 2.752 2.420 995 1.492 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Edilizia. 
Valori unità di edifici costruiti 

N e l l e  l o c a l i t à  t u r i s t i c h e ,  i n v ec e ,  v e n go n o  c os t r u i t e  p i ù  v i l l e t t e .  

In f a t t i ,  c h i  h a  a vu to  l a  p os s ib i l i t à  d i  r i av e r e  l a  t e r r a  v i c i no  a l  m ar e  

( a n c he  i n  m on ta gn a ,  m a  in  m an ie r a  m in o r e ) ,  s i  è  c o s t ru i t o  l a  s e co nd a  

c a s a  ad  u s o  es t i v o .  N e g l i  u l t i m i  an n i ,  s i  s t a  i n v es t e nd o  a n c h e  n e l l a  

c o s t ruz io ne  d i  a l b e r gh i .  

È  d e c i s a m en t e  i n  s e c o nd o  p i a no  l a  c os t ruz i on e  o  r i cos t ruz io n e  

d i  p i c co l e  f a bb r i c he .  Q u es t e  p e r ch é  t u t t ’o gg i  l ’ i nd us t r i a  l e gge r a  n o n  

è  m o l to  s v i l up p a t a .  

I l  r e s t o  d e l l e  c os t ruz io n i ,  i n  pa r t i co l a r e  i n f r a s t r u t t u r e  e d  e d i f i c i  

p e r  u s i  c o l l e t t i v i ,  v i en e  r e a l i z z a to  p iù  s u  i n i z i a t i va  e  f i n a nz i am e n to  

s t a t a l e  c h e  p r iv a t o .  N e l l a  co s t ruz i on e  d i  o sp ed a l i ,  s c u o l e  ( ad  

e s c l u s io n e  d i  qu e l l e  d i  c a r a t t e r e  r e l i g i o s o ,  ch e  sp es so  son o  f i n a nz i a t e  

d i r e t t am e n t e  d a g l i  e n t i  d i  c u l t o ) ,  p on t i ,  s t r ad e  e d  a u t os t r a d e ,  ed i f i c i  

p u bb l i c i  i n  gen e r e  s i  p ro c ed e  t r am i t e  a p p a l t i  s t a t a l i .  

I l  m e r c a t o  im m obi l i a re  n e g l i  u l t im i  a n n i  h a  a vu t o  un  f o r t e  

s v i l u pp o ,  g r az i e  a nc h e  a l  b oom  d i  c os t r uz io n i  p e r  us o  a b i t a t i vo .  T a l e  

c r e s c i t a  è  do vu ta  a l l a  m i g r az i on e  i n t e r n a  v e r so  i  c e n t r i  u r b a n i  ed  a l l e  

e n t r a t e  de g l i  em i g r a t i .  
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N e i  g r os s i  c e n t r i  u r b an i  s on o  n a t e  m o l t e  a ge nz i e  im m o bi l i a r i .  

U n a  p a r t e  d i  q u es t e  a ge nz i e  s on o  a s so c i a t e  a  d i t t e  e d i l i ,  a ge vo la n do  

i n  t a l  m o do  l e  v en d i t e  d e l l e  a b i t az i on i .  

La  v e n d i t a  d e l l e  co s t r uz io n i  s i  r e a l i z z a  i n  ge n e re  t r am i t e  d u e  

s i s t e m i :   

a .  C os t r uz io n e  ad  uso  i n du s t r i a l e  e  s o c i a l e :  co n t r a t t i  s t i pu l a t i  

i n  an t i c i po  t r a  l e  d i t t e  d i  c os t ruz io n i  e d  i  ge s to r i  d e i  

f i na nz i am e n t i  d e i  p r o ge t t i .  

b .  C os t r uz io n i  ad  u so  a b i t a t i v o :  p e r  l a  m a gg i o r  p a r t e  t r am i t e  

v e nd i t a  d i r e t t a  d a  p a r t e  d e l l e  d i t t e  d i  c o s t ruz io n i  e  co mpe n so  

c h e  l a  d i t t a  o f f r e  a l  p ro p r i e t a r i o  t e r r i e r o ,  i n  s paz i  ab i t a t i v i .  

P e r  q u an to  r i gu a rda  l e  m od a l i t à  d i  p aga m e n t o ,  i l  p aga m e n to  i n  

ge n e r e  v i e n e  e f f e t t u a to  i n  a n t i c i po  e  i n  co n t a n t i .  A d  o gg i ,  i l  s i s t e m a 

b a n c a r io  n on  h a  a nc o r a  p r om o ss o  l ’ u t i l i z z o  d e l l e  c a r t e  d i  c r ed i t o  p e r  

g l i  a c qu i s t i .  

I  p a ga m e n t i  d i  f o rn i t u r e  d a  p a r t e  d i  a z i en d e  e d  im pr e nd i t o r i  i n  

ge n e r e ,  do t a t i  d i  pa r t i t a  IV A ,  p os so no  e s se r e  e f f e t t u a t i  i n  co n t a n t i  –  

p e r  imp o r t i  i n f e r i o r e  a  7 . 00 0  Eu r o  –  o pp u re  t r am i t e  t r a s f e r im e n to  

( b on i f i co )  b an c a r i o .  

I l  t r a s f e r im e n to  d i  d e n a r o  a i  f o rn i t o r i  s t r a n i e r i  av v i en e  t r am i t e  

i l  c i r cu i t o  ba n c a r io ,  su l l a  b as e  d i  u n  c on t ra t t o  o  d i  un a  f a t t u r a  p ro -

f o rm a  r i l a s c i a t a  d a l  f o rn i t o r e  p e r  o gn i  t r a s f e r im e n t o  d i  v a l u t a .  

G e n e r a lm e n t e ,  e n t r o  9 0  g i o r n i  d a l  t r a s f e r im en to  d e i  f o n d i ,  

l ’ i mp or t a to r e  p r e s en t a  a l l a  b a n c a  i l  ce r t i f i c a t o  d o ga n a l e  d e l l a  m e r c e  

a c q u i s t a t a  a l l ’ e s t e ro ,  p e r  l a  qu a l e  è  s t a t o  e f f e t t u a to  i l  t r a s f e r im e n to  

v a lu t a r i o .  
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C a p i to lo  q u a r t o  

D i f f i co l t à  d e l  s e t t o r e  e d i l i z io  

4 .1  Domanda e  o f fer ta  in terna  

C om e in d i c a t o  ne l  p r e ce d en t e  c ap i t o l o ,  l ’ a cq u i s to  d e i  p r od o t t i  

e d i l i z i  a l l ’ e s t e r o  co mp o r t a  u n  c e r t o  au m en t o  d e i  co s t i  d i  c o s t r uz io n e .  

I  p r e z z i  d e l l e  v end i t e  p o i ,  c on t in u an o  ad  av e r e  r i tm i  d ’ in c r em en to  

e n o rm i .  N e l  l i n gu agg i o  d e l  m e r c a to ,  i n  q u es to  c as o  s i  d i r e bb e  c h e  

a b b i am o  a  ch e  f a r e  c on  u na  d om a n d a  f o r t e .  I  s t ud i  e f f e t t u a t i  

d a l l ’ IN S T AT  i nd i ca n o  c h e  l a  fo n t e  f i na nz i a r i a  p r i n c ipa l e  è  qu e l l a  

d e l l e  r i m ess e  d e g l i  e m i g r a t i  e  p ro v en t i  i l l e ga l i .  

La  p r i m a  pa r t e  è  l e ga t a  a l l e  r im e sse  d e g l i  em i g r a t i  ch e ,  p u r  

v iv e nd o  e  l a vo r an do  a l l ’ e s t e r o ,  h an no  u n  f o r t e  l e ga m e  co n  l a  p a t r i a .  

O gn u no  d i  qu e s t i  ha  c om p ra to  o  i n t end e  co mp r a r e  un  app a r t a m en t o  o  

c a s a  i n  A l b an i a  pe r  i l  p e r i od o  an nua l e  c h e  v i  t r a s c o r r e  e  p e r  un  

f u tu ro  r i t o rn o .  

P e r  no t a r e  i nv e c e  l ’ i n f l u e nz a  d e i  p rov e n t i  i l l e ga l i  su l  m e r c a t o  

i m m o bi l i a r e  b i s o gna  a n a l i z z a r e  i  p r ez z i  d e g l i  i m m o bi l i .  A t t u a lm e n t e  

i l  p rez z o  d i  a cq u i s t o  d i  u n  l o c a l e / a ppa r t am e n to  va r i a  da  6 00  a  3 . 00 0  

e u r o  a l  m e t r o  qu a d r a to  (p e r  l e  n uo ve  c o s t ruz io n i ) .  C ons id e r a nd o  c he  

l o  s t i pe n d io  m ed io  m e ns i l e  a l b an e se  è  d i  c i r c a  30 0  e u r o ,  o vv i am en t e  

s i  c ap i s c e  c h e  s e nz a  t a l i  f l u s s i  f i na nz i a r i  n on  s i  p o t rà  m a i  

r a gg i u n ge r e  u n  po t e nz i a l e  d ’ a c qu i s t o .  

Q u e s t a  f on t e  p e rò  è  un a  r i s o r s a  f i na nz i a r i a  t em po ra n e a  e  

d i f f i c i lm e n t e  p r e v ed ib i l e .  D i  c o ns e gu enz a  un  e v en tu a l e  r ap id o  c a l o  d i  

s ud d e t t a  f o n t e  c om po r t e r eb b e  r i duz io n i  d e l l a  dom a nd a .  P e r t an to ,  i n  

c a s o  d i  r i b as so  de i  p r ez z i  t u t t i  g l i  i m m ob i l i  s i  d ep re z z e r e bb e ro .  

A l t r e s ì  s i  d e p r ez z e r e b be r o  a n ch e  a l t r i  s e t t o r i  co nn e s s i  a l l ’ ed i l i z i a .  

Q u e s t a  s i t u az i on e  po t re bb e  po r t a r e  a l l ’ i n i z i o  d i  un a  c r i s i  e c o no m i c a  e  

f i na nz i a r i a .  

P e r  r e go l a r e  i  f l u s s i  m i g r a t o r i  e  t e n e r e  so t t o  c on t ro l l o  

l ’ i l l e ga l i t à ,  l ’ un i c o  s t r um en t o  è  u no  S t a t o  fo r t e  ed  e f f i c i en t e .  
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U n o  s tu d i o  e f f e t t ua t o  da  Q K ZH ,  d im o s t r a  c h e  n e l  co r so  d e g l i  

a n n i  l a  d i f f i c o l t à  d e l l e  i mp r es e  e d i l i  l e ga t e  a l l a  d om and a  i n t e r n a  ha  

d e l l e  o s c i l l az io n i  p a r e c ch io  c on s i s t en t i .  Ad  e s emp io  a  ge n n a io  20 08  

i l  3 0 %  d e l l e  az i end e  i n d i c a  d i  av e r e  d i f f i co l t à  n e l l a  v e nd i t a  d e i  l o ro  

p r od o t t i .  A  f i ne  2 0 08  so lo  i l  1 8 % d i  q u es t e  az i en de  r i s co n t r an o  

d i f f i co l t à  l e ga t e  a l l a  do m an da  i n t e rn a .  

Grafico 14. Percezione delle difficoltà nelle vendite 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 8. I valori 
sono in percentuale. 

S e  an a l i z z i a m o  t a l i  d a t i  –  com e  d a  g r a f i c o  14  –  s i  n o t a  u n a  

m e d i a  d i  c i r c a  21%  d i  az i e nd e  c on  d i f f i co l t à  d i  v en d i t a .  I  d a t i  p i ù  

i n t e r es sa n t i  p e r ò  r i gu a r d a no  l e  v a r i az io n i  d i  t a l i  p e rc e n t ua l i .  

I l  2 0 0 4  è  s t a to  u n  a n no  m ol to  p r ob l em at i co  pe r  l e  v en d i t e  de g l i  

p r od o t t i  im m o b i l i a r i ,  m en t r e  q ue l l o  su c c e s s i vo  è  s t a t o  l ’ a n no  d ’o ro  

p e r  qu e s to  m e rc a to .  In f a t t i ,  a  p a r t i r e  d a  m a rz o / a p r i l e  2 00 5  p e r  c i r c a  

1 2 / 15  m es i  c ’ è  s t a t o  un  v e ro  b oom  d e l l e  v e nd i t e  i m mo bi l i a r i ,  

e v id e nz i a to  d a l  s o l o  i l  6 %  d e l l e  az i e nd e  e d i l i  c on  p r o b l em i  ne l  

p i az z a r e  i  p ro p r i  p ro d o t t i .  

La  t a b e l l a  6 ,  c on f e r m a  l a  c r i s i  d e l l e  v e nd i t e  ne g l i  an n i  2 0 04  e  

2 0 07 ,  n on c hé  i l  bo om  d e l  20 05 .  Anc h e  n e l  20 08  i l  m e r c a to  s emb r a  

t e n e r e  s e nz a  p r ob l em i .  

P os s i am o  p e r ò  n o t a r e  c h e  i  d a t i  d e l l a  t a b e l l a  6  c i  i nd i c an o  

a n c h e  un a  r e l a t i v a  b a s s a  r e dd i t i v i t à  d e l  s e t t o r e .  C he  a pp a r e n t em en t e  

c o n f l i gge  c o n  g l i  a l t i  p r ez z i  s op ra  c i t a t i .  La  s p i ega z io ne  s t a  
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v e r os i m i l m e n t e  n e l  m e r c a t o  n e ro  e  ne l l a  n on  c o r r e t t a  d i c h i a r az io n e  

d e l l e  t r a ns az i on i  m o n e t a r i e  o nd e  e v i t a r e  l e  t a s s e .  

Tabella 6. Conto economico semplificato dell’edilizia 
 2004 2005 2006 2007 2008 

           

Ricavi di vendita 67.874 97.541 110.115 118.461 143.479 

Altri ricavi 974 3497 5.526 6.148 7.642 

Ricavi totali 68.848 101.038 115.641 124.609 151.121 

           

Costi materiali 52.674 72.467 85.647 89.413 97.416 

Costo del lavoro 3.974 6.541 7.834 11.798 15.671 

Altri costi 3.549 7.424 7.248 9.746 14.549 

Costi totali 60.197 86.432 100.729 110.957 127.636 

           

Valore aggiunto 12.625 21.147 22.746 25.450 39.156 

           

Reddito operativo 8.651 14.606 14.912 13.652 23.485 

           

Redditività 14% 17% 15% 12% 18% 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Edilizia. 
Valori in migliaia di Lek 

4 .2  In fras tru t ture  

U n 'a l t r a  d i f f i co l t à  r i s co n t r a t a  da l l e  i mp r es e  e d i l i  è  an c h e  l a  

c a r e nz a  d i  i n f r a s t ru t t u r e .  L’ A l b a n i a  h a  e re d i t a to  d a l  v ec c h io  s i s t em a  

c o m u n i s t a  i n f r a s t ru t t u r e  d e g r a da t e  ed  i n a d e gu a t e  a  r i sp o nd e r e  a l l e  

e s i genz e  d e l  P a ese .  I l  r i p r i s t i no  de l l e  i n f r a s t r u t t u re ,  è  u no  d e i  

m a gg i o r i  p r ob l em i  c o n  cu i  s i  c on f ro n t a  q uo t i d i an am en t e  i l  G ov e r no .  

Lo  s v i l u pp o  e c ono m i co  d e l  P a es e  è  s t r e t t am e n t e  c o l l e ga to  c o n  i l  

m i g l i o r am e n to  d e l l e  i n f r a s t r u t t u re .  

A l cu n i  g r a v i  p r ob l e m i ,  c h e  h a nn o  o s t a c o l a t o  l o  s v i l up po  d e l l e  

i n f r a s t ru t t u r e ,  so no  s t a t i  c r e a t i  an c he  d a l  m a n c a to  r i spe t t o  a i  p i a n i  

u r b an i s t i c i ,  so p ra t t u t t o  ne l l e  z o n e  m a r i t t im e  e  n e l l e  p e r i f e r i e  d e i  

g r a n d i  c en t r i  u r b an i .  

Comunicazioni  

N e gl i  u l t im i  a nn i ,  g r a z i e  a i  f i n anz i am e n t i  d i  d iv e rs i  o rga n i sm i   

i n t e rn az i on a l i  e  d i  v a r i  p a e s i  do na to r i  –  f r a  cu i  l ’ I t a l i a  –  i l  s i s t em a  

i n f r a s t ru t t u r a l e  de l l e  c om un i c az i on i  a l ba n es e  è  s e ns ib i lm en te  

m i g l i o r a t o .  M ol t e  s t r a d e  so no  p e r c o r r i b i l i  du r an t e  t u t t o  l ’ an no .  N e i  
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p o r t i  m a r i t t im i  i n t e r n az i on a l i  d i  D u ra z z o ,  V a l on a  e  S a r a n da  s on o  

s t a t e  i n v es t i t e  i n ge n t i  r i s o r s e  p e r  m i g l i o r a r e  l ’ a t t r a c c o  d e l l e  n av i .  

A n c h e  n e l l ’ a e ro por t o  i n t e r n az io n a l e  d i  T i r an a  g l i  i nv e s t im e n t i  

e f f e t t u a t i  h an no  m i g l io r a t o  i l  s e rv i z io  pa s s e gge r i  e  q ue l l o  de l  

t r a s po r to  m er c i .  

I l  s i s t em a  f e r ro v i a r io ,  i n v e ce ,  è  anc o r a  l o n t a no  d a  s t a nd a rd  

a c c e t t a b i l i .  B a s t i  pe n s a re  ch e  d a  q u and o  i l  r e g im e  com un i s t a  d i c h i a rò  

t e rm in a t a  l a  r e t e  f e r r o v i a r i a  ( 19 80 )  n o n  è  p i ù  s t a t o  cos t ru i t o  nu l l a .  

P e r  q u es to  so no  p re v i s t i  a  b r ev e  t e r m i n e  i nv es t im e n t i  c on s i s t en t i  p e r  

m i g l i o r a r e  i  c o l l e ga m e n t i  de l l a  r e t e  f e r r o v i a r i a  a lb a n es e ,  i n t e g r a nd o l a  

c o n  qu e l l e  d e l  Mo n t e n e g ro  e  d e l  r e s to  d ’ Eu r op a .  

M ol to  c a r en t e  è  a nc h e  l a  s e gn a l e t i c a  s t r a d a l e .  S e  n e l l e  g r a n d i  

c i t t à  s i  è  f a t t o  q u a l c os a  i n  qu es to  s e ns o  ( m a ,  ad  es em pio ,  i  s em a fo r i  

s on o  po ch i  e  s p es so  n on  fu nz i on a n t i ) ,  n o n  ap pe n a  s i  e s c e  f u o r i  m a n c a  

d e l  t u t t o .  

A n c h e  l ’ e d i l i z i a  p e r t an to  no n  p uò  ch e  u s a r e  i l  t r a s po r t o  su  r uo t a  

p e r  l e  su e  e s i ge nz e .  M a ,  s e  l e  s t r ade  c i t t a d i n e  so no  re l a t i v am e n t e  

c u r a t e ,  i n  p ro v i nc i a  s i  v i a gg i a  su  s t e r r a t o .  A nc h e  s e  i l  p a r co  

m a c ch in e  d e l l e  a z i en d e  è  m od e rn o ,  l e  s t r a d e  d i s s es t a t e  l o  

d a nn e gg i a no  i n  b r ev e  t e mp o .  L’ a u m en t o  d e l  p r ez z o  d e l l a  b e nz in a  ha  

i n c i s o  su i  c os t i .  

Energia  e let tr ica  

L’ A l b a n i a  s i  co n f r o n t a  d a  s emp r e  c o n  u n a  g r av e  m a n c a nz a  

d ’ e n e r g i a  e l e t t r i c a ,  c h e ,  o vv i a m en t e ,  h a  a vu to  e f fe t t i  n ega t i v i  an c he  

n e l  s e t t o r e  e d i l i z io .  La  c a p a c i t à  p r od u t t i v a  d i  e n e r g i a  e l e t t r i ca  o gg i  è  

i n fe r io r e  a l  c on sum o  d om es t i co ,  c om m e r c i a l e  e  i nd us t r i a l e .  C iò  

p r e g iu d i c a  l o  sv i l up po  e co no m i co  d e l  p a es e .  An c o ra  s us s i s t on o  

b l a ck ou t  e l e t t r i c i  g i o r n a l i e r i  d i  a lm e no  2– 3  o r e ,  e  a  v o l t e  p i ù  

p r o l un ga t i  i n  v a r i  d i s t r e t t i  a l b an es i .  

I l  s e t t o r e  e n e r ge t i co ,  c he  h a  s i n o r a  fo r t e m en t e  c on d iz i on a to  l a  

c r e s c i t a  e c o nom i ca  d e l  P ae s e ,  r a pp r e se n t a  o r a  u n a  g r a nde  o p po r t un i t à  

d i  i n v es t im en to  e d  i l  G ov e r no  ha  i n t r a p r es o  un a  p o l i t i c a  d i  
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e s p an s io n e  p e r  r ec u p e ra r e  i l  f o r t e  d i s l i v e l l o  t r a  i l  f a b b i so gn o  

n az io na l e  e  l a  p ro duz io n e .  S on o  s t a t e  i n fa t t i  a vv i a t e  l a  co s t r uz io n e  e  

l a  r i s t ru t t u r az i on e  d i  v a r i e  c e n t r a l i  t e r m oe l e t t r i ch e  ed  i d r o e l e t t r i ch e ,  

e  n u ov e  i n i z i a t i v e  s o no  i n  c o r so  p e r  l o  s f ru t t am en to  d e l l e  r i so r se  

p e t r o l i f e r e  n e l  ce n t r o - su d  de l  P a e se .  

I l  G o v e r n o  a lb a n ese  h a  p r ev i s t o  u n  i nv e s t i m en t o  m a ss i c c i o  p e r  i  

p r os s im i  qu a t t ro  a n n i ,  e d  a t t ua lm e n t e  s on o  i n  v i go re  a l c un e  

a ge v o laz io n i  d e l l o  S t a t o  p e r  qu a n t o  r i gu a rd a  i  d az i  do ga n a l i  p e r  i  

m a t e r i a l i  e  p e r  m a c c h i n e  e  l i n e e  t ec n o l o gi c h e  i n  u so  n e l  s e t t o r e  

e n e r ge t i co .  

Grafico 15. Percezione di difficoltà della fornitura di energia 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 4. I valori 
sono in percentuale. 

Lo  s t u d i o  e f f e t t u a t o  d a  Q K ZH  d im os t ra  c h e  l e  p r ob l em at i ch e  

r i s c on t ra t e  d a i  b l a ck o u t  e l e t t r i c i  s t a nno  d i m in u en do  s empr e  d i  p i ù .  A  

ge n n a io  d e l  2 00 4  i l  6 9 % d e l l e  im p r ese  e d i l i  r i s co n t r av an o  d i f f i c o l t à  

l e ga t e  a l l a  m an c a nz a  d e l l ’ e l e t t r i c i t à .  Q u es to  d a t o  n e l  2 0 08  è  s c es o  

d a l  3 3 %  a  ge n na io  e  a l  2 0 %  a  f i ne  a n n o .  Qu e s t a  d im inuz io n e  i nd i c a  

u n  m i g l i o r a m en t o  su l l a  f o rn i t u r a  d i  ene r g i a  e l e t t r i c a .  

Risorse  idriche  

L’ A l b a n i a  è  r i c c a  d i  r i so r se  i d r i che .  N on os t an t e  qu es to ,  i l  

r i fo r n im e n to  d ’ ac qu a  po t a b i l e  a n ch e  n e l l e  m a gg i o r i  c i t t à  d e l  p a es e  

( c om e  T i ra n a ,  S cu t a r i ,  Du r az z o  e cc . )  n o n  r a gg i un ge  i  l i ve l l i  n e ce s s a r i  
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a l l ’ u s o  do m e s t i c o  e  d i  co ns e gu enz a  l a  f o rn i t u r a  d i  a cq u a  po t ab i l e  

a l l ’ u t enz a  v i e n e  i n t e r r o t t a  p e r  s va r i a t e  o r e  du r an t e  l a  g io rn a t a .  

L’ i n t e r ruz io n e  d e l l ’ a c q ua  c o mp or t a  anc h ’ e s s a  un a  d i f f i c o l t à  p e r  

l e  im p re s e  e d i l i ,  i n  q ua n t o  l ’ a c qu a  è  u n  f a t t o r e  m o l to  im po r t a n t e  p e r  

l a  c os t r uz io n e  d e g l i  im m ob i l i .  P e r  f a r  f r on t e  a  qu es t e  d i f f i co l t à  l e  

i mp r es e  s i  s on o  a t t r ez z a t e  c r e an do  e s s e  s t e s s e  de i  poz z i ,  s e gu e nd o  

o v v i am en t e  g l i  s t an d a rd  t e cn i c i  e  s an i t a r i .  Q u es t i  poz z i  v e n go  ge s t i t i  

d i r e t t am e n t e  d a l l ’ im p re s a .  

A l t r a  c a r a t t e r i s t i c a  d e g l i  n uo v i  ed i f i c i  c os t r u i t i  i n  A lb an i a  è  l a  

l o ro  co ns e gn a  co n  i l  t e t t o  ad i b i t o  a  s e r b a t o i o  p e r  l ’ a cq ua  ( d i  no rm a  

v i en e  i n s t a l l a t a  un a  c i s t e rn a  d a  250  l i t r i  p e r  o gn i  ap p a r t am e n to ) ,  

o p pu r e  l a  co ns e gn a  a l  c on do m in io  d e l  poz z o  p r e ce d e n t em e n t e  

p e r f o r a t o  d a l l ’ az i en d a  p e r  l a  co s t ruz io n e .  

Sis tema fognario  

I l  s i s t em a  f o gna r io  è  s t a t o  c r e a t o  d u ra n t e  i l  r e g i me  c o m u n i s t a .  

O l t r e  a d  e s s e r e  m o l t o  s e mpl i c e ,  e s s enz i a l e ,  e r a  p r o ge t t a to  i n  b as e  a l l a  

c a p a c i t à  d e l l ’ ep o c a  d e l l e  c i t t à ,  no n  p re v e d en do  i l  bo om  d e l l e  g r an di  

c i t t à  e d  e s c lu de nd o  i  c e n t r i  r u ra l i .  

N e l l e  nu ov e  c os t ruz io n i  l e  im pr e s e  s i  o c c up a no  a n ch e  d e l l a  

m e ss a  a  pu n to  d e l l e  c a n a l i z z az i on i  fogn a r i e .  Le  i mp r es e  i n c on t r a no  

i nv e c e  s e r i e  d i f f i co l t à  n e l l ’ a l l a c c i a r s i  a l  v e c ch io  s i s t em a .  

4 .3  Burocraz ia  (permess i ,  corruz ioni ,  leggi )  

N e l  19 98  f u  e l ab o r a t a  e d  a pp ro v a t a  l a  l e gge  –  a t t u a l m e n t e  i n  

v i go re  –  i n  m a t e r i a  d i  u rb an i s t i c a .  Qu e s t o  n on  s o lo  p e r  c o lm a r e  un a  

l a c un a  l e g i s l a t i v a ,  m a  a n ch e  i n  r i sp os t a  a l  d i s o rd in e  e d i l i z io  d e i  

p r im i  an n i  d i  d em o cr az i a .  In f a t t i ,  i n  qu e g l i  an n i ,  s i  e d i f i c ò  i n  

m a n i e r a  d e l  t u t t o  d i s o rd i n a t a :  d a i  p i c co l i  ch i os c h i  d i  sm e r c i o  a l  

d e t t a g l i o  a i  p a l az z o n i  i n  r i v a  a l  m a r e .  
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Figure 2 e 3. Fiume Lana di Tirana prima e dopo 

C om e  c ons e gu e nz a  d e l l ’ ap p l i c az i on e  d i  qu es t a  l e gge  –  c o m e  s i  

v e d e  n e l l e  im m a g in i  –  ne l  p e r i od o  20 0 2- 20 04  in  t u t t e  l e  g r a n d i  c i t t à  

s i  d e m ol i r on o  l e  co s t r uz io n i  a bus iv e ,  r e s t i t ue nd o  a l l a  c i t t à  e  a b i t a n t i  

i  v i t a l i  s p az i  v e rd i .  

C on  l e  l e gg i  i n  v i go r e  l e  im p r es e  ed i l i  s on o  i n do t t e  a  s e gu i re  un  

p i an o  u r b an i s t i co  b e n  p r e c i so .  Dur a n t e  l a  c os t r uz i on e  d e i  n uo v i  

q u a r t i e r i  r e s id e nz i a l i  v en go no  c os t r u i t i  i l  s i s t em a  e l e t t r i co ,  i d r i co  e  

f o gn a r i o  d i  t u t t o  i l  q u a r t i e r e .  V en go no  c o s t ru i t e  s t r a d e  d i  p as s a gg i o  

a u tom ob i l i s t i c o  e  p e d on a l e ,  su p e rm e r c a t i ,  s cu o l e ,  a r e e  p u bb l i ch e  

( q u a l i  g i a r d i n i ,  p a rc h i  g io c o )  e c c .  

Grafico 16. Percezione della certezza del diritto legislativa 
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I l  g r a f i c o  16  m os t r a  u n  f o r t e  d i s a g i o  d e l l e  az i e nd e  ve r s o  l a  

l e g i s l az io n e  i n  m a te r i a  d i  u r ba n i s t i c a  e  p e rm e ss i  ed i l i z i .  Qu e s t a  no n  
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t a n to  p e r  l a  m an c anz a  d i  l e g i s l az io ne  o  d e l l a  s u a  ch i a r ez z a ,  be ns ì  p e r  

l ’ u t i l i z z o  d e l l a  s t e s s a  a  f i n i  s pe c u l a t i v i  d e i  fu nz io n a r i  s t a t a l i .  

P ro p r i o  p e r  ce r c a re  d i  r i s o lv e r e  qu es t a  p r ob l em at i c a ,  a l l a  f i n e  

d e l  20 08  è  s t a t a  a pp r ov a t a  u n a  nu ov a  l e gge  s u l l ’u r b an i s t i c a .  A  q u es t a  

l e gge  m an c a no  p e rò  an c o ra  i  d e c r e t i  a t t u a t i v i .  

D i s t i n gu i am o  i n t a n t o  l e  c os t r uz io n i  p r iv a t e  d a  q u e l l e  s t a t a l i .  

Q u e l l e  s t a t a l i  v en go n o  as se gn a t e  p e r  a p p a l t o  ( co m e  an ch e  i n  I t a l i a ) .  

M ol to  sp e s s o  s i  t r a t t a  d i  ap p a l t i  ( ch i a m at i  co l  t e rm in e  a n g l os as so n e  

“ t e nd e r ”  i n  A l b an i a )  p e r  o p e r e  f i n anz i a t e  c on  fo nd i  d e l l a  C om un i t à  

E u ro p e a ,  B an c a  M on d i a l e  e c c . ,  qu i nd i  c o n  f i n anz i a m en t i  c o sp i c u i .  

In  q u e s to  a mbi to  i l  f e n om en o  d e l l a  co r r uz i on e ,  d e l l e  t ange n t i  e  

d e l l e  t r u f fe  è  p i u t t o s t o  d i f fu so .  

La  s i t uaz io n e  è  un  po ’  p i ù  c om pl es s a  n e l l e  co s t ruz io n i  p e r  

c o n t o  d e i  p r i v a t i .  S i  pa r t e  d a  un  p r iva t o  c h e  h a  un  t e r r en o  s u l  q u a l e  

v u o l e  c os t r u i r e  un  e d i f i c io .  M ol t o  sp es so ,  p e rò ,  a l l a  p e r so n a  m an c a  l a  

c o mpl e t a  do c um en ta z i on e  s u l l a  r e s t i t uz io n e  d e l l a  p rop r i e t à  t e r r i e r a .  

P u r  e s s en do  co mpi t o  d e i  v a r i  u f f i c i  d e l l a  p ub b l i c a  a m m in i s t r az io n e  

l o c a l e  l a  c om pi l az io n e  e  l a  c ons e gn a  d i  t a l e  do cu m en t az ion e ,  è  sp es so  

i nd i s pe ns a b i l e  l a  bu s t a r e l l a  d a  p a r t e  de l  p ro p r i e t a r i o .  

A  q u es to  p un t o  i l  p r op r i e t a r i o  s i  a c co r d a  co n  un  im p r es a  e d i l e  

p e r  l a  co s t ruz io ne  v o lu t a .  I l  c o s t r u t t o r e ,  p e r  p o t e r  o t t e n e re  i l  

p e rm e ss o  ed i l i z io  s i  t ro v a  co s t r e t t o  a  p a ga r e  v e r e  e  p ro p r i e  t an ge n t i .  

Le  q u a l i  v a r i a no  i n  r e l az io n e  a l l a  t i p o l o g i a  e  a l l a  g r an d ez z a  d e l l a  

c o s t ruz io ne .  P u r  i nc i d en do  m ol t o  s u l  c o s t o  d e l l a  p ro duz io n e  ed i l i z i a  

q u es t e  s p es e  o vv i a m e n t e  no n  c ompa i on o .  In  q ue s t o  m od o  a n ch e  

l ’ an a l i s i  s t a t i s t i c a  n e  r i s u l t a  d a nn e gg ia t a .  

A d  o gg i  è  d i f f i c i l i s s im o  o t t en e r e  l a  co n c es s io n e  e d i l i z i a .  T an to  

p e r  f o rn i r e  un  d a to ,  i n  t u t t o  i l  20 07  s on o  s t a t i  c on ce s s e  s o l o  1 9  

p e rm e ss i  pe r  t u t t a  l ’ A lb a n i a  ( F on t e  IN S TA T ,  s ez io ne  Ed i l i z i a ) .  

La  c o n c e s s io n e  d e l l a  l i c e nz a  e d i l i z i a  no n  s e gn a  l a  f i n e  d e i  

p r ob l e m i  p e r  i l  c os t ru t t o r e .  In  o gn i  m om en to  pu ò  a c c ad e r e  c h e  p e r  

c o n t ro l l i  v a r i  o  con  un  qu a l c h e  p r e t e s to ,  s i  o r d i n i  l ’ i n t e r r uz i on e  d e i  

l a vo r i  a  t emp o  in d e t e rm in a t o .  C i  s on o  i n fa t t i  d iv e rs i  e d i f i c i  i n i z i a t i  e  
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l a sc i a t i  a  m e t à  s e mpl i ce m en t e  p e r c h é  a l  c a mbi o  d e l l e  c a r i c h e  

p o l i t i c he  i l  s ub e n t ra n t e  p r e t e nd e v a  l a  s u a  p a r t e .  

4 .4  Mal funz ionamento ,  lavoro  nero  e  concorrenza s lea le  

C i  so no  va r i  s t ud i  s u l  m e r c a to  n e r o  ( o  i n fo rm al e  co m e  v i e n e  

c h i am at o  i n  A l ban i a )  e  l a  c o nc o r re nz a  s l e a l e ,  i n  gen e r a l e  e  n e l  

s e t t o r e  d e l l ’ e d i l i z i a  i n  pa r t i co l a r e .  U n a  d i  qu e s t i  è  s t a t o  f a t t o  d a l  

M in i s t e ro  d e l  La v or o  e  d e l  S o c i a l e  a l l a  f i n e  d e l  20 08  (p ub b l i c a to  s u l  

s i t o  d i  t a l e  Min i s t e r o ) .  

Lo  s t ud io  p a r t e  ana l i z z a nd o  d ap pr im a  l e  c a r a t t e r i s t i c he  d i  t a l e  

f e n om en o ,  po i  l a  s ua  po r t a t a ,  e  i n f i n e  ce r c a  d i  i nd iv id ua r e  l e  

m od a l i t à  d i  i n t e rv en to .  

S i  n o t a  c he  i l  m e r ca t o  n e r o  è  c a r a t t e r i z z a to  d a  un  b a s s o  l i v e l l o  

d i  o r ga n i z z az io n e ,  p r e v a l en t e m en t e  s enz a  un a  d i s t i nz i on e  t r a  u t i l i z z o  

d e l  l av o ro  e  qu e l l o  d e l  c a p i t a l e .  I  r a p po r t i  d i  l av o ro  so n o  c a su a l i  e  

q u as i  s em pr e  b as a t i  su  co no s c enz e  pe r s on a l i  o  p a r en t e l e .  In  a l c u n i  

c a s i  m an c a  a n ch e  u n  a c c o r do  m one t a r i o ,  so s t i t u i t o  d a l  b a r a t t o .  

O v v i am e n t e  m a n c an o  to t a lm en t e  l e  ga r a nz i e  co n t r a t t u a l i .  

C e r c an do  d i  c a p i re  l a  po r t a t a  d e l  f e n om e no  (c e r t a m en t e  no n  

f a c i l e  v i s t a  l a  su a  n a tu r a ) ,  l o  s t u d i o  ha  s t i m a to  ch e  s u  b as e  n az i on a l e  

c i r c a  i l  1 0 %  d e i  l av o r a to r i  n on  r i s u l t a n o  i s c r i t t i  co m e  t a l i ,  so no  c io è  

“ i n  n e ro ” .  U na  p a r t e  d i  qu e s t i  è  cos t i t u i t a  d a  l a vo r a t o r i  i n  p ro p r io  ch e  

n o n  h an no  c r e a to  un  im p r es a  o  d i c h i a r a t o  un ’ a t t i v i t à .  T a l e  

p e r c en tu a l e  è  m o l to  p iù  imp o r t an t e  ne l l e  c i t t à  ( c on  c i r ca  i l  24 % )  ch e  

i n  c am p a gn a  ( qu i  s o lo  i l  5%  l a vo ra n o  s enz a  d i c h i a ra r lo ,  i l  r e s t o  

l a vo r a  l a  p r op r i a  t e r r a ) .  

S i  è  v en u t a  qu in d i  a  c r e a r e  un a  c l a s s e  d i  l a vo r a t o r i  n on  p r o t e t t i  

d a l l a  l e g i s l az io n e  d e l  l a vo r o .  In c i d en t i  s u l  l a vo r o  e  m a l a t t i e  

p r o f es s io n a l i  ( o l t r e ,  o vv i am en t e ,  l a  m a n ca nz a  d i  c on t r i bu t i  so c i a l i )  

s on o  m o l to  p iù  r i l ev a n t i  c he  ne i  l av o ra t o r i  a s s un t i  r e go l a r m en t e .  G l i  

o r a r i  l av o ra t i v i  e  l e  c o n d iz i on i  s on o  p e gg i o r i  e ,  i n  p i ù ,  c ’ è  s em p r e  l a  

m in a c c i a  c os t a n t e  d ’ e s s e r  l a s c i a t i  a  ca s a .  
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A l t r i  a s pe t t i  n e ga t i v i  d i  qu e s to  f e no m e n o  so no ,  l ’ ab b as sa m e n to  

d e l l e  e n t r a t e  f i s ca l i ,  l ’ a bb a s s am e n to  d e l l e  en t r a t e  a s s i c u r a t i v e  e  

p e ns io n i s t i ch e ,  l a  c r e az io n e  d i  u na  pa r t e  d i s a g i a t a  e  n on  p r o t e t t a  d i  

l a vo r a t o r i ,  e  su l  p i a n o  s t a t i s t i co - c on os c i t i vo  l a  d i f f i co l t à  d i  s t im a re  

l a  p a r t e c i p az io n e  a l  l av o ro  e  i l  l i v e l l o  d i  a t t i v i t à  e co no m i c h e .  

U n a  d e l l e  r a g i on i  d ’ e s se r e  d e l  l avo r o  n e ro  è  l ’ i n con t ro l l a to  

s po s t am e n t o  d em ogr a f i c o .  Un  f e nom e n o  d e g l i  u l t im i  an n i  ( ch e  no n  

r i gu a rd a  so lo  l ’ A l ba n i a ,  m a  in  ge n e r e  i  P a e s i  i n  V i a  d i  S v i l up po ) ,  è  i l  

c o n t i nu o  sp os t a m en to  d e l l a  po po l az i on e  d a l l e  p ov e r e  z on e  r u r a l i  

v e r so  l e  g r a n d i  c i t t à .  

C h i  s i  sp os t a  p r es s o  un a  g r a n d e  c i t t à  h a  b uo n e  p r ob a b i l i t à  d i  

t r ov a r e  un ’o c c up az i on e  p u r c h é  s ’ a c c on t en t i  d i  un  s a l a r i o  b a s so  e  n o n  

a b b i a  p r e t e s e  d i  c o n t r a t t o  r e go l a r e .  E s s en do  u n a  bu on a  p a r t e  d e i  

n u ov i  v en u t i  p ro ve n i en t e  d a l l a  c a mpa gn a  e ,  q u in d i ,  n on  a b i t u a t a  a  

r e go l a r i  c on t a t t i  d i  l a vo r o ,  p a ga m en t i  d i  t a s s e  e  a s s i cu ra z i on i ,  t r ov a  

n o rm al e  e s s e r e  “ as s un to  su l l a  p a r o l a ”  d e l  d a to r e  d i  l av o r o  e d  e s s e r e  

p a ga t o  i n  c on t a n t i  a l l a  f i n e  d e l l a  s e t t im a n a .  

O l t r e  a l l ’ a s s unz io ne  d i  l av o r a to r i  i n  ne r o  e  s o t t o -p a ga t i ,  l ’ a l t r o  

a s p e t t o  d e l l a  c on c o r r e nz a  s l e a l e  r i gu a r d a  l a  ge s t i o n e  de g l i  ap p a l t i .  In  

q u es to  c as o  è  fo nda m e n t a l e  l a  t r a sp a re nz a  d e g l i  o r ga n i  am m in i s t r a t i v i  

n e l l a  ge s t i o n e  d e l l e  ga r e .  

Grafico 17. Percezione della concorrenza sleale 
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E p pu r e ,  a  t u t t ’o gg i  ch i  l av o r a  n e l  s e t t o r e  no n  a p pe n a  v i e n e  

a n nu n c i a t o  un  nu ov o  b an do ,  i n  ba s e  a  c h i  è  i l  r e s po ns ab i l e  pu bb l i co  

c h e  l o  ge s t i s c e ,  s i  h a  g i à  un ’ i d ea  d i  qu a l e  d i t t a  v in c e r à  l ’ a p p a l t o .  

I l  g r a f i c o  1 7  m os t ra  l ’ a nd am e n t o  de l l a  p e r c ez i on e  d a  p a r t e  d e l l e  

i mp r es e  e d i l i  d e l  p r o b l em a  d e l l a  co n co r r enz a  s l e a l e .  N o t i am o  u n  

p e r i od o  p a r t i co l a rm e n t e  p r ob l em at i co  n e l  2 00 5 .  In  q u e l l ’ an no  c i r ca  l a  

m e t à  de l l e  im pr e se  i n t e r v i s t a t e  d i ch i a r a v an o  un  fo r t e  d i s a g i o  a l  

r i gu a rd o .  

P ro p r i o  p e r  q ue s t o  m o t i vo  è  s t a to  f a t t o  l o  s t ud i o  s op r a c i t a to  e  

s on o  s t a t i  p r e s i  i  p r im i  p ro vv e d im e n t i  pe r  m i g l i o r a r e  l a  s i t u az io n e .  

L’ a n d a m e n t o  su c c es s i vo  d e l  g r a f i co  s e mb r a  t e s t i m o n i a re  c h e  q u es t i  

i n t e rv e n t i  h a nn o  a vu to  u n a  qu a l c h e  e f f i c a c i a .  

4 .5  Al t r i  problemi  economici  e  f inanz iar i  

Le  c o s t r uz i on i  v engo  e f f e t t ua t e  l a  m a gg i o r  p a r t e  d i r e t t a m e n t e  

d a  i mp r es e .  Qu e s to  p e r c h é  p e r  l a  co s t r uz io n e  i  p r i v a t i  n on  ha nn o  

d i s po n i b i l i t à  e co no m i c a .  Le  i mp r es e  –  d i v e r s am e n t e  da i  p r i v a t i  –  

h a nn o  l a  p os s ib i l i t à  d i  r i c h i e de r e  f i n anz i am en t i .  Qu e s t o  a lm e no  in  v i a  

t e o r i c a .  C om e  ab b i a m o  g i à  s e gn a l a t o  ( p a r a g r a fo  3 . 3 ) ,  i l  r a p po r t o  co n  

l e  b a nc h e  è  m o l t o  p r o b l em at i co .  

L’ A l b a n i a  h a  a vu to  n e g l i  u l t im i  a nn i ,  un  b oom  n e l  s e t t o r e  

d e l l ’ ed i l i z i a ,  i n  p a r t i c o l a r  m od o  n e l l e  g r a n d i  c i t t à .  N e g l i  u l t im i  m es i  

l e  v e nd i t e  s i  s on o  q u as i  t o t a lm en te  b l o c ca t e ,  p r ov o ca ndo  c os ì  an c h e  

l ’ i n t e r ruz i on e  d e l l e  n u ov e  c os t r uz ion i .  N on os t a n t e  que s t a  e v i d en t e  

c r i s i  l e  im p re s e  ed i l i  n on  h a nn o  r i d o t t o  i  p r ez z i  ( o  m e g l io ,  un a  

p i c co l a  r i d uz i on e  c ’ è  s t a t a  m a  no n  t a l e  d a  f a r  r i p r en de r e  l e  v e nd i t e ) .  

I l  s e t t o re  e d i l e  i n  A l ba n i a  è  a t t u a lm en t e  t r a  i  p i ù  c o lp i t i  d a l l a  

c r i s i  e c on om i c a  i n t e rn az i on a l e .  L’ A s so c i az i on e  d e i  C o s t ru t t o r i  

( S HNS H )  h a  ch i es to  a l  Go v er no  u n  i n t e r ve n t o  ade gu a t o ,  c on  

l ' e l ab o r az io n e  d i  un  p i an o  an t i - c r i s i ,  p e r  s os t e n e r e  i l  s e t t o re  e d i l e ,  i n  

q u an to  d u r a n t e  i l  2 0 08  un  a mp io  num e ro  d i  s o c i e t à  e d i l i  no n  h a nn o  

r a gg i u n t o  i l  l i ve l l o  m in i m o  d i  g i ro  d ' a f f a r i  p e r  co n t i nu a re  a d  op e r a r e .  

N e l l o  s t e s so  t e mpo ,  i l  num e r o  d i  ap p a r t am e n t i  i nv e nd u t i  su p e r a  i  
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4 . 00 0 ,  s enz a  c a l co l a r e  l e  m i g l i a i a  d i  m e t r i  q u ad r i  d i  am b i e n t i  

c o m m e r c i a l i  r im as t i  s f i t t i  o  n on  v e nd u t i .  

L’ e d i l i z i a  s t a  s o f f r e nd o  l a  m an ca nz a  d i  l i qu i d i t à  e  d i  

f i na nz i am e n t i ,  a  cau s a  d e l l a  d i m i nuz io n e  d e l  c r e d i t o  b an c a r i o ,  d e l l a  

c r i s i  e co nom i ca  m o n d i a l e  e  de l l a  d im in uz io n e  d e l l e  r im e ss e  de g l i  

e m i g r a n t i  ( ab b i am o  g i à  p a r l a t o  d e l l ’ i mp or t anz a  d i  t a l e  f on t e  d i  

f i na nz i am e n t o  pe r  i l  s e t t o r e ) .  

S i  r i ch i ed e  u n  i n t e r v e n to  en e r g i co  de l  G ov e r no .  In  p a r t i c o l a r  

m od o  s i  r i c h i ed on o  i n t e r v en t i  ad e gu a t i  p e r  s t im o l a r e  i l  c o ns um o  d e i  

b e n i  i n  ge n e r a l e  e  q u e l l i  d e l l ’ e d i l i z i a  i n  p a r t i c o l a r e .  A d  e s em pi o  

t r am i t e  i l  c r ed i t o  a ge v o la to  p e r  l ’ acq u i s t o  d e l l a  c a s a ,  i n  p a r t i c o l a r  

m od o  p e r  l a  p r i m a  c a s a .  

U n  a l t r o  t i p o  d i  i n t e r v e n to  r i ch i es t o  è  q ue l l o  de l l a  d i m inuz io n e  

m i r a t a  de l l ’ IV A .  R i f e r i t a  a l l e  m e rc i  c on s id e ra t e  v i t a l i  e  

a c c om p a gn a t a  d a  u n  a um e n to  p e r  l e  m er c i  d i  l u s s o  e  p e r  qu e l l e  

d a nn os e  p e r  l a  s a lu t e  e  l ’ am bi e n t e .  

In f i n e ,  s i  r i ch i e don o  t emp i  p iù  r a p id i  p e r  l ’ ap p r ov az io n e  d e i  

d e c r e t i  d i  a t t u az i one  d e l l a  l e gge  d i  p i an i f i c az io n e  u r ba n a ,  n o nc h é  p e r  

i  P i an i  R e go l a to r i  d e l l e  g r an d i  c i t t à  c h e  p r o c ed on o  c o n  es t r em a  

l e n t ez z a .  
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C a p i to lo  q u i n to  

C am bi a r e  s i  pu ò  

5 .1  Gravi tà  del le  problemat iche  

A n al i z z a nd o  l a  r i l e v a nz a  n e l  2 00 8  d e l l e  p ro b l em at i che  so p r a  

c i t a t e ,  s i  p uò  no t a r e  c h e  s i  è  r i d o t t o  m o l t o  i l  d i s a g i o  c r e a to  d a l l a  

m a n ca nz a  d e l l e  i n f r a s t r u t t u re .  

M a n  m an o  l e  s t r a d e  s i  s t an n o  r i p a r an do ,  l a  fo rn i t u r a  i d r i ca  è  p i ù  

o  m e no  s t ab i l e ,  l a  f o r n i t u ra  d i  en e r g i a  e l e t t r i c a  è  d i  m o l t o  m i g l i o r a t a  

e  l a  d i f f u s io n e  de l l a  b an d a  l a r ga  a i u t a  l e  i mp r es e  a  l a vo ra r e  m e g l i o .  

In  q u e s to  s e ns o ,  l a  v i c in a nz a  c on  l a  C om u n i t à  Eu r op e a  i n  

ge n e r a l e ,  e  c on  l ’ I t a l i a  i n  p a r t i co l a r e ,  h a  m o l to  a i u t a t o  i l  p ro g r e s s o  

d e l l ’ e co nom i a .  Mol t e  im p r es e ,  o l t r e  a d  a c qu i s t a r e  a l l ’ e s t e r o  m a t e r i e  

p r im e  e  b en i ,  a cq u i s t an o  an c he  l a  t e cn o l o gi a  n ec e s s a r i a  p e r  l a  

c r e s c i t a  d i  un ’ ed i l i z i a  m o d e rn a .  

Grafico 18. Rilevanza della percezione delle problematiche 

Finanziaria

 Malfunzionamento

del mercato

Burocrazia

Crisi delle vendite

Infrastrutture

 
Fonte. Nostra elaborazione in base ai dati del precedente capitolo 

C om e  s t a  su c c e de nd o  an c h e  i n  I t a l i a  i n  q ue s t o  p e r i od o ,  an c h e  i n  

A l ba n i a  c ’ è  un a  c r i s i  d e l  m e r c a t o  im m o bi l i a r e .  Ne l l o  s t e s so  m o do ,  

q u es t a  c r i s i  no n  s i  t r ad u c e  i n  u n a  d im in uz io n e  d e i  p r ez z i  d e g l i  



 50 

i m m o bi l i  (o  a l m e n o ,  no n  i n  m a n i e r a  e v id e n t e ) ,  b e ns ì  n e l  

p r o l un ga m en t o  d e i  t em p i  d i  ve nd i t a .  

Q u e s to  po t re bb e  f a r  p e ns a r e  a  s c e l t e  s t r a t e g i c h e  d e l l e  im p re s e  

c h e  no n  h an no  p rob l em i  d i  l i qu id i t à  e  q u i nd i  l ’ u r ge nz a  d i  v en d e r e .  

M a  i n  e f f e t t i  no n  è  c os i .  Ab b i am o  in f a t t i  v i s t o  c h e  m o l t e  im pr e s e  

f a n no  m ol t a  f a t i c a  a  r e p e r i r e  r i so r s e  f i n anz i a r e  e  no n  s ono  s up po r t a t e  

a  d o v er e  d a g l i  i s t i t u t i  d i  c r ed i t o .  È  p ro p r i o  i l  p r ob l em a  d e l l e  r i so r s e  

f i na nz i a r i e  q ue l l o  p iù  s e n t i t o  d a l l e  imp r e s e  ed i l i  a l b a n es i .  

U n ’ i mp r es a  su  q u a t t r o  co n t i nu a  a  l a m en t a r e  p r ob l e m i  l e ga t i  a l l a  

b u ro c r az i a ,  un  p o ’  i n  t u t t e  l e  f a s i  l a v o r a t i v e :  d a l l e  co n c es s io n i  d i  

p e rm e ss i  ed i l i z i ,  a l l a  m od u l i s t i c a  f i s c a l e ,  a l l a  ge s t i on e  d e g l i  a pp a l t i  

p e r  l e  o p e r e  p ub b l i c h e  e  f i n anz i a t e ,  f i no  a i  co n t ro l l i  e f f e t t u a t i .  Qu i  

c ’ è  m o l t o  d a  f a r e  da  p a r t e  d e l  go v e rn o  c e n t r a l e  e  l o ca l e .  

In f i n e ,  c ’ è  l ’ a l t r e t t a n t o  r i l e v an t e  p r o b l em a  d i  e l em en t i  c h e  

t u rb an o  i l  m e r c a to :  i l  l a vo r o  n e r o ,  l a  c on c o r r e nz a  s l e a l e ,  l e  f ro d i ,  

f i no  a l l e  i n t im i d az i on i  e  a t t i  c r im i n a l i  a i  d an n i  d e l l e  imp r e se  

a v v e r s a r i e .  

5 .2  Misure  adot ta te  e  in  corso  

V is t a  l a  c r i s i  c h e  s t a  v iv en do  i l  s e t t o re  e d i l i z io ,  i l  Mi n i s t r o  d e i  

La v o r i  P u bb l i c i  e  T r a sp o r t i  d op o  l e  r i ch i es t e  d e l l ’ Ass oc i az i on e  de i  

C os t r u t t o r i ,  h a  p rom e ss o  u n  a iu t o  a  c o nd iz io n e  c he  v en ga n o  r i v i s t i ,  

d a  p a r t e  d e l l e  im pr e s e ,  i  m a r g in i  d i  gu a d a gn o  e  co s ì  i  p r ez z i  d e g l i  

i m m o b i l i .  I l  G o v er n o  i n v i t a  i l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a  a  r i nu nc i a r e  a i  

p r ez z i  s t r a t o s f e r i c i  n e l l e  ve nd i t e  e  ad  a pp l i c a r e  p r ez z i  c h e  a bb i an o  

m a r g in i  d i  gu a da gno  r a g io n ev o l i .  Q u es to  pe r c h é  i l  Go v ern o  co ns i d e r a  

i l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a  co m e  un o  d e i  m o to r i  p iù  im po r t a n t i  p e r  l o  

s v i l u pp o  e c on om i co  d e l  P a e s e  e  p e r  q u es t a  r a g i on e  ha  p r e so ,  s t a  

p r e nd e nd o ,  e  c on t in u e r à  a  i n t r ap r en d er e  m i s u r e  a  va n t a gg i o  d i  u n  su o  

u l t e r i o r e  c on so l id am e n to ,  v i t a l e  p e r  l ’ e c o nom i a  d e l  P a es e .  A  qu e s to  

s c op o ,  i l  G ov e rn o  v e d e  l a  sp e s a  p ub b l i c a  c om e  un  m ez z o  e f f i c a c e  p e r  

p o t e r  f r en a r e  l a  c r i s i ,  g l i  i n ve s t i m en t i  d a  a t t u a r e  n e l  co r so  de l  20 09 .  
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P e r  a i u t a r e  i l  s e t t o r e  d e l l ’ e d i l i z i a ,  i l  Go v er no  h a  e l im in a t o  

l ’ IV A  s u l l a  v en d i t a  d i  im m ob i l i .  N e l  co r so  de l  2 00 8  c i  son o  s t a t i  v a r i  

i n co n t r i  t r a  i l  G ov e r no  e d  i  r a pp r es e n t an t i  d e l l ’A ss oc i az i on e  de i  

C os t r u t t o r i ,  c e r c and o  d i  r a gg i u n ge r e  u n  a c co rd o  s u l l a  r e v i s i on e  d i  

v a r i  de c r e t i  c h e  t oc c a n o  d i r e t t a m e n t e  i l  s e t t o r e .  P e r  i l  2 0 09  è  s t a t o  

o t t en u t o  l o  sb l o c co  d e l l e  l i c e nz e  ed i l i z i e  e  s em pr e  p e r  i l  20 09  i l  

G o v er no  s t a  p r ep a ra n do  u n  p i an o  am m in i s t r a t i vo  p e r  l a  c o p e r t u r a  d e l  

1 0 0%  d e g l i  i n t e r e s s i  d e i  c r ed i t i  p e r  6 .0 0 0  ap p a r t am en t i .  C i r c a  l a  m e tà  

d i  qu e s t i  ap p a r t am e n t i  (3 .2 00 )  s a ra n no  de s t i n a t i  a  f a m i g l i e  che  

a b i t an o  n e g l i  a pp ar t am e n t i  d e g l i  ex  p r op r i e t a r i ;  l ’ a l t r a  p a r t e  p e r  l e  

f a m i g l i e  av e n t i  l o  s t a t o  d i  s enz a  t e t t o .  I l  G o v e rno  s t a  i no l t r e  

c e r c a nd o  d i  imp l em e n t a r e  un  p ro g r am m a  p e r  a b i t az i on i  so c i a l i ,  co n  

l ' a f f i t t o  d i  1 . 10 0  ap p a r t am e n t i .  

D u r an t e  l ’ an no  i n  c o r so  ve r r à  fo r n i t o  u n  a i u to  c on s id e r ev o l e  a l  

s e t t o r e  d e l l ’ e d i l i z i a ,  an c h e  i n  t e rm in i  d i  f i n a nz i am en t i  d i  l av o r i  

p u bb l i c i  e  i n f ra s t r u t t u r e .  N e l  2 0 09 ,  v e r r an no  s t anz i a t i  o l t r e  5 00  

m i l i on i  d i  do l l a r i  pe r  i nv e s t i m e n t i  –  i n  p a r t i co l a r  m o do  su l l e  s t r ad e  –  

e  13 0  m i l i o n i  d i  d o l l a r i  pe r  ap p a l t i  i n t e r n az i on a l i .  

I l  2 0  m a gg i o  20 09 ,  n e l  c o r so  d e l  c on gr e s so  “M is s io n e  I t a l i a -

A l ba n i a ”  sv o l t o s i  a  T i r a n a ,  è  s t a t o  f i rm a t o  i l  p r o to co l l o  d i  

c o op e r az i on e  t r a  A N C E  ( As so c i az ion e  N az i on a l e  d e i  C os t r u t t o r i  

I t a l i a n i )  e  S H NS H  ( As so c i az io ne  d e i  C os t ru t t o r i  de l l ’ A l b an i a ) ,  

f i na l i z z a t o  a l l o  sv i l up po  d i  p r o ge t t i  e  a z i on i  co m u n i  n e l  s e t t o r e  e d i l e .  

N e l  d e t t a g l i o  i l  p ro to c o l l o  p r e v ed e  un a  s e r i e  d i  c o l l ab o r a z io n i  

t r a  I t a l i a  e  A l ban i a  p e r  c on d i v id e r e  i n fo rm az i on i  su  n o rm at i v e ,  

t e c no l o g i e ,  fo rm az i on e  ed  e s p e r i enz e  f i n a l i z z a t e  a  m i g l i o r a r e  l e  

a t t i v i t à  d e g l i  a s so c i a t i ,  no n ch é  a  r e a l i z z a r e  p ro ge t t i  c o m u n i  n e l  

s e t t o r e  e d i l e .  

I  d u e  P a es i  co l l abo r e r an no  in  m o l t e  i n i z i a t i v e ,  t r a  l e  qu a l i  l a  

r e a l i z z az i on e  i n  A l b an i a  d i  u n a  s cu o l a  d i  f o rm az i on e  p r o f es s i on a l e  

n e l l ’ amb i t o  d e l l ’ ed i l i z i a  e  d e l l e  n uo ve  t e c no lo g i e ,  l ’o r ga n i z z az io ne  

d i  e v en t i  co n gi un t i  ( f i e r e ,  e s po s i z i on i ,  t a vo l e  r o to nd e) ,  a t t i v i t à  d i  
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r i c e r ca  e  s v i l up po  f i n a l i z z a t e  an ch e  a l l o  s c am bi o  d i  t e cn i c i  e  

r i c e r ca to r i  n e l  s e t t o r e  d e l l ’ e d i l i z i a .  

La  s o t t o s c r i z i on e  d i  q u es t o  p r o t oc o l l o  d ’ i n t e sa  r a pp r es e n t a  i l  

p r im o  c o n cr e to  p as so  n e l  p e r co r so  av v i a t o  l o  s co r so  m a gg i o  n e l l a  

F i e r a  d e l  Le v a n t e  i n  A lb an i a  qu a nd o  s i  ge t t a ro no  l e  ba s i  p e r  d e l l e  

f o rm e  d i  co l l ab o ra z i on e  e  p e r  f i n a l i z z a r e  i l  p r o t oco l lo  f i r m a to  i n  

q u es t i  g i o r n i .  

Le  s i n e r g i e  c h e  s t a nn o  s v i l up p an d o  s i  au gu r a  p os s an o  

m i g l io r a r e  u l t e r i o rm e n t e  l e  r e l az i on i  co n  un  m e r c a to  d i  g r a nd e  

i n t e r es se  p e r  l e  imp r e s e  ed i l i  i t a l i an e .  

5 .3  Guardando al  fu turo  

Cris i  del le  vendite  

C om e  s i  v ed e  d a l  g r a f i c o  1 8 ,  l a  c r i s i  d e l l e  ve nd i t e  p r eo c c up a  

c i r c a  u n  c os t r u t t o re  s u  c i nq u e .  D a t o  a n c h e  i l  p a r t i c o l a re  m o m en t o  d i  

c r i s i  i n t e rn az io na l e ,  qu es to  v a l o re  è  no r m a l e .  

C om e  ab b i am o  g i à  d e t t o ,  l a  c r i s i  d e l l e  v e nd i t e  è  l ega t a  an c h e  a l  

p r ez z o  d i  v en d i t a  d e i  p r od o t t i  e d i l i .  I l  s a l a r i o  m ed i o  a n nu o  d i  u n  

l a vo r a t o r e  a l b an e se  ( c i r c a  4 . 00 0  € )  è  i l  21 %  d i  qu e l l o  de l  s uo  co l l e ga  

i t a l i an o  ( c i r c a  1 9 .00 0  € ) .  M en t r e  i l  c os to  m ed i o  a l  m e t ro  q u a d r a to  d i  

u n  ap p ar t am en to  i n  A l b an i a  ( c i r c a  1 . 5 00  € )  è  i l  60 %  d e l l o  s t e s so  

c o mp r a t o  i n  I t a l i a .  I l  r a f f r o n t o  d i  que s t i  du e  v a l o r i  c i  f a  c a p i r e  ch e ,  

i n  m e d i a ,  i l  co s t o  d e l l e  ab i t az io n i  i n  A l ba n i a  –  i n  r a pp or t o  a i  s a l a r i  –  

è  c i r c a  3  v o l t e  m a gg i o r e  d i  q u e l l o  i n  I t a l i a .  

La  r e d d i t i v i t à  d i c h i a r a t a  d e l  s e t t o r e  –  c a l co l a t a  com e  ra p po r t o  

t r a  r ed d i to  op e r a t i vo  e  c o s t i  d i  ge s t i o n e  –  ( c ap i t o l o  p r e c e d en t e ,  

t a b e l l a  6 )  è  d i  c i r ca  i l  18 % .  I l  c h e  r e n d e  p ro b l em at i co  so s t e ne r e  c h e  

l a  so luz i on e  c on s i s t e  n e l  s e mpl i c e  a b b as s am en to  d e i  p r ez z i  d i  

v e nd i t a .  B i so gn a  cap i re  co m e  m a i  i  p r ez z i  so n o  co s i  a l t i .  

I l  p r i m o  d ub b io  è  su l l a  v e r i d i c i t à  d i  t a l i  v a lo r i .  Es s en do c i  p oc h i  

c o n t ro l l i  s u l l e  d i ch i a r az io n i  d e l l e  im p re s e ,  d e i  c o m m e r c i an t i  e  d e i  
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l a vo r a t o r i  ( i n  t u t t i  i  s e t t o r i ) ,  i l  m a rg i n e  d i  p r o f i t t o  r ea l e  p o t r eb b e  

e s s e r e  an c he  m a gg io r e .  

L’ a l t r a  p ro b l em at i c a  è  l e ga t a  a i  c os t i  d e l l a  c o r r uz io n e .  C om e 

a b b i am o  g i à  d e t t o ,  i l  co s t ru t t o r e  d ev e  p a ga r e  s om m e  in ge n t i  p e r  po t e r  

s vo l ge r e  i l  su o  l a vo r o .  M a  d i  q ue s t e  so m m e  no n  s i  t r ov a ,  o v v i am en t e ,  

n e s s un a  t r a c c i a  n e i  co n t i  e c on om i c i .  La  s o l a  d im i nuz io n e  d i  qu e s t a  

p r a t i c a  –  s e  no n  l a  su a  t o t a l e  e l im in az i on e  –  p o r t e r e b b e  a  un a  

n o t e vo l e  d i m i nuz io n e  d e i  c os t i  d i  p r od uz i on e  e ,  r a g io n ev o lm e n t e ,  

a n c h e  d e i  p r ez z i  d i  v en d i t a .  

P e r  s t im o l a r e  p o i  l ’ a c q u i s to  d i  c as e  e  a p p a r t am en t i  da  pa r t e  d e i  

p r i v a t i ,  p o t r eb b e  e s s e r e  m o l t o  u t i l e  u n  i n t e rv en to  de l  G ove r n o  –  co m e  

i n  I t a l i a  –  su l  c r ed i t o  a ge v o l a t o  pe r  l ’ a c q u i s to  d e l l a  p r im a  c a sa .  

Infrastrutture  

D a l  g r a f i co  1 8  no t i a m o  c h e  o gg i  i l  p ro b l em a  d e l l e  i n f r a s t r u t t u r e  

i n c id e  po c o  s u l l o  s v i l u pp o  d e l  s e t t o r e  d e l l ’ e d i l i z i a .  Qu e s t o  p e r ch é  

m o l t o  è  s t a to  g i à  f a t t o ,  n e l  c os t r u i r e  s t r ad e ,  c e n t ra l i  e l e t t r i c h e ,  

a c q u ed o t t i  e c c . .  S a r e b be  i nv e c e  ausp i c ab i l e  un a  r i s t r u t t u r az io n e  d i  

t u t t a  l a  r e t e  f e r r ov i a r i a  l a  qu a l e ,  c om e  ab b i am o  g i à  d e t t o ,  da  q u as i  

v e n t ’ an n i  n on  v i e ne  s e gu i t a .  

P e r  qu a n t o  r i gu a r da  l a  f o r n i t u r a  d i  ene r g i a  e l e t t r i c a ,  è  i n  f a s e  d i  

s t u d i o  u n  p ro ge t t o  a lq u an t o  am biz i os o .  S i  p a r l a  i n f a t t i  de l l a  

c o s t ruz io ne  d i  un a  c e n t r a l e  n uc l ea r e  ne l  no r d  d e l l ’ A l b an i a .  C o s i  co m e  

a c c a d e  i n  I t a l i a ,  c i ò  s t a  s c a t e n an do  v i go ro se  d i s cu s s i on i  i n  m e r i t o  

a l l ’ op po r t un i t à  d i  t a l e  s c e l t a .  

A l t r o  a sp e t t o  im po r t a n t e  è  l a  m anu t enz i on e  d i  qu a n t o  g i à  

c o s t ru i t o .  I l  r i s ch io  è  c h e  do po  a ve r  i nv e s t i t o  r i so r s e ,  a d  e s em pio  

n e l l a  co s t ruz i on e  e  r i p a r az i on e  d i  s t r a d e ,  q u es t e  s i an o  l a s c i a t e  a  s e  

s t e s s e  e  s i  d e g r a d in o  i n  b r ev e  t em po .  S u  t a l e  f en om eno  in f l u i s c e  i l  

f a t t o  ch e ,  d i  no rm a ,  i  f i n anz i a m en t i  eu r op e i  v e n gon o  s t anz i a t i  p e r  l a  

c o s t ruz io ne  d i  n uov e  i n f ra s t ru t t u r e  m a  n on  p e r  l a  l o ro  su c c es s iv a  

m a nu t e nz i on e .  P e r t a n to  è  l o  S a to  ( a  l i v e l l o  c e n t r a l e  o  l o c a l e )  ch e  

d e v e  p ro vv e de r e  c on  p r op r i e  r i s o r s e  a l  m an t e n im e n t o .  
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Lo  s v i l u pp o  d i  o gn i  P a e se  è  i n  s t r e t t a  r e l az io n e  co n  q u e l l o  de i  

P a es i  c on f in an t i .  P e r  l ’ au m e n t o  d e g l i  s c amb i  co n  q u es t i ,  è  

f o nd am e n t a l e  c h e  l e  v i e  d i  co m u n i ca z i on e  no n  s i a no  i n t e r ro t t e  a i  

r i sp e t t i v i  co n f i n i .  In  q u e s t a  d i r ez i one ,  c ’ è  a n c o r a  m o l to  d a  f a r e  p e r  

a l l a c c i a r e  l a  r e t e  s t r ad a l e  e  qu e l l a  f e r ro v i a r i a  a lb a ne s e  a  qu e l l e  

m a c ed on e ,  g r e c a  e  m on te n e g r i n a .  

In  q u e s t o  am bi t o  è  v i t a l e  i l  p r o ge t t o  d e l  C or r id o io  VI I I .  I l  

C o r r id o io  V I I I  c o p r e  u n ’ a r e a  d e l  S u d -E s t  Eu r op a  do ve  i  c o l l e ga m e n t i  

s on o  d a  s em pr e  a s s a i  s c a r s i .  I  c o l l e ga m en t i  s t r a d a l i  so no  

d i f f i c i l i s s im i  s i a  i n  A l b an i a  c he  i n  Ma c e do n i a .  P e r  l e  f e r ro v i e  

m a n ca no  a n c o r a  im po r t a n t i  t r a t t i  d i  r a c c o r do ,  m en t re  i l  l o r o  l i v e l l o  

t e c n i co  è  i n s u f f i c i e n t e .  P e r  q u es t o ,  l a  r e a l i z z az i on e  de l  C o r r id o i o  

V I I I  r i c h i ed e  m o l t e  r i so r se  s i a  e co n om i ch e  s i a  d i  c o op e r az i on e  

i n t e rn az i on a l e ,  m a  a p r e  a n ch e  p o t e nz i a l i t à  d e l  t u t to  nu ov e .  I l  

C o r r id o io  a p r e  una  v i a  n uo va ,  f ond a m en t a l e  p e r  l ’A l ba n i a  e  d i  

i mp or t anz a  a l t r e t t an to  g r a nd e  pe r  l e  r e g i on i  i t a l i an e  d e l l ’ A dr i a t i c o  

C e n t ro -M e r i d i on a l e  e  d e l  C e n t ro -S u d  in  ge n e r e .  A t t r a v e r so  i l  

c o l l e ga m e n t o  m a r i t t im o  f r a  i  po r t i  pug l i e s i  e  D ur azz o  i n  A lb a n i a ,  e  

p o i  q u e l l o  s t r ad a l e / f e r ro v i a r io  f i n o  a l  M a r  N e r o ,  i n f a t t i ,  i l  C o r r i do i o  

V I I I  p o t r eb b e  c on s en t i r e  d i  e s t e nd e r e  p r o g r es s iv am e n t e  v e r s o  

l ’ O r i en t e  q u e l l e  f o r m e  d i  c o l l a bo r az i on e  i n du s t r i a l e  e  c o m m e r c i a l e  

c h e  s on o  g i à  s i gn i f i c a t i v e  f r a  l e  du e  sp o nd e .  

Lo  s c o po  p r in c i p a l e  d i  t a l e  p r o ge t t o  –  o l t r e  a l l a  s p i n t a  d a t a  

a l l ’ e c on om i a  d e i  pa e s i  c o i nv o l t i  ne l l a  s u a  c os t r uz io n e  –  è  r e n d er e  

a c c e s s ib i l i  da l  M ed i t e r ra n eo  l e  i n ge n t i  r i so r s e  e ne r ge t i c h e  d e l  M ar  

N e r o .  

Finanziamenti  

I l  p r o b l em a  d e i  f i na nz i a m en t i  –  c om e  s i  n o t a  a nc h e  d a l  g r a f i c o  

1 8  –  v i e ne  p e r c ep i to  d a l l e  im p r es e  e d i l i  a l b a n es i  com e  q u e l l o  p iù  

r i l e v an t e .  

La  r e l a z i on e  t r im es t r a l e  d e l l a  B a n c a  de l l ’ A l b an i a  ( r e l a t i va  a l  I º  

t r i m es t r e  2 00 9 )  su l l ’ a t t i v i t à  c re d i t i z i a  ( pu b b l i c a t a  s u l  p r op r i o  s i t o )  
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c o n f e r m a  q u es t o  f e n om e no .  S e co nd o  l a  B a n c a ,  c ’ è  u n  i n as p r im e n to  

d e i  c r i t e r i  p e r  l a  c o n c es s io n e  d e i  f i n anz i am en t i  a  p r i va t i  e d  i mp r es e .  

In  p a r t i co l a r e ,  i  c r i t e r i  p e r  l a  co nc e s s io n e  d i  f i n anz i a m e n t i  v e r so  l e  

a z i en d e  so no  p i ù  r e s t r i t t i v i  r i s p e t t o  a  q ue l l i  v e r so  i  p r i v a t i .  

A l l ’ i n t e rn o  d e i  f i n anz i a m e n t i  v e r so  l e  im pr e s e ,  c ’ è  m a gg i o r e  

d i f f i co l t à  d i  co n c ed e r e  f i n anz i am en t i  a l l e  g r a nd i  i mp r es e  r i s p e t t o  a  

q u e l l e  m e d io /p i c c o l e .  In f i n e ,  p e r  l e  i mp r es e  è  p iù  f a c i l e  o t t en e r e  

f i na nz i am e n t i  pe r  ca p i t a l e  c i r co l a n t e  p i u t t o s to  ch e  p e r  i nve s t im e n t i  d i  

m e d i a / l un ga  du r a t a .  

P a r l an d o  d i  c i f r e ,  r i sp e t t o  a l  2 00 8  l a  p e r c en tu a l e  de l l e  b a n ch e  

c h e  h an no  r i s t r e t t o  i  c r i t e r i  d i  c on c e s s io n e  d i  f i na nz i am e n t i  v e r so  l e  

a z i en d e  è  p a r i  a l  66 % ,  m e n t r e  l a  c o r r i sp on d en t e  p e r c en tu a l e  v e r so  i  

p r i v a t i  è  d e l  4 4% .  

C om e  c au s e  d i  t a l e  i n as p r im en to  d e i  c r i t e r i  v en go no  in d i c a t e  

p e r  l e  az i e nd e  l e  va l u t az i on i  s u l l a  s i t u az io ne  de l  c on t e s to  e co no m i co  

d o ve  op e r a no ,  p e r  g l i  i nd iv id u i  l a  p e r t i n en t e  s i t u az i on e  f i n anz i a r i a .  

A l t r a  c a us a  c h e  p o r t a  a  c r i t e r i  r e s t r i t t i v i  è  i l  nu m er o  d i  f i n a nz i am e n t i  

g i à  c on c es s i  ch e  p r e s e n t an o  “ so f f e r enz e ” ,  c io è  a  d a r e  p r ob l e m i  n e i  

p a ga m en t i  d e l l e  r a t e .  

L’ i n a s p r im e n t o  d e l l a  po l i t i c a  d e i  f i n anz i a m e n t i  s i  e s p r im e  

a t t r a v e r so  l ’ a um e n to  d e l  m arg i n e  d ’ in t e r es s e  r i ch i e s t o ,  

l ’ ab b as s am en to  d e l l a  qu o t a  co n c es s a  r i s p e t t o  a  qu e l l a  r i ch i e s t a  e  

l ’ au m en t o  d e l l e  ga r a nz i e  r i c h i es t e  i n  b a s e  a l l a  c ons i s t e nz a  d e l  

f i na nz i am e n t o .  

C om e c on s e gu enz a  d i  qu e s t o  i n as p r im e n to  d e i  c r i t e r i ,  n e l  p r i m o  

t r i m es t r e  d e l  2 00 9  è  d im i nu i t a  l a  d om a n d a  d i  f i n a nz i am en t i .  L’ a t t e s a  

p e r  i l  r e s t o  d e l l ’ ann o  è  d i  un  l i e v e  m ig l i o r a m e n t o  d e i  c r i t e r i .  

V i s t a  l a  s i t u az io ne  f i no r a  d es c r i t t a ,  l ’ a sp e t t o  c h e  n ec e s s i t a  

m a gg i o rm en t e  d i  u n  i n t e rv e n t o  è  l a  c o n c es s io n e  d i  f i na nz i am e n t i  

v e r so  l e  imp r e se  m e d io / g r a n d i ,  i n  p a r t i c o l a r e  p e r  g l i  i n ve s t im e n t i  d i  

l un ga  d u r a t a .  S i  p o t r eb b e  va lu t a r e  l a  c r e az io n e  d i  u n  fo nd o  n az io n a l e  

u t i l i z z a b i l e  p e r  qu e s t o  s c op o .  In f a t t i ,  s o lo  s t im o l and o  i  g r an d i  
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i nv e s t im e n t i  d i  l u nga  d u r a t a  s i  p o t r ebb e  p e ns a r e  ad  un o  s v i l u pp o  ch e  

v a d a  a l  d ì  l à  d e i  p i c c o l i  e  m a r g in a l i  i n t e r v en t i .  

Malfunzionamento  del  mercato  e  burocrazia  

I l  p r o b l em a  d e l l a  c o r r uz io n e  e  d e l l e  t a n ge n t i  no n  è  ce r to  u n  

p r ob l e m a  un i c a m en t e  a l b an e s e ,  a nz i .  La  C om un i t à  i n t e rn az io na l e  

r i co no s c e  ap e r t a m en t e  i l  p r ob l e m a  d e l l a  c o r r uz i on e  e  c e rc a  s o l uz io n i  

d a  u n  d e c en n io .  N e ss un  p a e s e  ne  è  i m m un e ,  m a  l a  c o r r uz io n e  ha  

e f f e t t i  p a r t i co l a rm e n t e  g r a v i  n e i  p a es i  i n  v i a  d i  sv i l u ppo ,  d ov e  m o l t o  

s p es so  l a  s i t u az i one  e c on om i c a  è  g r av e  n on os t an t e  l ’ abb o nd anz a  d i  

r i c ch ez z e  n a t u r a l i .  

U n ' i nd a g in e  c ond o t t a  d a l l ’A ss o c i az i on e  “ T r an spa r e n c y  

In t e r n a t i on a l ”  (T I) ,  s u  o l t r e  73 .0 0 0  pe r s on e  i n  69  p a es i  e  t e r r i t o r i ,  h a  

e v id e nz i a to  c h e  i l  5 3 %  d e gl i  i n t e rv i s t a t i  v e d e  i l  s e t t o r e  p r iv a t o  c om e  

c o r r o t t o ,  i n  a um e n to  r i s p e t t o  a l  4 5%  c h e  a v e va  d a t o  l a  s t e s s a  r i s po s t a  

n e l  20 04 .  

Q u e s t i  r i su l t a t i  m e t t on o  i n  l uc e  un  pu bb l i co  c o l p i t o  d a  una  c r i s i  

f i na nz i a r i a  a gg r a v a t a  d a  r e go l a m en t az i on i  de bo l i  e  d a l l a  m a n ca nz a  d i  

r e s po ns ab i l i t à  az i en d a l e .  

La  p r a t i ca  d e l l a  m an c i a  e  d e l l a  b us t a re l l a  è  u n  f e no m e no  c h e  i n  

A l ba n i a  t o c c a  t u t t i  g l i  a sp e t t i  d e l l a  v i t a  q u o t i d i ana ,  e  a l  c i t t ad in o  n on  

r im a n e  c he  p a ga r e  t a n ge n t i  p e r  b en e f i c i a r e  d e i  s e rv i z i  s t a t a l i .  Q u es t a  

c o r r uz io n e  –  p e r  c o s ì  d i r e  “ d i  su s s i s t enz a ”  –  è  i l  s i n to m o  d i  un a  

n o rm al i t à  m a l a t a ,  p o co  i mp or t a  s e  e s s a  s i  m an i f e s t i  ne g l i  o s p ed a l i ,  

n e l l e  s cu o l e ,  n e l l ’ am m in i s t r az i on e  p ubb l i c a  o  a l t ro v e .  

S e co nd o  un ’ i nd a g in e  e f f e t t u a t a  da l l ’ A ss o c i az i on e  ID R A ,  n e l  

2 0 08  l a  p e r c ez io ne  d e l l a  c o r r uz i on e  t r a  l a  po po l az i one  a l b an e se  è  

a u m en t a t a  d e l  13%  r i s p e t t o  a l  20 0 4 .  La  q u a s i  t o t a l i t à  d e g l i  

i n t e rv i s t a t i  ( i l  92% )  h a  i nd i c a to  l a  p r es e nz a  d i  c o r r uz i on e  d i f f u s a  

n e g l i  imp i e ga t i  p ub b l i c i .  Le  c a t e go r i e  c h e  v e n gon o  i nd i c a t e  co m e  p i ù  

c o r r o t t e  s on o ,  i n  o r d i ne ,  d o ga n i e r i ,  m ed i c i ,  i mp i e ga t i  d e l  f i s c o  e  

d e pu t a t i .  
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S e  p e r ò  n e i  p r im i  a nn i  do po  i l  r e g i m e  c om u n i s t a  p a ga r e  

q u a l c os a  a l l ’ imp i ega t o  d i  t u r no  s i gn i f i c av a  sv e l t i r e  l a  p r o p r io  p r a t i c a  

r i sp e t t o  a l  no rm a le  i t e r  bu r oc r a t i co ,  o r a  i l  p a ga m en to  –  o l t r e  a d  

e s s e r e  a um en ta to  –  è  v i s t o  com e  ob b l i ga to r io  a f f i n ch é  l a  p r a t i c a  no n  

m a r c i s c a  a  t e mp o  in d e t e rm i n a t o  n e i  s ca f f a l i .  

I  c o s t i  d e l l a  c o r r uz i on e  s t an n o  r a gg i u n ge nd o  l i v e l l i  d i  

d i f f u s io n e  e  d i  e n t i t à  p r e oc c up a n t i .  A n c h e  s e ,  o vv i a m en t e ,  è  qu a s i  

i mp oss ib i l e  m i s u r a r e  i l  f en om e no .  

P e r  c omb a t t e r e  i n  m o do  e f f i c a c e  qu e s t o  f en om en o  oc co r r e  

i nn a nz i t u t t o  d i s t i ngu e r e  du e  l i v e l l i  d i  l o t t a  a l l a  c o r r uz i on e .  D a  un  

c a n to ,  s i  p uò  a f f ro n t a r e  i l  p r ob l e m a  i n  m od o  d i re t t o :  r i f o r m e  d e l  

d i r i t t o  p e n a l e ,  a genz i e  a n t i - c o r r uz io ne ,  p ro t ez i on e  d e g l i  i n f o rm at o r i .  

D a l l ’ a l t r o ,  c on s id e r a n do l a  p i ù  com e  u n  s in tom o  d i  m a lgo v e r no ,  s i  

m i r a  ad  i n t e r v en i r e  a  l i v e l l o  d e l l e  c a us e ,  i n  m o do  i nd i r e t t o :  

p r om oz io n e  d e l l ’ ac c e s so  a l l ’ i n f o rm az i on e ,  r i f o r m e  de l l a  g iu s t i z i a ,  

r i fo rm e  d e l  s e rv i z i o  p ub b l i c o ,  m ec c a n i sm i  d i  “ re nd i co n to ”  t r a  

c i t t ad i n i  e  go v er n i .  

E s s e nd os i  c re a to  un  s i s t em a  n az i on e  b a s a to  s u  qu es to  m od o  d i  

r a g i on a r e  e  d i  a g i r e ,  è  p e rò  m o l t o  d i f f i c i l e  p e r  q u a l s i a s i  G ov e rn o  

t r ov a r e  un a  s o luz i on e  d e f i n i t i v a .  

U n  im po r t a n t e  p as so  i n  qu es t a  d i r ez ion e  è  l ’ a pp ro v az io ne  a l  p iù  

p r e s to  d e i  d e c r e t i  a t t u a t i v i  d e l l a  nu ova  l e gge  su l l ’ u rb a n i s t i c a .  Qu es t a  

l e gge  r e n d e  p iù  ch i a r o  e  t r a s p a r en t e  l ’ i t e r  bu r o c r a t i co  i n  m a t e r i a  

e d i l i z i a .  I  n u o v i  s i s t em i  d i  c o n t ro l l o  p r e v i s t i  do v r eb b ero ,  s e  a t t u a t i ,  

n o n  l a s c i a r  m o l to  s p az io  a l l ’ i n t e rp re t az i on e  s o gge t t i va  –  p e r t a n to  

i n f lu e nz ab i l e  e co nom ic a m en t e  –  d e i  b u r o c r a t i .  

U n  a l t ro  a iu to  p o t r e b b e  v e n i r e  d a l  g i o rn a l i sm o  i nv es t i ga t i v o .  

S u l l e  o rm e  d i  u n a  f a m o s a  t r a s m i s s i one  i n  I t a l i a ,  an c h e  i n  A lb a n i a  c i  

s on o  du e / t r e  t r a sm i s s i on i  t e l e v i s iv e  ch e ,  o l t r e  a  f a r e   t r a t t e n im e n t o ,  

s i  o c cu pa n o  a nc h e  d e l l a  de nu n c i a  de g l i  e p i so d i  d i  ma l go v er no  e  

c o r r uz io n e .  S e  f a t t o  i n  m a n i e ra  m e t od i c a  e  d i f f u s a ,  qu es to  f e no m e no  

n o n  pu ò  ch e  g io v a re  a l l a  l o t t a  a l l a  co r r uz i on e .  

 


