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Introduzione  

 
Lo  s copo  d i  ques to  l avo ro  è ,  i nnanz i  t u t t o ,  l a  r a cco l t a  e  l a  

p r e s en t az i one  d i  d a t i  p e r  c e r c a re  d i  conos ce r e  l a  s i t u az ione  

e conomica  a lb anes e ,  i n  p a r t i co l a re  i l  r uo lo  d e l l ’ ed i l i z i a .  Ta l e  

s i t u az ione  p e r  c e r t i  v e r s i  a s som igl i a  a  que l l a  d e i  p aes i  ex - comun i s t i  

d e l l ’Eu ropa  o r i en t a l e ;  p e rò  p e r  a l t r i  v e r s i  p re s en t a  d e l l e  

c a r a t t e r i s t i ch e  p a r t i co l a r i  l ega t e  ad  una  s e r i e  d i  f a t t o r i  sp ec i f i c i  

d e l l ’A lban i a .  

E ’  p rop r i o  p e r  ques t a  r ag ione  che  s i  r i t i en e  n ece s s a r io  

p r eme t t e r e  una  p ano r ami ca  gene r a l e  d e i  f a t t o r i  ch e  f anno  s i  che  

l ’A lban i a  s i a  d iv e r s a ,  s eppu r  s im i l e ,  d a  a l t r i  pae s i .  S i  i n i z i a  qu ind i  

p a r l ando  d i  que l l i  ch e  sono  i  s uo i  f a t t o r i - t i po ,  v a l e  a  d i r e :  l a  s t o r i a  d i  

ques to  p ae s e ,  l a  sua  pos i z ione  geogr a f i c a ,  l e  su e  r i so r s e  ( t r a  l e  qua l i  

que l l a  umana ,  e  qu i nd i  a l cun i  c enn i  ag l i  a s p e t t i  d emogra f i c i ) ,  i  s uo i  

v i c in i  ed  i  r appo r t i  con  l o ro  n e l  co r so  d e i  s e co l i ;  p e r  po i  p a s s a r e  a l l a  

s t ru t t u r a  d e l l ’ o rgan i z z az i one  s t a t a l e  e  d e l l a  so c i e t à .  

Sp i ega t e  l e  dovu t e  p r emes s e  d i  p as s a  a l l a  p a r t e  c en t r a l e  d i v i s a  

i n  due  c ap i t o l i .  Ne l  s e condo  s i  p r esen t a  una  d es c r i z i one  sommar i a  

d e l l ’ andamen to  gene r a l e  d e l l ’ e conomia  n e i  suo i  v a r i  a s p e t t i ,  de i  

p r i n c i p a l i  p rob l emi  e  d e l l e  anoma l i e  che  e s s a  p r es en t a ,  c e r c ando  d i  

c ap i r e  l e  que s t i on i  d i  fondo  in  modo  da  po t e r  p rova r e  a  p ro spe t t a re  

d e l l e  po s s i b i l i  so luz i on i .  

Ne l  t e rzo  c ap i to lo  s i  p rende  i n  e s ame  un  p a r t i co l a r e  s e t t o r e  

d e l l ’ e conomia ,  e  c i o è  l ’ ed i l i z i a  ed  i l  “boom”  che  l ’h a  r e cen t emen t e  

c a r a t t e r i z z a t a .  Anche  p e r ché  l ’ ed i l i z i a  r app r es en t a  un  s e t t o r e  mo l to  

impor t an t e  p e r  qua l s i a s i  p aes e  ma  fondamen t a l e  p e r  un  p ae s e  i n  v i a  

d i  sv i l uppo .  

I l  qua r to  c ap i t o l o  s i  o ccupa  d e l l ’ ana l i s i  d e l l e  p rob l emat i che  d e l  

s e t t o r e  ed i l e  men t re  l e  po s s i b i l i  conc lu s i on i  v engono  t r a t t a t e  

n e l l ’u l t imo  cap i t o l o .  Come  s i  v ed rà  i n  s egu i t o ,  i  p rob l em i  che  

a f f l i ggono  l ’ ed i l i z i a  a lb ane s e  sono  a lquan t o  g r av i .  
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In  ogn i  c a so ,  i l  c a ra t t e r e  d i s t i n t i vo  d i  ques to  l avo ro  è  l a  r i c e r ca  

d i  i n fo rmaz ion i  s v a r i a t e  i n  un  pe r iodo  e  i n  un  p aes e  dove  

l ’ i n fo rmaz i one  i n  gene r e  s c a r s egg i a .  Qu ind i ,  que s to  i n t ende  es s e r e  

s op r a t u t t o  un  l avo ro  r i cogn i t i vo .  

Ques to  l avo ro  t r a e  o r i g i n e  da  –  e  d à  con t o  d i  –  uno  s t age  s vo l t o  

p r e s so  l ’ imp re s a  ed i l e  MB Kons t r uk s ion ,  e  u s a  p reva l en t emen t e  i  da t i  

d e l  “Qend ra  p e r  ke rk im  e  zhv i l l im  T i r ane”  QKZH (Cen t ro  r i c e r c a  e  

s v i l uppo ,  T i r ana )  e  p r ende  i n  cons id e r az ione  d a t i  r i gua rdan t i  i l  

p e r i odo  che  v a  d a l  p r imo  t r imes t r e  2002  a l  p r imo  t r imes t r e  2009 ,  con  

un  a t t enz ione  p a r t i co l a r e  n eg l i  ann i  2004-2008 .  

P e r  compl e t a r e  i  d a t i  è  s t a to  u t i l i z z a to  anche  l ’ I s t i t u to  Albanes e  

d e l l a  S t a t i s t i c a  ( INSTAT) .  In f i n e ,  a l cun i  d a t i  s t a t i s t i c i  s ono  s t a t i  

t r a t t i  d a l  s i t o  d e l  Fondo  Mone t a r i o  In t e rn az i ona l e .  
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Cap i to lo  Pr imo   

Quadro  gene r a l e  d e l  p aes e  

1 .1  Cenni  s tor ic i  

I l  nome  “Alban i a”  appa r e  p e r  l a  p r ima  vo l t a  n e l l a  me t à  d e l  

s e co lo  I I  d .C .  I  con f i n i  n a tu r a l i  d e l l ’A lban i a  non  co in c idono  con  

que l l i  po l i t i c i ,  qua l i  f u rono  s t ab i l i t i  –  dopo  compl i c a t e  p e r i p ez i e  –  

con  i  p ro to co l l i  f i rma t i  a  P a r i g i  n e l  ma r zo  d e l  1925 .  I  con f in i  n a tu r a l i  

v a r i ano  n e l  t empo ,  po i ché  n e i  s e co l i  g l i  a l b ane s i  –  i n  p e r i od i  n e i  

qua l i  f u rono  s ogge t t i  a  t en t a t i v i  d ’opp r es s ione  d a  p a r t e  d e i  popo l i  

v i c in i  –  s i  r e s t r i ngono  n e l l e  p a r t i  a l pe s t r i  d e l  l o ro  p aese ,  men t re  i n  

epoche  d i  magg i o r  qu i e t e  t endono  a  t r abocca r e  sp ec i a lmen t e  v e r so  l e  

conche  e  l e  p i anu re  o r i en t a l i .  Le  p r ime  conos cenze  geogr a f i che  s ono  

i n t e r amen t e  dovu te  ad  e sp lo r az i on i  e  r i c e r che  comp iu t e  a  pa r t i r e  

d a l l a  me tà  d e l  s e co lo  s co r so  sop ra t t u t t o  d a  s c i enz ia t i  f r ance s i ,  

i t a l i an i ,  t ed e s ch i  e  au s t r i a c i .  

Dopo  l a  sudd iv i s ione  d e f i n i t i v a  de l l ’ impe ro  r omano  in  p a r t e  

o r i en t a l e  e  p a r t e  occ i den t a l e ,  l ’A lban i a  d i v enne  c ampo  d i  s con t r i  e  

conqu i s t e  t r a  v a r i  p r i nc ip a t i  i t a l i an i  (Napo l e t an i ,  Venez i an i ,  

Amal f i t an i ,  Svev i )  d a  una  p a r t e  e  ba rb a r i  (Go t i ,  Ava r i ,  No rmann i ,  

Bu l ga r i ,  S l av i ,  Unga r i ,  Macedon i ,  Ta r t a r i )  d a l l ’ a l t r a .  

A l l ’ i n i z i o  d e l  XV s eco lo  com inc i ò  l ’ i nvas ione  da  pa r t e  d e i  

t u rch i ,  i  qua l i ,  nono s t an t e  l a  r e s i s t enz a  d i  Venez i a  ( a l l a  qua l e  mo l t i  

nob i l uom in i  a lb ane s i  c edevano  l e  l o ro  s i gno r i e  i n  c ambio  d i  una  

p ens ione  v i t a l i z i a  i n  I t a l i a ) ,  r i u s c i rono  a  conqu i s t a r e  t u t t a  l ’A lban i a .  

De l  r e s to ,  l a  Se r en i s s ima  e ra  t roppo  ma r i n a r a  p e r  po t e r  d i f ende re  ad  

o l t r anz a  l e  r eg i on i  i n t e rn e .  E ’  p rop r io  i n  ques to  p e r i odo  c r i t i co ,  ch e  

l ’A lban i a  d i ede  a l l a  c r i s t i an i t à  uno  e  f o r s e  i l  p iù  g r ande  d e i  s uo i  

d i f enso r i :  G io rg io  Kas t r i o t a  ( de t t o  Skande rbeg ) .  Egl i  r i u s c ì  a  r i un i r e  

l a  magg i o r anz a  d e i  p r i n c i p a t i  a l b anes i  i n  una  l ega ,  d e l l a  qua l e  s i  

p ro c l amò  capo  e  i n i z i ò  una  l unga  e  g lo r io sa  s e r i e  d i  c ampagne  con t r o  

g l i  i nvaso r i .  In  t u t t e  ques t e  b a t t ag l i e ,  pu r  con  t r uppe  as s a i  i n f e r i o r i  
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i n  numero ,  Skande rbeg  p e r  25  ann i  con s ecu t iv i  s con f i s s e  n e t t amen t e  i  

t u rch i .  Cos ì  f a cendo ,  eg l i  r i u sc ì  ad  imped i r e  l ’ avanz a t a  d eg l i  

O t t oman i  v e r so  i l  cuo r e  d e l l ’Eu ropa  p rop r i o  n e l  cu lmine  d e l l a  l o ro  

po t enza  d i s t r u t t i v a .  La  s u a  mo r t e  s egnò  l a  f i n e  d e l l a  l ega  e  d e l l a  

r e s i s t enza ,  ma ,  o rmai ,  l ’ Impe ro  Tu r co  aveva  e sau r i t o  mo l t o  d e l  s uo  

f u ro r e .  

Figura 1. Mappa dell’Albania 

 

Un  r ap i do  s gua rdo  a l l a  s t o r i a  med i eva l e  e  mode rna  de l l ’A lban i a  

mos t r a  come  t a l e  r eg i one  s i a  s t a t a  p e rpe tu amen t e  d i v i s a  d a  od i  e  

r i va l i t à  d i  s i gno r i ,  d i  c i t t à ,  ma  s emp re ,  ge lo s a  d e l l a  su a  i nd i p endenz a  

s t r enuamen t e  d i f e s a .  In  ques t i  s e co l i  d i  o ccupaz i one  c i  fu rono ,  

i n fa t t i ,  i nnumerevo l i  t en t a t i v i  d i  r i vo l t a ,  t u t t i  domat i  con  s angue .  T r a  

ques t i  s i  può  r i co rda r e  que l l o  d i  A l i  P as c i à  Tepe l ena  (1800) ,  ch e  p e r  

d iv e r s i  ann i  r i u s c ì  a  o t t ene re  l ’ i nd ip endenz a .  

In i z i a to  i l  mov imen to  p e r  l a  l i be raz i one  d e l l e  naz iona l i t à  

s o t t opos t e  a l l a  Tu rch i a ,  i l  popo lo  a lbane s e  venne  a  t r ova r s i  i n  una  

s f avo r evo l e  cond iz i one  es s endo  d iv i so  r e l i g i o s amen t e  f r a  musu lman i ,  

c a t t o l i c i  ed  o r todo ss i ,  ed  e s s endo  i l  suo  t e r r i t o r io  ambi t o  d a l l a  

S e rb i a ,  d a l  Mon teneg ro  e  d a l l a  Grec i a .  In f a t t i ,  dopo  i l  c r o l l o  

d e l l ’ Impe ro  Ot t omano  ( 1900 ) ,  l ’A lban i a  fu  r ap i damen t e  i nvas a  d a  
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ques t i  t r e  popo l i ,  ch e  co s ì  f a cendo  l edevano  g l i  i n t e r es s i  au s t r i a c i  ed  

i t a l i an i .  Ques t i  u l t im i ,  i n fa t t i ,  i n t e rvenne ro  r i u s cendo  ad  occupa r l a  

quas i  t u t t a .  Ne l  1913  fu  c r e a t o ,  su  i n i z i a t i v a  d e l l e  G rand i  Po t enz e ,  un  

r egno  i nd i p enden te  so t t o  i l  p ro t e t t o r a t o  d i  un  p r i n c i p e  o l andes e  

( p r i n c i pe  von  Wied ) .  A l l ’ i n i z i o  de l l a  p r ima  gue r ra  mond i a l e ,  

l ’A lban i a  v en i v a  a s s a l i t a  d a  g r ec i ,  s e rb i ,  mon t enegr i n i ,  bu l ga r i  

au s t r i a c i  e  f r ances i ,  ch e  n e  t en t a rono  l a  sp a r t i z ione .  Ne l  1921  s i  

t enne  l a  Confe r enza  d eg l i  Ambasc i a to r i  a  P a r i g i ,  l a  qua l e  r i conobbe  

s o l ennemen t e  l ’ i nd i p endenz a  e  l a  sov r an i t à  d e l l o  S t a to  a l b anes e  ( con  

i  con f i n i  d e l  1913 ) ,  a l l a  gu id a  d e l  qua l e  s i  pos e  da l  1925  i l  r e  Ahmet  

Zogu .  

Ne l  1939  fu  nuovamen t e  o ccupa t a  d a l l ’ I t a l i a ,  un i t a  a l l a  co rona  

e  u s a t a  come  t e s t a  d i  pon t e  p e r  l ’ i nvas ione  d e l l a  Grec i a  e  Iugo s l av i a .  

Da l  1941  s i  e r a  fo rma to ,  so t t o  l a  gu id a  d i  Enver  Hoxha ,  un  f o r t e  

mov imen to  d i  r e s i s t enza  n az iona l e ,  cu i  s i  un i r ono ,  dopo  l ’ a rmi s t i z io  

d e l l ’ I t a l i a  e  l ’ o ccupaz ione  t edes ca ,  d iv e r s i  r epa r t i  i t a l i an i .  

L i b e r a t a  n e l  novembre  de l  1944 ,  d i v enne  p r e s t o  Repubb l i ca  

Popo l ar e  so t t o  l a  p r e s i d enz a  d i  Enve r  Hoxha .  Ques to  r eg ime  f u  i n  un  

p r imo  t empo  l ega to  a l l ’URSS  e  a l  c ampo  soc i a l i s t a ,  ad e r endo  a l  

COMECOM e  a l  p a t t o  d i  Va rs av i a .  In  s egu i to  a l  p ro ces so  d i  

d e s t a l i n i z z az i one  avv i a t o  n e l l ’URSS ,  s e  n ’ a l l on t anò  p e r  avv i c in a r s i  

a l l a  C i na  popo l a r e ,  d i  cu i  s egu ì  l ’ e s empio  p romuovendo  una  p rop r i a  

r i vo l uz i one  cu l t u r a l e .  

La  v i s i t a  i n  C ina  d e l  p r es id en t e  ame r i c ano  Nixon  s egnò  

l ’ a l l on t anamen to  anche  d a  que s t ’u l t imo  a l l e a t o  e  l ’ i n i z i o  d e l  p e r i odo  

d i  comp l e to  i so l amen to  d e l l ’A lban i a  da l  mondo .  

Ne l  1985  mo r iv a  i l  p r es i d en t e  Enver  Hoxha ,  so s t i t u i t o  da  Ramiz  

A l i a .  L’onda  d e i  c ambi amen t i  n e i  p aes i  ex - comun i s t i  s u s segu i t a s i  a l l a  

c adu t a  d e l  mu ro  d i  Be r l i no  a r r i vò  anche  i n  A lban i a .  La  p r ima  

e sp r es s ione  d i  vo lon t à  d i  v i v e r e  i n  man i e r a  d iv e r s a  f u  l ’ a s s a l t o  d e l l e  

ambasc i a t e  e  d e i  po r t i  d a  p a r t e  d i  d ec in e  d i  m ig l i a i a  d i  p ro fugh i .  

Tu t t e  ques t e  p e r sone  s c e l s e ro  d i  ch i ede r e  p ro t ez i one  e  a s i l o  po l i t i co  

p r e s so  l e  ambasc i a t e  d i  qua s i  t u t t i  i  pae s i  con  s ede  d i  r app r es en t anz a  
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i n  A lban i a .  A l t r e  m ig l i a i a  p a r t i r ono  d a i  po r t i  con  t u t t e  l e  nav i  

u t i l i z z ab i l i  p e r  app roda re  i n  I t a l i a  p e r  l o  s t e s so  mo t ivo .  

Le  e l e z ion i  l i b e re  d e l  1992  fu rono  v i n t e  d a l l ’ oppos i z ione  

an t i comun i s t a  ed  i l  suo  p r emi e r ,  S a l i  Be r i sh a  f u  e l e t t o  p re s id en t e .  

Da l  1992  ad  ogg i  l a  s i t u az i one  po l i t i c a  è  quan tomeno  con fu s a .  

S i  a s s i s t e  a l  con t inuo  a l t e rn a r s i  a l  po t e r e  d e i  due  p r i nc i p a l i  p a r t i t i  

p o l i t i c i .  Come  d imos t r az i one  d e l l ’ anco r a  s c a r s a  e spe r i enz a  

d emoc ra t i c a  d e l  pae s e ,  b as t i  c i t a r e  che  uno  d i  ques t i  due  p a r t i t i ,  

a l t e r n a t i v amen t e  v in ce  ogn i  vo l t a  quas i  con  l a  magg io r anz a  a s so l u t a  

d e i  vo t i ,  e  s emp re  con  g l i  s t e s s i  l eade r .  Ques to  compo r t a  ogn i  vo l t a  

anche  i l  t o t a l e  r i nnovo  d i  t u t t e  l e  ca r i che  po l i t i che ,  economiche  e  

cu l t u r a l i  e  l ’ i n t e r ruz ione  d i  ogn i  p roge t t o  i n i z i a t o  d a l  p r e ceden t e  

gove rno .  

C i ononos t an t e ,  f i no  a l  1997  l ’A lban i a  v i s s e  un  p e r iodo  d i  

r ap i d a  c r es c i t a  economica .  I l  p ae s e ,  l a s c i a to  d i e t ro  i l  r eg ime  

comun i s t a ,  a s s apo rava  t u t t i  i  b ene f i c i  t an t o  agogna t i  d e l  c ap i t a l i smo .  

T r a  l e  r imes s e  d eg l i  emig r an t i ,  l e  s p ecu l az ion i  su l  cambio  de l l e  

mone t e  e s t e r e ,  i l  con t r abbando  e  l e  a l t r e  a t t i v i t à  i l l ec i t e ,  s i  

muovevano  g ros se  s omme  d i  d ena ro .  Una  buona  p a r t e  d i  ques t o  

d ena ro  fu  r e i nves t i t o  i n  a t t i v i t à  p rodu t t i v e :  s i  ap r i rono  t an t i  negoz i ,  

l abo r a t o r i  a r t i g i ana l i ,  p i c co l e  f abb r i che  e cc .  Tu t t i  v i v evano  meg l i o  d i  

p r ima  e  c ’ e r a  mo l to  en t us i a smo  e  f i duc i a  n e l  fu t u ro .  

I l  c ap i t a l e  che  non  s i  i nve s t ì  f u  p r eda  d i  a l cune  so c i e t à  

f i nanz i a r i e  n a t e  i n  que l  p e r i odo  che  p rome t t evano  t a s s i  d ’ i n t e r es s e  

e so rb i t an t i  ( f i no  a l  100% annuo)  a  ch i  po r t ava  i  p rop r i  r i sp a rmi .  In  

b r eve  t empo  i l  numero  d e l l e  s o c i e t à  aumen tò  e  l a  magg i o r  p a r t e  d e l l e  

f amig l i e  s i  r i t rovò  imp l i ca t a  n e l  g io co  p i r amida l e .  S e  i n fa t t i ,  i  p r im i  

ad  i nve s t i r e  r i u s c i rono  a  r i c ava rne  qua l che  guadagno ,  n e l  1997  ques t e  

s o c i e t à  d i ch i a r a rono  f a l l imen to ,  f a cendo  p e rde r e  a  qua s i  t u t t a  l a  

popo l az i one  t u t t i  i  r i sp a rmi  che  avevano  d epos i t a t o .  

La  r abb i a  d e l  popo l o ,  ch e  s i  s en t i v a  de ruba to  d i  non  s o l o  t u t t i  i  

r i sp a rmi  ma  anche  d e l l a  p ro spe t t i va  d i  p rog r es so ,  s i  r i vo l s e  d app r ima  

ve r so  i l  p a r t i t o  a l  po t e r e  (PD)  –  co l p evo l e  d i  non  ave r  con t ro l l a t o  
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adegua t amen t e  l ’ope r a t o  d i  que s t e  so c i e t à  –  p e r  po i  t r a s fo rmar s i  i n  

r abb i a  c i e ca  e  d i s t r u t t r i c e .  In  poche  o r e  v enne ro  as sa l i t i  e  svuo t a t i  

quas i  t u t t i  i  d epos i t i  d i  a rm i  e  mun iz ion i .  Una  buona  p a r t e  d e l l a  

popo l az i one  s i  mun ì  d i  a rmi  ( i n  gene r e  p i s t o l e  e  f uc i l i ) .  Es s endo  

v i s t o  l o  S t a to  come  co l p evo l e  e  r e spons ab i l e  d e l l a  s i t u az ione ,  m i l i t a r i  

e  f o rz e  de l l ’o rd in e  non  i n t e rv enne ro ,  t emendo  p e r  l a  p rop r i a  

i n co l um i t à .  In  b r eve  t empo ,  l a  f o l l a  a rma t a  d i s t r u s se  f abb r i che ,  

n egoz i ,  ed i f i c i  s t a t a l i  (m in i s t e r i ,  mun i c i p i ,  s cuo l e ,  o speda l i ,  s t az ion i ,  

e c c . ) .  

Qu ind i ,  i l  1997  s egnò  un  p e r iodo  mo l to  c r i t i co  p e r  i l  paes e ,  con  

l a  p r ima  g r ande  d i s i l l u s ione  s u l l a  r ap id a  c r es c i t a  e conomica .  G ran  

p a r t e  d e l l e  s t ru t t u r e  e conomiche  co s t ru i t e  n e i  p r im i  ann i  d i  

c ap i t a l i smo  fu rono  sman t e l l a t e ,  f a cendo  t o rn a r e  i l  p aes e  i nd i e t r o .  

L’ a l t r o  e f f e t t o  d eg l i  d i s o rd i n i  d e l  1997  fu  l a  cadu t a  d e l  gove rno  

i n  ca r i c a  e  l a  v i t t o r i a  d e l  p a r t i t o  d ’oppos i z ione .  I l  PS  v in s e  anche  l e  

e l ez i on i  d e l  2002 ,  pu r  con  mo l t i s s ime  con t es t az ion i  p e r  b rog l i  

e l e t t o r a l i .  

Le  e l e z ion i  an t i c ip a t e  d e l  2005  s ono  s t a t e  v in t e  

d a l l ’oppos i z ione  e  come  P r imo  Min i s t ro  è  s t a t o  e l e t t o  S a l i  Be r i sh a  

( a t t u a lmen t e  i n  c a r i c a ) .  

1 .2  Condiz ioni  geo-meteorologiche  

L’Alban i a  s i  e s t ende  t r a  39°38 ’  e  42°39’  n e l l ’ a s s e  N .S .  e  t r a  

19 °16’  e  21 °40’  d e l l ’ a s s e  E .O .  Ha  una  s uper f i c i e  t o t a l e  d i  28 .748  km  

quad r a t i .  Con f i n a  con  l a  Grec i a  n e l  Sud ,  con  i l  Mon teneg ro  a  No rd ,  

con  l a  Macedon i a  ad ’Es t  e  con  i l  Kos sovo  n e l  No rd -Es t .  E ’  bagna t a  

d a l l ’Ad r i a t i co  e  da l l o  Ion io  ad  Oves t .  I  f i umi  sono  re l a t i v amen t e  

b r ev i  e  t o r r en t i z i ;  con t a  i no l t r e  su  t r e  l agh i  p r in c ip a l i  ( con  s upe r f i c i  

d i  300  km  quad r a t i  c i r c a ) .  La  r i c chezz a  d e l l e  s o rgen t i  è  sp i ega t a  

d a l l ’ abbondanza  d e l l e  p iogge  e  n ev i .  Con ta  anche  un  c e r t o  numero  d i  

p i c co l i  l agh i  d i  o r i g i n e  c a r s i c a ,  ch e  abbe l l i s cono  d i  mo l to  i l  

p ano r ama  ro cc i oso .  
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Da l  pun t o  d i  v i s t a  c l ima t i co ,  l ’A lban i a  v i ene  c l a s s i f i c a t a  come  

pae s e  con  c l ima  med i t e r r aneo  ( d i  p i anu r a ,  d i  co l l i n a  e  p r emon t a t a ) .  

Nonos t an t e  l a  modes t a  e s t ens ione  d e l  p aes e ,  no t evo l i s s ime  d i f f e r enz e  

d i  c l ima  s i  h anno  d a  r eg i one  a  r eg i one ,  i l  ch e  è  cons eguenza  

s op r a t t u t t o  d i  f a t t o r i  mo r fo l og i c i ,  c i o è  d e l l ’ a l t e rna r s i  d i  a r e e  

mon tuos e  e l eva t e  e  abbas t anz a  i s o l a t e  con  v a l l i  p ro fonde  ed  ampi e  

conche  quas i  ch i use .  

O l t r e  i l  70% de l  t e r r i t o r i o  e  o ccupa t o  da  mon t agne  a sp r e  e  

s cos ces e  che  l o  c ingono  d a  t r e  l a t i .  F r a  que s t e  r eg i on i  s ’ i n s i nua  un  

b a s sop i ano  co s t i e ro  che  s i  a f f a cc i a  s u l l ’Ad r i a t i co  e  s u l l o  Ion io .  

Ques t a  p i anu r a  è  spe s so  i n t e r r o t t a  d a  fo rmaz ion i  co l l i nose .   

La  v ege t a z ione  e  l a  f auna  sono  p r eva l en t emen t e  d i  t i po  

med i t e r r aneo .  

1 .3  Popolaz ione e  dat i  demograf ic i  

La  popo l az ione  i n  A lban i a  è  d i  3 . 170 . 000  ab i t an t i  c i r c a ,  

s e condo  l e  s t ime  INSTAT per  i l  2008 .  

Da l  g r a f i co  1  po s s i amo  ch i a r amen t e  no t a r e  una  fo r t e  c r e s c i t a  

d emogra f i c a ,  a lmeno  f i no  a l  1990 .  Ques t a  c r es c i t a  e r a  p romoss a  d a l  

gove rno  s i a  t r ami t e  l a  p ropaganda  che  con  s t imo l i  ma t e r i a l i  i n  f avo r e  

d e l l a  n a t a l i t à .  Da  una  p a r t e  c ’ e r a  e f f e t t i v amen t e  b i sogno  d i  mano 

d ’ope r a ,  d a l l ’ a l t r a  l a  r ap id a  c r e sc i t a  d e l l a  popo l az ione  v en i v a  v i s t a  

come  un  f a t t o re  d i  f o rz a  d e l  s i s t ema  e  i nd i c a to r e  d i  benes s e r e  s o c i a l e .  

Con  l a  f i n e  d e l  s i s t ema  cen t r a l i z z a to  e ,  con t empo raneamen t e ,  con  

l ’ ape r t u r a  d e l l e  po s s ib i l i t à  d ’ emig raz i one ,  non  s o l o  l a  c r es c i t a  

v e r t i g inos a  s i  f e rma ,  ma  no t i amo  una  l i ev e  f l e s s i one .  

Con  l a  f i n e  d e l  r eg ime  comun i s t a  s i  ap r ì  l a  pos s i b i l i t à  d i  anda r e  

a l l ’ e s t e ro ,  i n  mod i  l ega l i  e  non .  Qu ind i  n e i  qua t t r o  ann i  che  

s egu i r ono ,  p iù  d i  200 .000  pe r sone  l a s c i a rono  i l  p ae s e ,  c e r c ando  

f o r t una  p r i n c i pa lmen t e  i n  G rec i a  e  I t a l i a .  

Ta l e  f l u s so  m ig r a to r io  s i  f e rmo  ne l  1995  a  c aus a  de l l a  s t ab i l i t à  

e conomica  e  d e l l e  oppo r t un i t à  che  i l  p ae s e  o f f r i v a .  F i no  a l  1997  c ’ è  

s t a to  un  l i ev e  i nc r emen to  d e l l a  popo l az i one .  
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I l  du ro  co lpo  a l l a  f i duc i a  gene r a l e  v enne  d a t o  d eg l i  avven imen t i  

d e l  1997 ,  con  l a  r i p r es a  d e l l ’ e sodo .  S i  s t ima  che  a l t r i  100 . 000  

p e r sone  l a s c i a rono  i l  pae s e  i n  que l  p e r i odo .  

Grafico 1. Andamento demografico in Albania 
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L’ aumen to  d e l l a  popo l az ione  a  p a r t i r e  d a l  2001 ,  l o  po s s i amo  

cons id e r a r e  come  abbas t anz a  n a tu r a l e ,  i n  quan to  non  v i ene  impos t a  

d a  n es suna  fo rz a  (ma  e s c lu s i v amen t e  d a l  t eno r e  d i  v i t a ) .  C ’è  o rmai  

una  c e r t a  s t ab i l i t a  t r a  l e  p e r sone  che  l a s c i ano  i l  p aes e  e  que l l i  ch e  

r i en t r ano .  Ino l t r e ,  i l  pae s e  v iv e  con  es t r ema  f i duc i a  i l  nuovo  s i s t ema  

cap i t a l i s t a  che  p e rmet t e  a  t u t t i  un  a l t o  t eno r e  d i  v i t a .  Non  s i  

r eg i s t r ano  –  n e l  bene  e  n e l  ma l e  –  r i l ev an t i  nov i t à  n e l l a  v i t a  d e l  

p ae s e .  C i ò  s i  r i f l e t t e  i n  un  l i ev e  f i s i o l og i co  i n c r emen to  d e l l a  

popo l az i one .  Ino l t r e ,  v i s t a  anche  l a  c r i s i  ch e  s t a  co lp endo  i  p aes i  

eu rope i ,  d iv e r s i  em ig r an t i  s t anno  r i t o rn ando  in  p a t r i a ,  non  t rovando  

p iù  cond iz ion i  n e t t amen t e  m ig l i o r i  a l l ’ e s t e ro .  

S e  l a  popo l az i one  a l b anes e  r e s id en t e  i n  pa t r i a  s i  s t ima  a  p i ù  d i  

t r e  m i l i on i ,  g l i  a l bane s i  ne l  mondo  sono  mol t o  d i  p iù .  Innanz i t u t t o  v a  

r i co rda to  che  c i r ca  due  mi l i on i  ab i t ano  ne l  Kos sovo .  Mol t i  sono  

emig r a t i  n eg l i  ann i  d e l l ’ o ccupaz i one  t u r c a ,  e  l ’ immigr az ione  è  

con t i nua t a  f i no  a l l a  f i ne  d e l l a  s e conda  gue r r a  mond ia l e .  In  I t a l i a ,  p e r  

e s empio ,  c i  sono  d iv e r s i  v i l l agg i  d i  a l b ane s i  f onda t i  n e l  1400  e  

imp i an t a t i  n e l l a  r eg i one  ca l ab r a  ( i  co s i dde t t i  a rb ë r esh ) .  Mo l t i  a l t r i  
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a l b anes i  s ono  emigr a t i  n eg l i  S t a t i  Un i t i .  Da l  1990  s i  s t imano  a  mezzo  

m i l i one  g l i  emig r a t i  a lb anes i ,  c i r c a  me t à  de i  qua l i  i n  G rec i a .  In  

ques to  modo  s i  può  a f fe rma re  che  g l i  a l b ane s i  de l  mondo  sono  

i n t o rno  a i  6 -7  mi l i on i .  

1 .4  S i tuaz ione pol i t ico- is t i tuz ionale  

I l  p a r l amen to  a l b ane s e  e  monocamera l e  con  140  d epu t a t i ,  e l e t t i  

l ’ u l t ima  vo l t a  ne l  g i ugno  2005 .  Le  e l ez i on i  s i  svo l gono  con  un  

s i s t ema  p r eva l en t emen t e  magg i o r i t a r i o  ( i l  qua l e  d e t e rmina  

l ’ a s s egnaz ione  d i  ben  120  s egg i ) .  

I l  p a r t i t o  p r in c ip a l e  è  i l  P a r t i t o  Democ ra t i co  (PD)  con  49  s egg i .  

La  s e conda  f o rz a  po l i t i c a  è  i l  P a r t i t o  Soc i a l i s t a  (PS ,  ex  P a r t i t o  d e l  

Lavo ro ,  ex  P a r t i t o  Comun i s t a ) ,  i l  qua l e  con t a  su  38  pa r l amen t a r i .  I  53  

s egg i  r e s t an t i  s ono  p i ù  o  meno  equamen t e  d i s t r i bu i t i  t r a  8  p a r t i t i  

m ino r i ,  i  qua l i ,  con  i  l o ro  6 -8  d epu t a t i  ed  i l  con t i nuo  mu ta r e  d i  

a l l e anz e ,  r endono  con fu s a  e  i n s t ab i l e  l a  s i t u az ione .  

I l  P a r l amen to  e l egge  ogn i  c i nque  ann i  i l  P r es i d en t e  d e l l a  

Repubb l i ca ,  i l  P re s id en t e  d e l  P a r l amen to  ed  i l  P re s id en t e  d e l  

Cons i g l i o  d e i  M in i s t r i ,  ch e  f o rma  i l  Governo  ( a t t ua lmen t e  c i  s ono  15  

m in i s t e r i ) .  

L’A lban i a  è  d iv i s a  i n  12  P re f e t t u re ,  ch e  h anno  a  c apo  un  

P r e f e t t o  nom ina t o  d a l  e  r e spon s ab i l e  v e r so  i l  P r es i d en t e  d e l  Cons i g l i o  

d e i  M in i s t r i .  Ogn i  P r e f e t t u r a  r i un i s ce  2 -3  Reg ion i  ed  i l  suo  Cons i g l i o  

è  f o rma to  d a i  s i ndac i  d e i  comun i  e  de l l e  c i t t à  che  n e  f anno  p a r t e .  A l  

Cons i g l i o  Reg i ona l e  sono  a f f i d a t i  d a l l a  l egge  compi t i  ammin i s t r a t i v i  

s p ec i f i c i  n e l  campo  de l l a  s an i t à ,  d e l l ' i s t r uz ione ,  cu l t u r a  

p i an i f i c az ione  r eg i ona l e ,  amb i en t e  ed  e conomia .  I  c ons i g l i e r i ,  in  

p a r t e  a s sumono  anche  compi t i  a  l o ro  d e l ega t i  d a i  s i ngo l i  comun i ,  i n  

quan to  svo l gono  anche  a t t i v i t à  d i  suppo r t o  e  coo rd i namen to  d e l l e  

ammin i s t r az i on i  comuna l i .  

I l  f i n anz i amen to  deg l i  en t i  l o ca l i  v i ene  co s i  e f f e t t u a t o :  20% con  

i l  p r e l i evo  l o ca l e ,  i l  r e s t o  l o  cop r e  l o  S t a to .  
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La  p r ev i d enz a  e  l ' a s s i s t enz a  so c i a l e  (p ens i on i  e cc . )  v i ene  

ge s t i t a  d a  un  en t e  s t a t a l e  –  INS IG  – i l  qua l e  h a  anche  i l  monopo l i o  d i  

t u t t i  i  t i p i  d i  a s s i cu r az ion i .  

Dopo  i l  c ro l l o  d e l  r eg ime  comun i s t a ,  ch e  po r t ò  con  s é  l a  c adu t a  

d i  t u t t a  l a  s ua  l eg i s l az ione ,  s i  è  v enu t o  a  c r e a re  un  vuo t o  l ega l e .  I l  

d e s i de r io  d i  co lma r lo  a l  p i ù  p r e s to ,  conne s so  a l l ’ i ne spe r i enz a  e  

a l l ’ a sp r a  l o t t a  d i  po t e r e ,  h anno  po r t a to  ad  un  e cces so  d i  p roduz i one  e  

a l l a  con fu s i one  l eg i s l a t i v a .  Ques to  l o  d imos t ra  l a  quan t i t à  d i  l egg i  

app rova t e  e  su cces s iv amen t e  ab roga t e ,  o  mod i f i c a t e  v a r i e  vo l t e  n e l  

g i r o  d i  3 -4  ann i .  In  ogn i  modo ,  l ' u n i c a  f on t e  d i  d i r i t t o  è  i l  

P a r l amen to .  Ques t i  h a  app rova t o  i  va r i  cod i c i .  

P e r  mo l t o  t empo  è  manca to  l ’ a t t o  no rmat ivo  p r i nc ipa l e :  l a  

Cos t i t uz ione .  Ques t a ,  fo rmul a t a  da l  PD  ( che  aveva  pe r so  l a  

magg i o r anz a  a s so lu t a  p e r  v i a  d e l l a  s u a  s compos i z i one  i n  v a r i e  

co r r en t i ) ,  n e l  novembre  1995  v enne  r imess a  a l  vo t o  popo la r e  e  

bocc i a t a  o t t enendo ,  s o l t an t o  i l  48% de i  vo t i  ( e s s endo s i  t r a s fo rmato  i l  

r e f e r endum  i n  un  b r acc io  d i  f e r r o  t r a  PD  e  PS ,  que s t ’u l t ima  con t r a r i a  

a l l a  Cos t i t uz i one  p ropo s t a ) .  So lo  n e l  1998  i l  PS  è  r i u s c i t o  f i n a lmen t e  

a  f a r e  app rova r e  l a  Cos t i t uz ione .  

G l i  avvoca t i  sono  t u t t i  p r i v a t i  e  h anno  l ’ obb l i go  d ’ i s c r i z i one  

n e l l ’ appo s i t o  a l bo  d e l  M in i s t e ro  d e l l a  G ius t i z i a ,  dopo  ave r  s os t enu to  

e  s upe r a t o  un  es ame  d i  ammis s ione .  L ’o rgan i zz az i one  d e l l a  g i u s t i z i a  

è  s im i l e  a  que l l a  i t a l i an a .  

La  s cuo l a  è  s t a t a l e ,  obb l i ga to r i a  e  g r a t u i t a  p e r  o t t o  ann i .  

U l t imamen t e  a l cune  a s soc i az i on i  r e l i g i o s e  ( p e r  l o  p i ù  c a t t o l i che  e  

musu lmane)  h anno  ape r t o  d e l l e  s cuo l e  e l emen ta r i  e  med i e .  

Accan t o  a l l e  po s t e  s t a t a l i  com inc i ano  a  p r ende re  d ec i samen t e  

p i ede  a t t i v i t à  p r iv a t e  p e r  i l  t r a spo r to  v e lo ce  d e i  pacch i  po s t a l i  e  d e l l a  

co r r i spondenz a  ( e s .  DHL) .  I l  l o ro  p ro spe r a r e  è  dovu to  non  s o l o  a l l a  

s v e l t ezz a  con  cu i  ques t e  d i t t e  svo l gono  i l  compi to  d i  smi s t amen to  

d e l l a  co r r i spondenz a ,  ma  anche  a l l a  s f i duc i a  d i f fu s a  n e i  con f ron t i  

d e l l e  po s t e  s t a t a l i ,  dovu t a  a  f enomen i  d i  s c a r s a  e f f i c i enz a  e ,  
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s op r a t t u t t o  d i  s c a r so  r i sp e t t o  d e l l a  r i s e rv a t ezz a  da  p a r t e  d e l  p e r sona l e  

d i  que s t e  u l t ime .  

La  d i f e s a  è  e s c l u s iv amen t e  s t a t a l e .  

Accan t o  a l l a  s an i t à  pubb l i c a  g r a t u i t a ,  r e cen t emen t e  s ono  so r t e  

anche  a t t i v i t à  d i  med i c in a  p r i v a t a .  

I  t r a spo r t i  sono  p r in c ip a lmen t e  p r i v a t i ,  s i a  que l l o  

au tomob i l i s t i co ,  che  que l l o  a e r eo  e  mar i t t imo .  

1 .5  Font i  d’ in formazione s ta t i s t ica  

Pe r  quan t o  r i gua rda  l a  r a cco l t a  d e i  da t i  r i gua rdan t e  l ’A lban i a ,  

l a  f on t e  p r in c i p a l e  è  l ’ INSTAT,  con  s ede  a  T i rana .  Es so  e s i s t e  d a  

mo l t i  ann i ,  p e rò  f i no  a l  1990  e l abo r ava  s o l o  ma t e r i a l e  r i s e rv a t o  

a l l ’ ammin i s t r az i one  s t a t a l e ,  qu ind i  non  d i  dom in i o  pubb l i co .  La  s ua  

p r ima  pubb l i c az ione ,  o s s i a  l ’Annua r i o  s t a t i s t i co ,  è  d e l  1991 ,  ed  è  

compi l a to  i n  co l l abo r az i one  con  l ’ INSEE  f r ance s e .  

Ogn i  t r imes t r e  e sce  una  pubb l i c az ione  con t enen t e  d a t i  su l l a  

d in am i ca  d emogra f i c a ,  l ’ andamen to  gene r a l e  d e i  p r e zz i ,  de l l a  

p roduz i one  i ndu s t r i a l e ,  d e l  commerc i o  e s t e ro ,  d eg l i  i nves t imen t i ,  

d e l l ’o ccupaz i one ,  d e l l ’ i s t ruz i one  e  de l  t u r i smo .  Ino l t r e ,  mens i lmen t e  

v i ene  pubb l i c a t o  l ’ i nd i c e  d e i  p r ezz i  a l  con sumo .  Un ’a l t r a  

pubb l i c az ione  t r imes t r a l e  t r a t t a  sp ec i f i c a t amen t e  de l l a  “cong iun tu r a .  

In f i n e  e s i s t ono  d e l l e  pubb l i caz ion i  s pec i a l i  ch e  t r a t t ano  s ingo l i  t emi ,  

qua l i :  l ’ andamen to  d eg l i  abo r t i ,  i  r i s u l t a t i  de l l ’ i ndag ine  de l l e  az i ende  

p r iv a t e ,  l o  s t o ck  deg l i  au tomezz i  i n  c i r co l az ione  e  l a  l o ro  qua l i t à ,  

e c c .  B i sogna  agg i unge r e  pe rò  che  quas i  t u t t o  que s t o  ma te r i a l e  s i  può  

t r ova r e  so l o  ed  e s c l u s i v amen t e  p re s so  l ’ INSTAT.  

S i  d eve  r i conos ce r e ,  t u t t av i a ,  un  ce r to  i n t e r es s e  d imos t r a t o  

n eg l i  u l t im i s s imi  ann i  d a l  Gove rno  ve r so  l ’ INSTAT.  In f a t t i ,  s i  s ono  

s vo l t i  d iv e r s i  co r s i  d i  p e r f ez i onamen to  d e l  p e r s ona l e  e  d a  qua l che  

anno  v engono  f a t t i  i nves t imen t i  i n  h a rdwa re  e  s o f twar e ,  ch e  r endono  

d i s pon i b i l e  p a r t e  d e l l e  i n fo rmaz i on i  anche  su l  s i t o  i n t e rn e t .  Manca  

i nvece  anco r a  uno  s fo rzo  p e r  m ig l i o r a r e  l e  t e cn i che  d i  r a cco l t a  d e i  

d a t i ,  fondamen t a l e  p e r  o t t ene r e  d e i  r i su l t a t i  a t t end ib i l i .  
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A  u l t e r i o r e  s uppo r to  s t a t i s t i co  s i  è  t rova to  a l quan t o  u t i l e  i l  s i t o  

web  de l  Fondo  Mone t a r io  In t e rn az iona l e .  Le  numero s e  que r y i n  e s so  

p r e s en t i ,  p e rmet tono  non  s o lo  l ’ e s t r a z ione  d i  d a t i  a t t end i b i l i  ma 

anche  i l  con f ron t o  con  a l t r i  p aes i .  

Ques t a  s c e l t a  è  s t a t a  f a t t a  anche  p e r ché  i  d a t i  f o rn i t i  

d a l l ’ INSTAT a lb ane s e  mo l to  s p es so  sono  poco  coe r en t i  e  poco  ch i a r i  

( non  so l o  s u  cos a  r app r e s en t ano  l e  c i f r e  i nd i c a t e ,  ma  s p ec i a lmen t e  

p e r ché  manca  qua l s i a s i  i n fo rmaz i one  r i gua rdan t e  i  me tod i  s t a t i s t i c i  d i  

r a cco l t a ) .  
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Cap i to lo  Secondo  

L’economia  a lb anes e  

I l  t e rm ine  s v i l uppo  v i ene  u s a t o  da  au to r i  d i v e r s i  i n  man i e r a  a  

vo l t e  d i f f e r en t e .  In  ogn i  c a so  s i  conco rda  n e l  f a t t o  che  e s so  

comprende  una  v as t a  s e r i e  d i  s i gn i f i ca t i ,  qua l i :  s odd i s f ac imen t o  d e i  

f abb i s ogn i  p r ima r i ,  magg i o r e  r edd i t o  p ro - cap i t e ,  aumen to  d e l l o  

s t anda rd  d i  v i t a ,  un ’ equa  c r es c i t a  e conomica .  

A l cune  d e l l e  ca r a t t e r i s t i ch e  d i  un  Pae s e  i n  V i a  d i  Sv i luppo  

(PVS )  s ono  l a  concen t r az i one  d e l l ’ o ccupaz i one  e  de l  p rodo t to  

p r eva l en t emen t e  n e l l ’ ag r i co l t u ra ,  i n s i eme  a l l a  d i f f i co l t à  d i  

r a ccog l i e r e  d a t i  s t a t i s t i c i  a t t end ib i l i .  

In  A lban i a  i n  ag r i co l t u r a  s ono  imp i ega t i  p i ù  d e l  63% de i  

l avo r a t o r i ,  n e l l ’ i ndus t r i a  l ’ 8% e  n e i  s e rv i z i  i l  r imanen t e  29%.  C ’è  

anche  una  g ro s s a  r i s e rv a  d i  manodoper a  d i s o ccupa t a  e  so t t ooccupa t a .  

P e r  l ’A lban i a ,  l a  fo r z a  l avo ro  r app r es en t a  i l  73% de l l a  popo l az i one  i n  

e t à  l avo r a t i v a  ( l a  qua l e  a  s u a  vo l t a  è  s o l o  i l  56% de l l a  popo l az i one  

t o t a l e ;  f a t t o  che  s i  s p i ega  con  l a  g i ovan i s s ima  e t à  med ia  a l b anes e ) .  S i  

s t ima  che  i  d i so ccupa t i  s i ano  i l  12% c i r c a .  S i  d eve  t ene r e  p r es en t e  

p e rò  che  i l  numero  d e i  d i s o ccupa t i  v i ene  fo rn i t o  d a l l ’ u f f i c io  d i  

co l l o camen to ,  ma  t an t i  po t enz i a l i  l avo r a to r i  h anno  p e r so  o rma i  l a  

s p e r anz a  d i  o t t ene r e  l avo ro  da  que s to  u f f i c i o  e  qu ind i  r i nunc i ano  a  

r i nnova r e  mens i lmen t e  l a  l o ro  i s c r i z i one .  

La  d i f f i co l t à  d i  r accog l i e r e  da t i  s t a t i s t i c i  h a  d ive r s e  r ag i on i .  

Dappr ima  l ’ impos s i b i l i t à  a  v a l u t a re  t u t t e  l e  t r ans az ion i ,  che  pu r  

g i o cando  un  r uo lo  f ondamen t a l e ,  avvengono  a l  d i  f uo r i  de l  me r ca t o  e  

non  compo r t ano  f l u s s i  d i  d ena ro .  La  c a r enz a  d i  que s t i  da t i  sminu i s ce  

t u t t e  l e  v a l u t az ion i  r i gua rdan t i  l ’ e conomia .  

Un ' a l t r a  r ag i one  s t a  ne i  l im i t a t i  f ond i  r i s e rv a t i  a l l e  i ndag in i  

s t a t i s t i che .  Mol t o  s p es so ,  que l l e  p iù  va l i de  sono  p romoss e  e  

f i nanz i a t e  d a  p roge t t i  eu rope i .  
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Ques t ’u l t imo  modo  d i  l avo r a r e  po r t a  anche  l ’ adoz ione  d i  

d i f f e r en t i  t e cn i che  s t a t i s t i che ,  i n  b as e  a l l e  r i ch i es t i  d e l  f i n anz i a to r e .  

P e r t an to  i  d a t i  e s t r apo l a t i  sp es so  non  pos sono  es se r e  con f ron t a t i .  

Ved i amo  o r a  d i  p r ender e  i l  v i s i one  a l cun i  a spe t t i  p r i n c ip a l i  

d e l l ’ e conomia  a t t ua l e  a lb anes e .  

2 .1  Prodot to  In terno  Lordo 

I l  f a t t o  che  i l  P IL  d a  s o l o  non  è  un  i nd i c a to r e  d e l l o  sv i l uppo  

s os t en i b i l e ,  è  i l l u s t r a t o  anche  d a l  s uo  andamen to  i n  A lban i a .  

Nonos t an t e  i l  P IL  ( a  p rezz i  co r r en t i )  d e l  1994  e r a  m ino r e  d i  que l l o  

d e l  1989  –  ed  i no l t r e ,  d i  mo l to  i l  m ino r e  i n  Eu ropa  –  l a  s t r ag r ande  

magg i o r anz a  d eg l i  a l banes i  s t ava  mo l t o  megl io  d i  quando  lo  S t a to  

con t ro l l ava  s i a  l a  p roduz i one  che  i l  con sumo .  S i a  come  p rop r i e t a r i  d i  

t e r r e ,  che  come  negoz i an t i ,  commerc i an t i ,  o  l avo r a t o r i ,  mo l t i  a l b ane s i  

guadagnavano  d i  p i ù  e  po t evano  consumare  p rodo t t i  t o t a lmen t e  fuo r i  

d e l l a  l o ro  po r t a t a  ne l  1989 .  

Tabella 1. Confronto PIL 
Stato Albania Bulgaria Ungheria Lettonia Macedonia Polonia Romania Italia 

1989 2.617 46.770 29.168 nd nd 66.895 53.614 895.337 
1994 2.223 7.824 41.506 4.150 3.387 103.683 30.073 1.054.897 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati del Fondo Monetario Internazionale. La query è stata 
impostata per estrapolare i dati sul PIL a prezzi correnti, in miliardi di US $, nel 1989 e 
1994. 

I l  P IL  p ro  c ap i t e  i nd i c a to  f i no  a l  1990  ( come  s i  v ede  d a l  g r a f i co  

2 ) ,  h a  un  andamen to  d i  l i ev e  ma  cos t an t e  c r es c i t a ,  come  r i ch i es t o  d a l  

r eg ime  comun i s t a .  Dopo  i l  1990  i l  gove rno  non  po t é  p iù  impo r r e  i  

d a t i  s t a t i s t i c i ,  i  qua l i  i n i z i a rono  ad  es s e r e  r e a l i .  Ques to ,  agg i un t o  a l l e  

r i vo l t e  e  a l l ’ immigr az ione  d e l  p e r i odo  1990 -1992  po r tò  ad  un  ne t t o  

c a l o  d i  que s to  v a lo r e .  

Neg l i  ann i  a  s egu i r e  s i  no t a  i n i z i a lmen t e  un  l i ev e  ma  co s t an t e  

i n c r emen to ,  p e r  po i  t r a s fo rmar s i  i n  una  v e r a  e  p rop r i a  c re s c i t a ,  l ega t a  

a l l o  sv i l uppo  d e l  pae s e  n e l  p e r i odo  1992 -1996 .  

I l  g r a f i co  mos t r a  anche  i  s egn i  d eg l i  avven imen t i  d e l  1997  in  

quan to ,  s i  no t a  un  non  i nd i f f e ren t e  c a l o  d e l  P IL.  In  b a s e  a i  d a t i  d e l  

FMI,  s i  p a r l a  d i  c i r c a  -28% r i sp e t t o  a l l ’ anno  p r eceden t e  (P IL 1996  
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p a r i  a  3 . 103  mi l i a rd i  d i  do l l a r i ,  P IL  d e l  1997  p a r i  a  2 . 164  m i l i a rd i  d i  

do l l a r i ) .  

Grafico 2. Andamento del PIL a prezzi correnti 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati del Fondo Monetario Internazionale. La query è stata 
impostata per estrapolare i dati sul PIL a prezzi correnti, in miliardi di US $, nel periodo 
1980-2008.  

Da l  1998  i l  P IL  h a  con t inua t o  a  c r es ce r e  v i go ros amen te  ma  i  

b ene f i c i  d i  ques t a  c r es c i t a  s emb rano  e s s e r e  r e l a t i v amen t e  b en  

d i s t r i bu i t i  e  s empre  p i ù  gen t e  può  t rova r e  m ig l i o r i  imp i egh i  o  

i n c r emen t a r e  i  p rop r i  r edd i t i .  A  ques to  b i s ogna  agg i unge r e  l e  r imess e  

d i  c i r c a  450 .000  a lb anes i  emig r a t i .  

Una  r ag ione  d e l l a  s ens az i one  d i  b ene s s e r e  r i s i ede  ne l l ’ anco r a  

p i c co l a  ma  s empre  c r e s cen t e  pos s i b i l i t à  d i  imp i ego  n e l  s e t t o r e  p r iv a to  

non  ag r i co lo ,  dove  i  s a l a r i  sono  med i amen t e  2 -3  vo l t e  magg i o r i  d i  

que l l i  s t a t a l i .  

2 .2  L’occupaz ione  

I l  s e t t o r e  che  p rocu r a  l e  magg io r i  oppo r tun i t à  d i  l avo ro  è  

l ’ ag r i co l t u r a .  Da l l a  t ab e l l a  2 ,  v ed i amo  pe rò  che  i l  s uo  appo r t o  

r i sp e t t o  a l  numero  t o t a l e  d e i  l avo r a to r i  con  i l  t r a s co r re r e  d eg l i  ann i  

s t a  s ubendo  una  d im inuz ione  non  i nd i f f e r en t e ,  p a s s ando  d a  68 , 5% ne l  

1995  a  59% ne l  2008 .  I  mo t i v i  d i  ques t a  d im inuz ione  s ono  mol t ep l i c i .  

L’ em ig r az i one  ed  i l  con t inuo  t r a s f e r imen t o  d e l l a  popo laz i one  d a l l e  

zone  ru r a l i  a l l e  g rand i  c i t t à  h a  d im inu i t o  l a  manodope r a  d i s pon i b i l e .  

L’ a r r e t r a t ezz a  de l l ’ ag r i co l t u r a  l o  po r t a  ad  e s se r e  un  s e t t o r e  a  

b a s s i s s imo  ma rg in e  d i  guadagno  e  p e r t an to  poco  p r e fe r ib i l e .  
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I  d a t i  i nd i c ano  che  i l  s e condo  se t t o r e  i n  o rd i n e  d i  impo r t anza  è  

que l l o  d e i  s e rv i z i .  Du ran t e  g l i  ann i  que s t o  s e t t o r e  sub i s ce  p i c co l e  

v a r i az ion i  man t enendos i  i n  gene re  s u l l a  med i a  de i  10 ,5%.  

Tabella 2. Occupazione per settore 
 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

Agricolo 778 784 771 768 768 767 531 531 539 546 545 542 568 572 

Industria 95 85 88 84 82 58 70 70 67 76 75 74 73 73 

Edilizia 21 22 15 11 11 13 56 56 56 52 52 53 52 53 

Servizi 244 225 233 222 204 230 263 276 264 258 261 265 272 272 

Totale 1138 1116 1107 1085 1065 1068 920 933 926 932 933 934 965 970 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Occupazioni. 
I valori sono in migliaia di unità. 

I l  s e t t o r e  d e l l ’ i ndus t r i a  s i  d imos t r a  mo l t o  a r r e t r a t o  r i s p e t t o  ag l i  

a l t r i .  E  s i  no t a  che  que s t o  s e t t o r e  r imane  mo l t o  s t ab i l e ,  qu ind i  

r e f r a t t a r i o  a l l o  sv i l uppo .  

Que l lo  che  c ade  n e l l ’ o cch i o  è  l a  c r e s c i t a ,  i n  t e rm in i  d i  

o ccupaz i one ,  d e l  s e t t o r e  ed i l e .  Ne l  1995  que s to  s e t t o r e  occupava  so l o  

i l  2%  de l l a  f o rz a  l avo ro .  Ques to  d a to  c r es ce  d a l  1995  a l  2001  

r agg i ungendo  l a  quo t a  d i  6%  deg l i  o ccupa t i  t o t a l i .  Da l  2001  a l  2008  

s i  no t a  un  l egge ro  c a lo  d i  ques to  d a to ,  dovu t o  a l l a  s t ab i l i t à  

e conomica  r agg i un t a .  

Grafico 3. L’occupazione statale e privata. 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Occupazioni. 

I  d a t i  su l l ’o ccupaz i one  n e l  s e t t o re  s t a t a l e  mos t r ano  un  i n i z i a l e  

d ec r emen to  d a  c i r ca  i l  24% de l  1995  f i no  a  s c ende re  a l  d i  s o t t o  d e l  

18% ne l  2000 .  Da  que l  anno  i l  da to  s i  è  man t enu to  co s t an t emen te  a  

c i r c a  i l  20%.  
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In  conc lu s i one  f i no  a l  2001  c ’ è  s t a t o  un  d ec l i no  d eg l i  o ccupa t i :  

d a  1 .138 .000  d e l  1995  a  920 . 000  n e l  2001 .  Da  que l  anno  

l ’ occupaz i one  è  i n  cos t an t e ,  s e  pu r  non  ma rca t a ,  c re s c i t a  f i no  a  

r agg i unge r e  ne l  2008  l a  c i f r a  d i  970 . 000 .  Come  s i  no t a ,  ques to  va lo r e  

è  i n f e r io r e  a l  p e r i odo  i n i z i a l e  de l l o  s t ud i o ,  a  con f e rma  de l  anco r  non  

compl e to  a s so rb imen to  d eg l i  ev en t i  ne l  1997 .  

Tabella 3. Andamento della partecipazione al lavoro della popolazione in età lavorativa. 
 1995 1997 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

Pop. in età 

lavorativa 

1.820 1.861 1.911 1.939 1.773 1.767 1.826 1.850 2.003 2.018 2.052 2.079 

Occupati 1.138 1.107 1.065 1.068 920 920 926 931 932 935 1.198 1.201 

Disoccupati 171 194 240 215 181 172 163 157 153 150 185 179 

Inattivi 511 560 606 656 672 675 737 762 918 933 669 689 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce 
Disoccupazione. Valori in migliaia 

Un  p rob l ema  non  i n i n f lu en t e  è  l ega to  a l l a  non  r eg i s t r a z i one  

co r r e t t a  d e i  d i so ccupa t i .  S i  s t ima  che  i l  numero  d e i  d i so ccupa t i  ch e  

s c e l gono  d i  non  anda r e  n e l l e  r eg i s t r az i on i  mens i l i  p e r ché  s en tono  che  

l o  S t a to  non  può  a i u t a r l i  i n  a l cun  modo  s i a  i n t o rno  a l  35% de l l a  

popo l az i one  i n  e t à  l avo r a t i v a .  

Grafico 4. Andamento della disoccupazione 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce 
Disoccupazione. 

I l  t a s s o  u f f i c i a l e  d i  d i s o ccupaz ione  –  che  non  t i ene  con t o  d e l  

f enomeno  sop r a  i nd i c a to  –  h a  r eg i s t r a t o  un  d ec l i no  da  p iù  d e l  12% 

de l  1999  a  meno  de l  9% ne l  2008 .  S i  d eve  pe rò  agg iunge r e  che  i n  

a l cune  z one  –  gene r a lmen t e  v ecch i e  z one  i ndu s t r i a l i ,  ove  l a  
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t e cno l og i a  a r re t r a t a  p r e c l ude  ogn i  sp e r anza  d i  r ende r e  ques t e  

i ndus t r i e  a t t i v e  e  p rodu t t i v e  –  l a  d i s o ccupaz ione  r imane  mo l t o  p iù  

a l t a  d e l l a  med ia  n az i ona l e  (Laç  33%) .  Re l a t i vamen t e  a l t o  è  i l  numero  

d i  d i so ccupa t i  an che  n e l l a  c ap i t a l e ,  c au s a  i l  g r an  numero  d i  pe r sone  

che  s i  s ono  t r a s f e r i t e  d a i  v i l l agg i  e  d a l l e  a l t r e  c i t t à .  

Po i ché  l o  S t a to  poco  può  f a r e  p e r  l ’o ccupaz ione ,  b i s ogna  

cons id e r a r e  che  l a  quo t a  d e l  l avo ro  n e ro  ed  i l l ega l e  è  no t evo l e .  

L’occupaz ione  i n  a t t i v i t à  i l l ega l i  r ima r r à  un  p rob l ema  f i no  a  quando  

t a l i  a t t i v i t à  con t inue r anno  ad  e s s e r e  s i a  l u c r a t i v e  che  t o l l e r a t e .  

I l  c a so  d e l l a  s an i t à  pubb l i c a  me r i t a  una  p a r t i co l a r e  a t t enz ione .  

Nonos t an t e  non  c i  s i a  s t a t a  una  s u a  p r i v a t i z z az i one ,  c ’ è  comunque 

s t a t a  una  r epen t ina  d i s g r egaz i one .  È  s conce r t an t e  v eder e  i l  numero  

d eg l i  o speda l i  c i v i l i  c ade r e  d a  160  de l  1991  a  131  ne l  1992 ,  

a r r i v ando  a  r i du r s i  a  s o l i  50  ne l  1993 .  Ques to  c ro l l o  ha  s i cu r amen t e  

p egg i o r a t o  l a  s i t u az i one  s an i t a r i a .  Va  d e t t o  che  i  med i c i  ope ran t i  non  

s ono  sp a r i t i .  Ino l t r e ,  l a  f a co l t à  d i  med i c in a  h a  con t i nua to  a  p r epa r a r e  

nuov i  l au r ea t i .  Ma ,  e s s endo  l a  s an i t à  pubb l i c a  e  g r a tu i t a ,  con t i nua r e  a  

l avo r a r e  n eg l i  o speda l i  s t a t a l i  è  o ra  mo l to  meno  conven i en t e  che  

s vo l ge r e  t a l e  a t t i v i t à  i n  p rop r i o .  I l  p r imo  e s empio  l o  h anno  da to  g l i  

odon t o i a t r i ,  i  q ua l i  h anno  s ub i to  l a sc i a t o  l e  s t r u t t u re  pubb l i che  p e r  

ap r i r e  d eg l i  s t ud i  p r i v a t i .  Anche  l o  S t a to  h a  r i t enu t o  oppo r tuno  

c ede r e  i n  u so  l e  p rop r i e  s t r u t t u r e  s an i t a r i e  a i  med i c i  p r i va t i .  

2 .3  Salar i ,  prezz i  e  in f laz ione 

I  s a l a r i  sono  c r e sc i u t i  s i a  ne l  s e t t o r e  p r i v a t o  che  i n  que l l o  

s t a t a l e ,  i n  gene r e  con  una  d in am ica  ad  d i s op r a  d e l l ’ i n f l az i one .  S e  

f a cc i amo  un  con f ron to  t r a  i  s a l a r i  med i  nomina l i  d e l  1995  e  que l l i  d e l  

2008 ,  v ed i amo  che  i n  t r ed i c i  ann i ,  i  s a l a r i  nomina l i  s ono  c r e s c i u t i  d e l  

468%.  Ovv i amen te ,  i  d a t i  p a r l ano  s o l o  d e l l ’ i n c r emen to  nomina l e  

d eg l i  s a l a r i ,  s enz a  t ene r  con to  d e l l a  va r i az i one  d e l l ’ i nd i c e  d e i  p r ezz i  

a l  consumo .   

Da i  g r a f i c i  6  e  7  po s s i amo  no t a r e  n e l  1999  un  d r as t i co  ca l o  d e i  

p r ezz i  a l  consumo  con  r i s u l t a t o  l ’ aumen to  d e l  12% de l  s a l a r i o  r e a l e .  
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I l  p e r i odo  2000 -2003  ind i c a  una  f a s e  d e l l ’ aumen to  de l  s a l a r i o  med io  

nom ina l e  t r a  i l  10  ed  i l  12  %.  Anche  se  i  p rezz i  a l  consumo  sub i s cono  

un  aumen to  d i  c i r ca  i l  3% ,  i l  s a l a r i o  r e a l e  c r es ce  s t ab i lmen t e  d i  c i r ca  

7 -8% a l l ’ anno .   

Grafico 5 Andamento del salario medio nominale 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Salari. I 
valori sono in Lek (moneta locale) 

I l  p e r i odo  2004 -2006  s egna  v a lo r i  mo l t o  s t ab i l i  d e i  p re zz i  a l  

consumo  che  s i  a t t e s t ano  a l  2% .  Var i a  i nvece  i l  s a l a r i o  nomina l e ,  

r agg i ungendo  a  ma lapena  l ’ i nd i c e  d e i  p r ezz i  n e l  2004  ma  r e cupe r ando  

n e l  2006 .  

Grafico 6 Variazione percentuale annua dell’indice dei prezzi al consumo 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Indice 
dei prezzi al consumo. Valori in percentuale. 

Anno  p a r t i co l a r e  è  i l  2007 .  Pu r  con  un  i n c r emen to  de l l ’ i nd i c e  

d e i  p r ezz i  a l  consumo  d i  p i ù  d e l  3%,  abb i amo  un  c l amo ro so  aumen to  

d e i  s a l a r i  nomina l i  de l  25%,  po r t ando  co s i  ad  un  i n c r emen to  
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s t r ao rd in a r io  anche  d eg l i  s a l a r i  r e a l i .  La  s t e s s a  t endenz a ,  s eppu r  

m ino r e ,  con t inua  anche  n e l  2008 .  

Grafico 7 Variazione del salario medio reale 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Salari. 
Valori in percentuale. 

L’ i n f l az i one ,  come  s i  no t a  anche  d a l l a  v a r i az ione  de l  i nd i c e  d e i  

p r ezz i  a l  con sumo ,  h a  avu t o  un  andamen to  mo l t o  va r i ab i l e .  

La  s t ab i l i t à  e conomica  r agg i un t a  d a l  p ae s e ,  è  i nd i ca t a  anche  

d a l l a  s t ab i l i t à  d e l l ’ i n f l az ione  che  s i  a s s es t a  i n to rno  a l  2 -3% negl i  

u l t im i  ann i .  

I  p i ù  dannegg i a t i  du r an t e  l ’ a l t a l ena  d i  p r ezz i  e  s a l a r i  s ono  s t a t i ,  

o l t r e  che  i  d i so ccupa t i ,  i  c i r c a  mezzo  m i l i one  d i  pens iona t i  ed  a l t r i  

con  r edd i t i  f i s s i  s t a t a l i .  Ne l  t en t a t i vo  d i  t en e r e  s o t t o  con t ro l l o  i l  s uo  

d e f i c i t ,  i l  gove rno  h a  s ac r i f i ca to  l e  pens ion i .  T r a  ques t i  i  

magg i o rmen t e  t o cca t i  sono  s t a t i  i  p en s i ona t i  ag r i co l i .  I l  f a t t o r e  d i  

s a lv ezz a  p e r  i  pen s i ona t i  è  s t a to  l a  coes ione  f ami l i a re .  Mol t i  

p ens iona t i  v ivono  con  un  f i g l i o  s po s a t o  e  l a  s u a  f amig l i a ,  

p a r t e c ip ando  a i  b ene f i c i  d e l  s uo  aumen to  d i  r edd i to  e  de l l e  e conomie  

i n t e rn e .  I  p en s iona t i  ch e  v ivono  d a  s o l i  sono  i n  ogn i  c aso  a iu t a t i  d a i  

l o ro  f i g l i  adu l t i .  

In  a gg i un t a  a  ques t i  p ens i ona t i ,  c i  s ono  65 . 100  f amig l i e  i n  

p i ena  a s s i s t enz a  economica .  A l t r e  76 . 500  f amig l i e  s ono  abba s t anz a  

pove r e  d a  n eces s i t a r e  a s s i s t enz a  p a rz i a l e .  

Uno  s tud io  e f f e t t a t o  e  pubb l i c a t o  d a l l ’ INSTAT ne l  2006  

( i n t i t o l a t o  Alban i a  Human  Deve l opemen t  Repor t ) ,  d e t e rmina  come  
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l i n ea  d i  pove r t à ,  o s s i a  m in imo  s t anda rd  d i  v i t a ,  un  r edd i to  mens i l e  d i  

143  US  $  p e r  una  f amig l i a  u rb ana  compos t a  d a  4  p e r sone  ( due  con iug i  

e  due  f i g l i  s o t t o  i  15  ann i ) .  E '  s t a to  s t ima to  che  c i r ca  l ' 8 0% de i  

a l b anes i  v ivono  so t t o  que s t o  l i v e l l o ,  r i s pe t t o  a l  10% deg l i  ab i t an t i  

d e l l a  CEE o  a l  25 -33% de i  bu l ga r i ,  unghe r e s i  o  po l acch i .  

2 .4  L’ impresa  pr iva ta  

Un  buon  s t ud i o  d e l  s e t t o r e  d e l l e  cos t ruz ion i ,  come  de l  r e s to ,  d i  

qua l s i a s i  a l t ro ,  dov r ebbe  p a r t i r e  d a l l ’ i nd i v i duaz i one  d e l l e  e s i genz e  

d e l l a  popo l az ione  n e l  t empo  e  d e l l e  moda l i t à  d i  s odd i s fa z i one  d i  t a l i  

b i s ogn i .  Ne l  no s t r o  c a so  que s t a  r i c e r ca  s i  p r e sen t a  a lquan t o  

p rob l emat i c a .  F i no  a i  p r im i  ann i  d e l  XX  s eco lo ,  l ’Alban i a  f aceva  

p a r t e  d e l l ’ impe ro  o t t omano ,  che ,  o l t r e  a  con t ro l l a r e  l ’ i n t e r a  e conomia  

d e l  p ae s e ,  s i  b a s ava  quas i  e s c l u s iv amen t e  su l l ’ ag r i co l t u ra  ( ed  un  

m in imo  d i  a r t i g i ana t o ) .  P robab i lmen te  i l  p e r i odo  p i ù  f avo r evo l e  p e r  

l o  sv i l uppo  f u  que l l o  d e l  r egno  a lb anes e  i n f r abe l l i co .  In f a t t i ,  l e  p r ime  

a z i ende  p r iv a t e  s i  sv i l uppa rono  du r an t e  i l  r egno  a l banes e  ( d a l  1920  a l  

1939 ) .  Fo r t e  i n  que s to  p e r i odo  e r a  l ’ i n f l u enz a  i t a l i ana ,  e  o cc i den t a l e  

i n  gene r e .  I  s e t t o r i  p r i n c ip a l i  s ono  que l l i  d e l l a  p i c co l a  i ndus t r i a  

l egge r a  ed  e s t r az ione  d e i  m ine r a l i .  

P e rò ,  i l  r eg ime  de l  s e condo  dopo  gue r r a  s i  è  d imos t r a t o  

ab i l i s s imo  ne l  a l t e r a r e  t u t t i  i  d a t i  s t a t i s t i c i  e  s t o r i c i .  P e r  d imos t r a r e  

i n e lu t t ab i lmen t e  i l  s up r emaz i a  d e l  s i s t ema  soc i a l i s t a ,  e s so  com inc i ò  

con  l a  d en i g r az i one  d e l  r eg ime  p r eceden t e .  Ta l e  d en i g raz i one  aveva  

anche  l o  s copo  d i  ma r ca re  l e  d i f f e r enz e  de l l o  s v i l uppo  e f f e t t ua to  d a l  

p a r t i t o  i n  po t e r e .  I l  p a s so  s u cce s s ivo  e r a  l ’ a l t e r az i one  s i s t ema t i c a  d e i  

d a t i  co r r en t i .  I l  popo l o  (ma  anche  i l  mondo )  doveva  co s ì  conv i nce r s i  

ch e  t a l e  benes s e re  po t eva  e s se r e  pos s i b i l e  s o l o  so t t o  i l  r eg ime  

s oc i a l i s t a  d e l l a  “d i t t a t u r a  d e l  p ro l e t a r i a t o ” .  Ques to  compo r t a  ogg i  

g i o rn i  d i  non  po t e r  d i s c e rne r e  i  d a t i  v e r i  d a  que l l i  “ r i t occa t i ” .  

A l l ’ i ndoman i  d e l l a  s e conda  gue r ra  monda l e  i l  p aes e  è  s t r emato  

d a  mo l t i  pun t i  d i  v i s t a ;  i  p r im i  p rovved imen t i  ado t t a t i  sono  l a  

con f i s c a  d e i  ben i  i t a l i an i  e  t ed es ch i  e  l a  n az i ona l i zz az ione  d e l l e  



 26 

f i nanz e ,  d e l  commerc i o ,  d e l l ’ i ndus t r i a ;  an che  i l  s i s t ema  banca r io  

r i su l t a  comp l e t amen t e  s t a t i z z a to  co s ì  come  t u t t e  l e  p rop r i e t à  d e l l e  

o rgan i z z az i on i  r e l i g i o s e .  La  r i f o rma  ag r a r i a  è  f i n a lmen t e  a t t u a t a ,  i l  

l a t i fondo  v i ene  c ance l l a t o  e  l a  t e r r a  con segna t a  a i  con t ad in i  che  

r app re s en t ano  anco r a  i l  70% de l l a  popo l az i one  a t t i va .  La  d imens i one  

d e i  l o t t i  med i  d i  t e r r eno  d iv en t a  p e rò  m in ima  e  l a  p roduz i one  s c ende  

s p es so  a  un  l i v e l l o  n emmeno  su f f i c i en t e  a l l a  mera  su s s i s t enza  

f ami l i a re .  In  un  p roce s so  che  p e rdu ra  po i  f i no  a l l a  f i ne  d eg l i  ag l i  

ann i  S es san t a  anche  l a  t e r r a  v i ene  comunque  s t a t a l i z z a t a .  

Ques t a  e r a  b a s a t a  non  s o l o  e  non  t an to  s u l  p r i n c ip io  d e l l a  

p r eva l enz a  d e l  s i s t ema  cen t r a l i z za t o  so c i a l i s t a  con t ro  que l l o  

c ap i t a l i s t a ,  ma  s u l l ’ impegno  ne l  d imos t ra r e  con t inuamen t e  l a  v a l enz a  

d i  d e t t o  p r in c ip i o .  

S e rv iv a  a  ques to  s copo  l a  c re az i one  e  l o  s v i l uppo  de l l ’ i ndus t r i a  

p e s an t e  ( e s t r az ione  e  l avo r az ione  d eg l i  m ine r a l i ,  i ndus t r i a  p e t r o l i f e r a  

ed  ene rge t i c a  e cc . ) .  L’A lban i a  è  p a r t i co l a rmen t e  r i c ca  d i  r i so r s e  

m ine r a r i e  –  qua l i  c r omo ,  r ame ,  f e r ro  e cc .  –  e  d i  f i um i  t o r r en t i z i  

ad a t t i  a l l a  co s t ruz i one  d e l l e  c en t r a l i  i d r i che .  Ques t a  po l i t i ca  po r t ò  

che  i n  poch i  d ecenn i  l ’A lban i a  p roduces s e  con s id e r evo l i  quan t i t à  

( r appo r t i  a l l a  popo l az i one )  d i  m ine r a l i  g r ezz i ,  s em i l avo ra t i  e  ma te r i e  

p r ime  p ron t e  a l l ’u so .  E r a  d es t i n a to  a l l ’ expo r t  c i r ca  l ’80% de l l a  

p roduz i one  d e l  r ame  l avo ra to  ( i n  p i a s t r e l l e  o  f i l i  e  cav i ) ,  l ’ i n t e r a  

p roduz i one  d e l  f e r r o - c romo  –  mo l to  r i ch i es t o  e  o t t imamen t e  p aga to  

d a l  me r ca t o  e s t e ro .  S i  vendevano  g r and i  quan t i t à  d i  f e r r o  g r ezzo  e  

l avo r a t o  ( s p ec i e  acc i a i o ) .  Le  r i s o r s e  p e t r o l i f e re  e r ano  i n  g r ado  d i  

s odd i s f a r e  i l  f abb i s ogno  in t e rno  nono s t an t e  che  uno  de i  d e r iv a t i  d e l  

p e t r o l i o  ( i l  k e ro s ene )  f o s s e  mo l to  u t i l i z z a to  n e l l ’ e conomia  domes t i c a  

p e r  i l  r i s c a l damen to  e  l a  cuc in a .  Ino l t r e ,  s i  v endeva  anche  una  c e r t a  

quan t i t à  d ’ ene rg i a  e l e t t r i c a  p rodo t t a  i n  e cces so .  Es sendo  ba s a t a ,  

p e rò ,  l a  p roduz i one  d i  g r an  p a r t e  d ’ es s a  su l l ’ ene rg i a  i d r i c a ,  ne i  mes i  

e s t i v i  c i  s i  v edeva  co s t r e t t i  a  r i co r r e r e  a l  mer ca t o  p e r  l ’ a cqu i s to  d i  

p i c co l e  quan t i t à  ma  con  i l  p r ezzo  magg i o r a t o .  
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Le  f o rme  g iu r i d i che  d i  imp res a  e s i s t en t i  n eg l i  ann i  d e l  r eg ime  

e r ano  so s t anz i a lmen t e  due :  l e  az i ende  d i  S t a to  e  l e  coope r a t i v e ,  

ques t e  u l t ime  d i f fu s e  s op r a t t u t t o  i n  ag r i co l t u r a .  Le  p r ime  avevano  

d imens i on i  med i o  -  g r and i  ed  e r ano  f i n anz i a t e  d a l  b i l anc i o  s t a t a l e  i n  

cu i  con f lu iv a  po i  t u t t o  i l  l o ro  a t t i vo ;  l e  cooper a t i v e  i nvece  v e r s avano  

s o l o  una  quo t a  d i  u t i l i  a l l o  s t a t o ,  ma  in  c ambio  dovevano  p rovvede re  

au tonomamen t e  a l  p rop r i o  f i n anz i amen to  e  anche  ad  un  m in imo  d i  

a s s i s t enz a  so c i a l e  a i  l o ro  membr i .  

Le  p i c co l e  med i e  imp res e  p r i v a t e  s ono  n a t e  dopo  i l  1990  ed  

h anno  v i s t o  un  v igo ro so  sv i l uppo  neg l i  u l t im i  ann i .  Ne l  1994  i l  

numero  d i  t a l i  impre s e ,  non  ag r i co l e ,  e r a  d i  46 .000  d e l l a  qua l i  c i r ca  

l ’ 86% ope ravano  in  commerc i o ,  n e l  t r a spo r to  e  n eg l i  s e rv i z i .  Ne l  

2008  e r ano  b en  65 .115  az i ende ,  dando  l avo ro  a  qua s i  155 .000  

p e r sone ,  p r i n c i p a lmen t e  n e l  commerc io .  Ques t e  p i c co l e  imp re s e  

h anno  c r e a to  pos s ib i l i t à  p e r  l a  p roduz i one  o r i en t ando  l e  d i t t e  

a l l ’ impo r t az i one  d i  nuove  t e cno log i e ,  macch ina r i  ed  equ ip agg i amen t i  

mode rn i ,  ma t e r i e  p r ime  ed  a l t r i  b en i  n ece s s a r i  p e r  l a  p roduz ione ,  s i a  

i ndus t r i a l e  che  ag r i co l a .  I l  v an t agg i o  p e r  i  consumato r i  è  ev i d en t e .  

Anche  i  p i ù  pover i  i n  A lban i a  ades so  godono  una  v a r i e t à  d i  s c e l t a  

s conos c i u t a  n e l  1990 .  

I l  r ap i do  s v i l uppo  e conomico  è  i n  p a r t i co l a r  modo  ev id en t e  

n e l l e  g r and i  c i t t à  T i r ana ,  Du razzo ,  S cu t a r i  e cc .  e s so  t r a s fo rma te  d a l l a  

mo l t i t ud i n e  d i so rd in a t a  d i  nuove  co s t ruz ion i  ( s p ec i a lmen t e  e  pun t i  d i  

p i c co l o  commerc io ) .  La  magg i o r anz a  d i  t a l i  i nves t imen t i  sono  s t a t e  

f i nanz i a t e  d a l l a  r imess e  d eg l i  emig r a t i .  
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Cap i to lo  Te r zo  

S i tu az i one  a t t u a l e  d e l l ’ ed i l i z i a  

3 .1  L’edi l i z ia  ad  oggi  

Come  s i  è  v i s t o  ne l  c ap i t o l o  p r eceden t e ,  l ’ e conomia  a l b anes e  

pun t ava  su l l ’ i ndus t r i a  p e s an t e  e  s u l l a  d i f e sa .  Dando  una  t a l e  

impor t anz a  a  ques t i  due  s e t t o r i ,  s i  c r e avano  i n ev i t ab i l i  p rob l em i  n eg l i  

a l t r i ,  ovv i amen t e  anche  i n  que l l o  ed i l i z i o .  

S eguendo  s emp re  l ’ e s empio  d e i  p aes i  d e l  b l occo  comun i s t a ,  

dopo  l a  I I  gue r r a  mond i a l e  t u t t e  l e  p rop r i e t à  p r iv a t e  v ennero  

s eque s t r a t e  e  d i v en t a rono  p rop r i e t à  d e l l o  S t a t o .  

Que l lo  che  b l occa  l o  sv i l uppo  d e l  s e t t o r e  ed i l i z io  i n  que s to  

p e r i odo  ( c i r c a  50  ann i ) ,  è  s op r a t u t t o  i l  s eques t r o  de i  t e r r en i .  I  

p rop r i e t a r i  d e i  t e r r en i  d a  un  g io rno  a l l ’ a l t r o  s i  r i t r ova rono  s enz a .  

Ques t i  t e r r en i  s eques t r a t i  venne ro  u t i l i z z a t i  una  g r an  p a r t e  p e r  

l ’ ag r i co l t u r a  co s t ru endo  coope r a t i v e  ag r i co l e ,  un ' a l t r a  p a r t e  p e r  l a  

co s t ruz ione  d i  r i f ug i  d i  d i f e s a .  S i  c a l co l a  che  i l  cos t o  d i  un  r i f ug i o  

a l l ’ epoca  e ra  p a r i  a l  co s t o  d i  un  m in i  appar t amen to .  S e  agg i ung i amo  

che  s ono  s t a t i  cos t r u i t i  c i r c a  500 . 000  bunker  d i  v a r i e  d imens ion i  –  

o s s i a  med i amen t e  uno  p e r  f amig l i a  –  s i  a r r i v a  ad  uno  s f o rz o  e  u t i l i t à  

p r a t i c a  pa r agonab i l i  a l l a  G rande  Murag l i a  C ine s e .  

Vennero  f a t t e  ovv i amen t e  anche  a l t r e  co s t ruz i on i .  Come 

s t ru t t u r e  impo r t an t i  cos t ru i t e ,  po s s i amo  c i t a r e  qua t t ro  c en t r a l i  i d r i che  

e  c i nque  o  s e i  f abb r i che  d i  va r io  gene r e .  L’ ed i l i z i a  popo l a r e  i nvece  

cons t ava  e sc lu s iv amen t e  d i  p a l azz i  condomin i a l i  d i  p rop r i e t à  s t a t a l e ,  

con  appa r t amen t i  a s s egna t i  a l l e  f amig l i e  che  p agavano  un  a f f i t t o  

r e l a t i v amen t e  b as so .  

3 .2  Dat i  economici  del  se t tore  

Tut t i  d i  d a t i  ch e  s eguono  sono  s t a t i  r i c ava t i  d a l l e  v a r i e  

pubb l i c az ion i  d e l l ’ INSTAT.  È  s o l o  dopo  i l  1991  che  i  d a t i  d i  t a l e  
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i s t i t u t o  pos sono  d i r s i  i n  l i n ea  con  l e  e s i genz e  f ondamen t a l i  d i  

impa rz i a l i t à ,  t r a spa r enz a  e  r ego l a r i t à  d i  p roduz ione .  

G l i  avven imen t i  de l  1997 ,  o l t r e  a  d a r e  un  du r i s s imo  co l po  

a l l ’ e conomia  a lb ane s e  e  a l l a  f i duc i a  d e l l ’ i n t e ro  pae s e ,  fu rono  

d i s a s t ro s i  an che  p e r  l ’ INSTAT.  In f a t t i  s i  p e r s e  l a  pos s ib i l i t à  d i  f a r e  

r i l ev az ion i  s t a t i s t i c i  co e r en t i .  

So lo  dopo  a l cun i  ann i  d i  du ro  l avo ro  d e l  p e r s ona l e  

d e l l ’ INSTAT,  s i  po t e rono  r i c ava r e  i  d a t i  r e l a t i v i  a l  pe r iodo  1996 -

1998 .  In  ogn i  c a so  s i  t r a t t a  d i  s t ime  p i ù  che  d i  d a t i  r i su l t an t i  d a  

e f f e t t i v e  r i l ev az ion i .  

P a r t i amo  qu i nd i  o r a  con  l ’ ana l i s i  de l l a  quo t a  d i  me rca t o  e  

impor t anz a  so c i o - economica  d e l l ’ ed i l i z i a .  

PIL 

In i z i amo  con  i  d a t i  r e l a t i v i  a l  P IL d eg l i  u l t im i  d i e c i  ann i :  a l  

P IL  n az iona l e  ed  a l l a  quo t a  r e l a t i v a  a l l ’ ed i l i z i a .  

Come  s i  può  no t a r e  d a l l a  t ab e l l a  4 ,  n e l  2008  s i  no t a  un  aumen to  

d e l  P IL  a  p r e zz i  co r r en t i  p a r i  a l  7 ,16% r i s p e t t o  a l l ’ anno  p r eden t e .  

Ques to  è  dovu t o  i n  magg i o r  p a r t e  a l l ’ aumen to  n e l  s e t t o re  d e i  s e rv i z i  

con  9 , 87% e  n e l  s e t t o r e  ed i l i z i o  con  i l  5%.  L’ ag r i co l t u r a  aumen t a  

r i sp e t t o  a l l ’ anno  p r eceden t e  so lo  d e l  2 ,6%.  I l  s e t t o r e  d e l l ’ i ndus t r i a  

s egna l a  una  l i ev e  r i p r e s a  d i  c i r c a  i l  2 ,4%,  dopo  l a  r i l ev an t e  

d iminuz ione  d i  qua s i  16% de l  p r e ceden t e  anno ,  dovu t a  a  g ros se  

p rob l emat i che  ne l l ’ i ndus t r i a  ene rge t i ca .  

Tabella 4. Andamento del PIL, totale e per settore 
Settore 1998 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 

Agricoltura 110.781 122.908 134.507 151.323 151.640 156.592 163.212 167.460 

Industria 28.321 37.528 39.592 68.030 78.318 88.321 80.552 82.467 

Edilizia 19.334 39.979 69.164 94.431 101.759 114.214 123.277 129.484 

Servizi 225.807 282.062 330.980 365.610 405.917 444.848 516.427 567.419 

Totali 386.241 484.477 576.245 681.398 739.639 805.981 885.475 948.838 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Prodotto 
Interno Lordo. Valori in milioni di Lek espressi a prezzi correnti 

I l  g r a f i co  s o t t o s t an t e  c i  p e rme t t e  d i  r i l ev a r e  l o  spo s t amen to  

d e l l ’ impo r t anz a  d e i  d i v e r s i  s e t t o r i  e conomic i  con  i l  c a lo  d e l  s e t t o r e  
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ag r i co l o  e  l a  c r es c i t a  d e i  s e rv i z i  e  d e l l ’ ed i l i z i a .  In  p a r t i co l a r e  

l ’ appo r to  d e l l ’ ag r i co l t u r a  a l  P IL è  p rog r e s s iv amen t e  c a l a t o  da l  29% 

de l  1998  a l  18% od i e rno .  L’ appo r to  d e l l ’ i ndus t r i a  i nvece  –  pu r  con  

ampi e  f l u t t u az i on i  –  s i  man t i ene  c i r ca  s u l  8%.  Anche  i  s e rv i z i  h anno  

un  andamen to  a l t a l enan t e ,  ma  s i  man t engono  a  c i r ca  due  t e rz i  d e l  

P IL.  

Grafico 8. Distribuzione del PIL per settori 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce Prodotto 
Interno Lordo. Valori in percentuale 

Ne l  c aso  d e l l ’ ed i l i z i a  l ’ andamen to  è  p a r t i co l a r e .  F i no  a l  2004 ,  

i l  s e t t o r e  h a  p rog r e s s iv amen t e  guadagna to  quo t e  d i  me r ca t o ,  

po r t andos i  a l  14% de l  P IL.  Da  que l l ’ anno  l a  c r es c i t a  d e l  s e t t o r e  

ed i l i z i o  è  avvenu ta  s eguendo  i l  l i v e l l o  d e l l a  c r es c i t a  gene r a l e  d e l  

p ae s e ,  man tenendo  qu i nd i  l a  s t e s s a  impo r t anz a .  

Grafico 9. Distribuzione del PIL per settori in Italia 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati ISTAT, Archivio storico Conti economici 
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Facendo  un  con f ron to  con  l ’ I t a l i a ,  dove  è  o rmai  quas i  a s s en t e  i l  

s e t t o r e  ag r i co lo  (ma  abb i amo  v i s t o  che  anche  l a  t endenza  i n  A lban i a  

è  v e r so  un  f o r t e  c a lo ) ,  s i  no t a  l ’ a r r e t r a t ezz a  d e l l ’ i ndus t r i a  a lb ane s e .  

Invece  i l  r uo l o  d e l l ’ ed i l i z i a  n e l l ’ e conomia  a l b ane se  è  p iù  d e l  

dopp i o  r i sp e t t o  a  que l l o  i n  I t a l i a .  C i ò  a  con f e rma  de l  g rande  b i s ogno  

d i  cos t r uz ion i .  

Occupazione  

Anal i z zando  i l  g r a f i co  10  s i  no t ano  due  f enomen i .  In  p r imo  

l uogo ,  s i  è  i l  n e t t o  i n c r emen to  d e l  ruo lo  d e l  s e t t o r e  ed i l i z i o  a  p a r t i r e  

d a l  2001 .  Ques t a  d i n ami ca  s i  a f f i anca  a l l a  c r es c i t a  d e l l ’ appo r to  

d e l l ’ ed i l i z i a  a l  P IL.  In f a t t i  an che  l ’o ccupaz i one  de l  s e t t o r e  c r e s ce ,  

p a s s ando  d a l  1% de l  1998  p e r  a t t e s t a r s i  a  c i r c a  5 , 50% ne l  2001 -2008 .  

Grafico 10. Occupazione secondo i settori 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Economici, voce 
Occupazione. Valori in migliaia di lavoratori 

L’ a l t r o  a spe t t o  i n t e r e s san t e  è  l a  d i s c r epanz a  t r a  o ccupaz ione  n e l  

s e t t o r e  e  P IL  de l l o  s t e s so .  Os s i a ,  i l  f a t t o  che  i l  c i r c a  5% deg l i  

o ccupa t i  p roduce  i l  14% d i  P IL.  

Ques to  f enomeno  è  l ega to  a l  i l  c a r a t t e r e  s t ag iona l e  d e l  l avo ro  

n e l  s e t t o r e  ed i l i z io .  I l  g r a f i co  so t t o s t an t e  documen t a  p rop r i o  ques to  

c a r a t t e r e .  

La  s t ag i ona l i t à  è  l ega t a  a l l a  p roduz ione .  Le  imprese  ed i l i  

a s sumono  i  va r i  s p ec i a l i s t i  n e l l e  v a r i e  f a s i  e  pe r iod i  d e l l a  
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co s t ruz ione .  Ad  esempio ,  s e  i n  p r imave r a ,  t r a s co r so  i l  p e r i odo  d e l l e  

p iogge ,  s i  d ec i d e  d i  co s t ru i r e  l e  fondamen t a ,  vengono  as sun t i  ope r a i  

p e r  t a l e  mans ione .  Du ran t e  l ’ e s t a t e  s i  e f f e t t u ano  l avo r i  d i  mu ra t u r a ,  e  

v engono  a s sun t i  i  mu ra t o r i .  Du ran t e  l ’ i nve rno  v engono  e f f e t t u a t i  

l avo r i  a l l ’ i n t e rno  d e l l ’ ed i f i c i o ,  e  v engono  as sun t i  i d r au l i c i  e  

e l e t t r i c i s t i .  

Grafico 11. Variazione trimestrale dell’occupazione nel settore edilizio 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 2. I dati sono 
in percentuale. 

P e r  c ap i r e  meg l io  ques t a  t i po log i a  de l l ’ o ccupaz ione  s ono  s t a t i  

an a l i z z a t i  i  da t i  d i  una  t i p i c a  az i enda  ed i l e  n e l  no rd  d e l l ’A lban i a  

(S cu t a r i ) .  La  s c e l t a  d i  ques t a  p a r t i co l a r e  az i enda  è  s t a t a  f a t t a  i n  

quan to  una  d e l l e  p iù  impo r t an t i  e  a f f i d ab i l i  imp re se  ed i l i  d e l l a  c i t t à .  

La  d i t t a  l avo ra  da  d iv e r s i  ann i  n e l  s e t t o r e  con  o t t im i  r i su l t a t i .  

Qu ind i ,  p e r  l ’ e conomia  a l b anes e ,  v i ene  con s i d e r a t a  come  so l i da .  

Grafico 12. Impiegati nell’impresa edili MB Kostruksion 
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Fonte. Nostra intervista diretta alla ditta. Valori in persone impiegate 

Come  s i  può  b en  v ede re ,  c i  s ono  mes i  i n  cu i  l ’ az i enda  con t a  

un i c amen t e  d e l  p e r s ona l e  d i  ammin i s t r az ione  ( qua t t ro  p e r sone) .  La  
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s t e s s a  az i enda  n e l  p e r i odo  d i  mass imo  l avo ro  a r r i v a  a  con t a r e  anche  

s u  25  p e r sone .  Qu ind i  i n  az i enda  v engono  a s sun t e  con  con t r a t t o  a  

t empo  inde t e rmina t o  s o l o  poche  pe r sone .  La  magg i o r  p a r t e  d eg l i  

adde t t i  v engono  a s sun t i  con  con t r a t t i  d i  3  o  4  mes i .  

Salari  

S i  s t ima  che  i l  s a l a r i o  med i o  p e r  o r a  l avo r a t a  d i  un  ope r a io  d e l  

s e t t o r e  ed i l e  s i a  d e l  60% supe r io r e  a  que l l o  d i  un  adde t t o  

man i f a t t u r i e ro  i n  s enso  s t r e t t o  d e i  s e rv i z i .  Eppu re  d a l  g r a f i co  s u i  

s a l a r i  s i  d i r ebbe  i l  con t r a r i o .  Os s i a  che  i l  s e t t o r e  ed i l i z i o  s i a  que l l o  

con  i  s a l a r i  med i  p iù  ba s s i .  

Grafico 13. Salario medio mensile per settore. 
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Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali voce Salari. Valori 
in Lek 

Ques to  p e r ché  i l  l avo ro  v i ene  e f f e t t u a t o  p e r  3 /4  mes i ,  qu i nd i  i l  

s a l a r i o  p e r  o r a ,  mes e ,  s e t t imana  o  mese  l avo r a to  è  a l t o ,  ma  v a l e  anche  

come  s i cu r ezz a  pe r  i  mes i  i n  cu i  non  s i  l avo r a .  S e ,  ad  e s emp io ,  i l  

s a l a r i o  med io  mens i l e  ne i  s e rv i z i  è  d i  c i r c a  30 .000  Lek ,  ed  è  

p e r cep i t o  p e r  t u t t o  l ’ a r co  d e i  dod i c i  mes i  ( abb i amo  qu ind i  un  s a l a r i o  

med io  annua l e  d i  c i r c a  360 . 000  Lek ) ,  un  ope ra io  ed i l e  l avo r a  p e r  

c i r c a  qua t t ro  mes i  a l l ’ anno  p e r cependo  c i r c a  45 .000  Lek  a l  mes e .  G l i  

a l t r i  8  mes i  r imane  a  c a s a  p e r cependo  i l  s u s s id i o  d i  d i s occupaz ione  d i  

c i r c a  15 .000  Lek  a l  mes e ,  a r r i v ando  co s i  ad  una  med i a  d i  25 . 000  Lek  

a l  mes e  ( o s s i a  300 .000  Lek  a l l ’ anno ) .  
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Tenendo  p r e s en t e  che  l ’ imp res a  ed i l e  a s sume  que s t e  pe r sone  

s o l o  p e r  poch i  mes i  a l l ’ anno ,  c i  s i  a sp e t t e r ebbe  che  i  l avo r a to r i ,  una  

vo l t a  f i n i t o  i l  l avo ro  p re s so  l ’ imp res a ,  s i  r i vo l ges s e ro  ad  a l t r e  d i t t e .  

Invece ,  l a  r ea l t à  è  b en  d i v e r s a .  Ogn i  imp res a  ed i l e  h a  i  p rop r i  

l avo r a t o r i ,  s p ec i a l i z z a t i  e  non ,  che  ch i ama  a l l ’o cco r r enz a .  E  ques t i  

l avo r a t o r i  e s e r c i t ano  quas i  e s c l u s i v amen t e  p e r  l a  s t e s sa  imp res a  ( è  

mo l t o  r a ro  che  un  ope r a io  l avo r i  i n  a l t r e  d i t t e ,  a  meno  che  s i a  

l ’ imp res a  s t e s s a  a  r i ch i ede r l o  a l  l avo r a t o re ) .  

P e r  non  p e rde r e  i l  s u s s i d io  s t a t a l e  d i  d i s o ccupaz ione ,  l ’ope r a io  

p r e f e r i s c e  f a r e  p i cco l i  l avo r i  non  d i ch i a r a t i  ( a l cun i  i n  ag r i co l t u ra )  

oppu r e  non  f a r e  nu l l a .  

3 .3  Prodot t i  ed i l i z i  e  loro  mercato  

C’e  d a  d i r e  che  i  p rodo t t i  pe r  l ’ ed i l i z i a  –  qua l i  ma t e r i a l i  d a  

co s t ruz ione  come  l a t e r i z i ,  t ego l e ,  p i a s t r e l l e ,  ma t e r i a l i  i so l an t i  

i d ro / t e rmo / acus t i c i  e  i d ros an i t a r i  v a r i  –  v engono  acqu i s t a t i  d a l l e  

imp res e  ed i l i  qua s i  comp le t amen te  a l l ’ e s t e ro  ( p e r  l a  magg i o r  p a r t e  i n  

I t a l i a  e  G rec i a ) .  G l i  un i c i  p rodo t t i  l o ca l i  sono  d i  t i po  a r t i g i ana l e  e  d i  

s c a r s a  qua l i t à .  

Come  t i po l og i a  d i  co s t ruz i one  s i  è  v e r i f i c a to  un  con t inuo  

a l t e r n a r s i  d i  c as e  e  p a l azz i .  F ino  a l  p e r i odo  b e l l i co ,  l a  t endenz a  e r a  

d i  cos t r u i r e  su l  p rop r io  t e r r eno  l a  ca s a  d i  p rop r i e t à .  Du ran t e  i l  r eg ime  

comun i s t a  s i  cos t r u i r ono  condomin i  d i  med i a  d imens i one  ad  u so  

popo l a r e .  Con  l a  r e s t i t uz ione ,  a  p a r t i r e  d a l  1992 ,  d e l l e  t e r r e  

s eque s t r a t e ,  i  p rop r i e t a r i  i n i z i a rono  a  co s t ru i r e  v i l l e  o  comunque  c as e  

mono fami l i a r i .  

Neg l i  u l t im i  ann i  g l i  s t e s s i  p rop r i e t a r i  t e r r i e r i  h anno  v i s to  l a  

conven i enz a  d i  co s t r u i r e  pa l azz i  p e r  mass imizz a r e  i  p ro f i t t i .  In f a t t i ,  

a c co rdandos i  con  i l  co s t ru t t o r e ,  i l  p rop r i e t a r i o  r i ceve  un  c e r t o  

numero  d i  appar t amen t i  e  n egoz i  i n  ba s e  a l l e  d imens i on i  d e l  p a l azzo .  

Negoz i  e  appa r t amen t i  mo l to  s p es so  vengono  a f f i t t a t i .  

A  ques to  r i gua rdo  è  i n t e r es s an t e  no t a r e  che  g l i  s p az i  ad i b i t i  ad  

u so  commerc i a l e  s ono  quas i  s empre  a l l ’ i n t e rno  d i  p a l azz i  ad ib i t i  
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p r eva l en t emen t e  ad  ab i t az ione .  A l l a  co s t ruz i one  d i  un  n egoz io ,  

u f f i c io ,  s t ud io  p ro f e s s iona l e  ( anche  med i co )  i n  ed i f i c i  appo s i t i  s i  

p r e f e r i s c e  l ’ a f f i t t a r e  o  compra r e  t a l i  s p az i  i n  condomin i .  Ba s t i  d i r e  

che  d i  c en t r i  commerc i a l i  t ou t  cou r t  i n  t u t t a  l ’A lban i a  n e  e s i s t e  uno  

s o l o .  G l i  a l t r i  n egoz i  s ono  s emp re  a l  p i ano  t e r r a  d i  ed i f i c i  a  

p r eva l en t e  u so  ab i t a t i vo .  

Tabella 5. Numero costruzione per tipologia 
Tipi 1998 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 

Abitazioni 1.172 1.599 1.918 885 1.750 1.491 466 910 

Alberghi 35 113 92 11 29 63 14 12 

Commerciale 613 866 395 373 455 439 197 319 

Industriale 92 104 48 71 75 115 68 70 

Altro 356 260 245 152 443 312 250 181 

Totali 2.268 2.942 2.698 1.492 2.752 2.420 995 1.492 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Edilizia. 
Valori unità di edifici costruiti 

Ne l l e  l o ca l i t à  t u r i s t i ch e ,  i nvece ,  v engono  cos t r u i t e  p i ù  v i l l e t t e .  

In f a t t i ,  c h i  h a  avu to  l a  pos s ib i l i t à  d i  r i av e r e  l a  t e r r a  v i c i no  a l  mar e  

( anche  i n  mon tagna ,  ma  in  man ie r a  m ino r e ) ,  s i  è  co s t ru i t o  l a  s e conda  

c a s a  ad  u so  es t i vo .  Neg l i  u l t im i  ann i ,  s i  s t a  i nves t endo  anche  n e l l a  

co s t ruz ione  d i  a l b e rgh i .  

È  d ec i s amen t e  i n  s e condo  p i ano  l a  cos t ruz i one  o  r i cos t ruz ione  

d i  p i c co l e  f abb r i che .  Ques t e  p e r ché  t u t t ’ogg i  l ’ i ndus t r i a  l egge r a  non  

è  mo l to  s v i l uppa t a .  

I l  r e s t o  d e l l e  cos t ruz ion i ,  i n  pa r t i co l a r e  i n f r a s t r u t t u r e  ed  ed i f i c i  

p e r  u s i  co l l e t t i v i ,  v i ene  r e a l i z za to  p iù  s u  i n i z i a t i va  e  f i n anz i amen to  

s t a t a l e  che  p r iv a t o .  Ne l l a  co s t ruz i one  d i  o speda l i ,  s cuo l e  ( ad  

e s c l u s ione  d i  que l l e  d i  c a r a t t e r e  r e l i g i o so ,  ch e  spes so  sono  f i n anz i a t e  

d i r e t t amen t e  d ag l i  en t i  d i  cu l t o ) ,  pon t i ,  s t r ade  ed  au t os t r ade ,  ed i f i c i  

pubb l i c i  i n  gene r e  s i  p ro cede  t r ami t e  appa l t i  s t a t a l i .  

I l  me r ca t o  immobi l i a re  n eg l i  u l t im i  ann i  h a  avu t o  un  f o r t e  

s v i l uppo ,  g r az i e  anche  a l  boom  d i  cos t r uz ion i  p e r  uso  ab i t a t i vo .  Ta l e  

c r e s c i t a  è  dovu ta  a l l a  m ig r az i one  i n t e rn a  v e r so  i  c en t r i  u rb an i  ed  a l l e  

en t r a t e  deg l i  emig r a t i .  
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Ne i  g ros s i  c en t r i  u rb an i  s ono  n a t e  mo l t e  agenz i e  immobi l i a r i .  

Una  p a r t e  d i  ques t e  agenz i e  s ono  a s soc i a t e  a  d i t t e  ed i l i ,  a gevo lando  

i n  t a l  modo  l e  v end i t e  d e l l e  ab i t az i on i .  

La  v end i t a  d e l l e  co s t r uz ion i  s i  r e a l i z z a  i n  gene re  t r ami t e  due  

s i s t emi :   

a .  Cos t ruz ione  ad  uso  i ndu s t r i a l e  e  s o c i a l e :  con t r a t t i  s t i pu l a t i  

i n  an t i c i po  t r a  l e  d i t t e  d i  cos t ruz ion i  ed  i  ge s to r i  d e i  

f i nanz i amen t i  d e i  p roge t t i .  

b .  Cos t ruz ion i  ad  u so  ab i t a t i vo :  p e r  l a  magg i o r  p a r t e  t r am i t e  

v end i t a  d i r e t t a  d a  p a r t e  d e l l e  d i t t e  d i  co s t ruz ion i  e  compenso  

che  l a  d i t t a  o f f r e  a l  p rop r i e t a r i o  t e r r i e r o ,  i n  s paz i  ab i t a t i v i .  

P e r  quan to  r i gua rda  l e  moda l i t à  d i  p agamen to ,  i l  p agamen to  i n  

gene r e  v i ene  e f f e t t u a to  i n  an t i c i po  e  i n  con t an t i .  Ad  ogg i ,  i l  s i s t ema 

banca r io  non  h a  anco r a  p romosso  l ’ u t i l i z zo  d e l l e  c a r t e  d i  c r ed i t o  p e r  

g l i  a cqu i s t i .  

I  p agamen t i  d i  f o rn i t u r e  d a  p a r t e  d i  a z i ende  ed  imprend i t o r i  i n  

gene r e ,  do t a t i  d i  pa r t i t a  IVA,  pos sono  e s se r e  e f f e t t u a t i  i n  con t an t i  –  

p e r  impo r t i  i n f e r i o r e  a  7 . 000  Eu ro  –  oppu re  t r ami t e  t r a s f e r imen to  

( bon i f i co )  b anca r i o .  

I l  t r a s f e r imen to  d i  d ena ro  a i  f o rn i t o r i  s t r an i e r i  avv i ene  t r am i t e  

i l  c i r cu i t o  banca r io ,  su l l a  b as e  d i  un  con t ra t t o  o  d i  una  f a t t u r a  p ro -

fo rma  r i l a s c i a t a  d a l  f o rn i t o r e  p e r  ogn i  t r a s f e r imen t o  d i  v a l u t a .  

Gene r a lmen t e ,  en t r o  90  g i o rn i  d a l  t r a s f e r imen to  d e i  f ond i ,  

l ’ impor t a to r e  p r e s en t a  a l l a  b anca  i l  ce r t i f i c a t o  dogana l e  d e l l a  me rce  

a cqu i s t a t a  a l l ’ e s t e ro ,  p e r  l a  qua l e  è  s t a t o  e f f e t t u a to  i l  t r a s f e r imen to  

v a lu t a r i o .  
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Cap i to lo  quar t o  

Di f f i co l t à  d e l  s e t t o r e  ed i l i z io  

4 .1  Domanda e  o f fer ta  in terna  

Come ind i c a t o  ne l  p r e ceden t e  c ap i t o l o ,  l ’ a cqu i s to  de i  p rodo t t i  

ed i l i z i  a l l ’ e s t e ro  compo r t a  un  c e r t o  aumen to  d e i  co s t i  d i  co s t r uz ione .  

I  p r e zz i  d e l l e  v end i t e  po i ,  con t inuano  ad  ave r e  r i tm i  d ’ in c r emen to  

eno rmi .  Ne l  l i nguagg i o  d e l  me r ca to ,  i n  ques to  c aso  s i  d i r ebbe  che  

abb i amo  a  che  f a r e  con  una  domanda  f o r t e .  I  s t ud i  e f f e t t u a t i  

d a l l ’ INSTAT i nd i cano  che  l a  fon t e  f i nanz i a r i a  p r i n c ipa l e  è  que l l a  

d e l l e  r imess e  d eg l i  emig r a t i  e  p roven t i  i l l ega l i .  

La  p r ima  pa r t e  è  l ega t a  a l l e  r imesse  d eg l i  em ig r a t i  ch e ,  pu r  

v iv endo  e  l avo r ando  a l l ’ e s t e ro ,  h anno  un  f o r t e  l egame  con  l a  p a t r i a .  

Ognuno  d i  que s t i  ha  compra to  o  i n t ende  compra r e  un  appa r t amen to  o  

c a s a  i n  A lban i a  pe r  i l  p e r i odo  annua l e  che  v i  t r a s co r r e  e  p e r  un  

f u tu ro  r i t o rno .  

P e r  no t a r e  i nvece  l ’ i n f l u enz a  d e i  p roven t i  i l l ega l i  su l  me r ca t o  

immobi l i a r e  b i s ogna  ana l i z z a r e  i  p r ezz i  d eg l i  immobi l i .  A t t u a lmen t e  

i l  p rezzo  d i  a cqu i s t o  d i  un  l o ca l e / appa r t amen to  va r i a  da  600  a  3 . 000  

eu ro  a l  me t ro  quad r a to  (p e r  l e  nuove  co s t ruz ion i ) .  Cons id e r ando  che  

l o  s t i pend io  med io  mens i l e  a l b ane se  è  d i  c i r c a  300  eu ro ,  ovv i amen t e  

s i  c ap i s ce  che  s enz a  t a l i  f l u s s i  f i nanz i a r i  non  s i  po t rà  ma i  

r agg i unge r e  un  po t enz i a l e  d ’ a cqu i s t o .  

Ques t a  f on t e  p e rò  è  una  r i s o r s a  f i nanz i a r i a  t empo ranea  e  

d i f f i c i lmen t e  p r eved ib i l e .  D i  cons eguenz a  un  even tua l e  r ap ido  c a l o  d i  

s udde t t a  f on t e  compo r t e r ebbe  r i duz ion i  d e l l a  domanda .  P e r t an to ,  i n  

c a so  d i  r i b as so  de i  p r ezz i  t u t t i  g l i  immob i l i  s i  d ep rezz e r ebbe ro .  

A l t r e s ì  s i  d ep r ezze r ebbe ro  anche  a l t r i  s e t t o r i  conne s s i  a l l ’ ed i l i z i a .  

Ques t a  s i t u az i one  po t rebbe  po r t a r e  a l l ’ i n i z i o  d i  una  c r i s i  e conomica  e  

f i nanz i a r i a .  

P e r  r ego l a r e  i  f l u s s i  m ig r a t o r i  e  t en e r e  so t t o  con t ro l l o  

l ’ i l l ega l i t à ,  l ’ un i co  s t r umen to  è  uno  S t a t o  fo r t e  ed  e f f i c i en t e .  
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Uno  s tud i o  e f f e t t ua t o  da  QKZH,  d imos t r a  che  n e l  co r so  d eg l i  

ann i  l a  d i f f i co l t à  d e l l e  imp res e  ed i l i  l ega t e  a l l a  domanda  i n t e rn a  ha  

d e l l e  o s c i l l az ion i  p a r ecch io  con s i s t en t i .  Ad  e s emp io  a  genna io  2008  

i l  30% de l l e  az i ende  i nd i c a  d i  av e r e  d i f f i co l t à  n e l l a  v end i t a  d e i  l o ro  

p rodo t t i .  A  f i ne  2008  so lo  i l  18% d i  ques t e  az i ende  r i s con t r ano  

d i f f i co l t à  l ega t e  a l l a  domanda  i n t e rn a .  

Grafico 14. Percezione delle difficoltà nelle vendite 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 8. I valori 
sono in percentuale. 

S e  ana l i z z i amo  t a l i  d a t i  –  come  da  g r a f i co  14  –  s i  no t a  una  

med i a  d i  c i r c a  21% d i  az i ende  con  d i f f i co l t à  d i  v end i t a .  I  d a t i  p i ù  

i n t e r es san t i  p e rò  r i gua rdano  l e  v a r i az ion i  d i  t a l i  p e rc en t ua l i .  

I l  2004  è  s t a to  un  anno  mol to  p rob l emat i co  pe r  l e  v end i t e  deg l i  

p rodo t t i  immob i l i a r i ,  men t r e  que l l o  su cce s s i vo  è  s t a t o  l ’ anno  d ’o ro  

p e r  que s to  me rca to .  In f a t t i ,  a  p a r t i r e  d a  ma rzo / ap r i l e  2005  p e r  c i r c a  

12 / 15  mes i  c ’ è  s t a t o  un  v e ro  boom  de l l e  v end i t e  immobi l i a r i ,  

ev id enz i a to  d a l  s o l o  i l  6%  de l l e  az i ende  ed i l i  con  p rob l em i  ne l  

p i azza r e  i  p rop r i  p rodo t t i .  

La  t ab e l l a  6 ,  con f e rma  l a  c r i s i  d e l l e  v end i t e  neg l i  ann i  2004  e  

2007 ,  nonché  i l  boom  de l  2005 .  Anche  n e l  2008  i l  me r ca to  s emb ra  

t ene r e  s enza  p rob l em i .  

Pos s i amo  pe rò  no t a r e  che  i  d a t i  d e l l a  t ab e l l a  6  c i  i nd i c ano  

anche  una  r e l a t i v a  b a s s a  r edd i t i v i t à  d e l  s e t t o r e .  Che  appa r en t emen t e  

con f l i gge  con  g l i  a l t i  p r ezz i  s op ra  c i t a t i .  La  s p i egaz ione  s t a  
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v e ros imi lmen t e  n e l  me r ca t o  n e ro  e  ne l l a  non  co r r e t t a  d i ch i a r az ione  

d e l l e  t r ans az i on i  mone t a r i e  onde  ev i t a r e  l e  t a s s e .  

Tabella 6. Conto economico semplificato dell’edilizia 
 2004 2005 2006 2007 2008 

           

Ricavi di vendita 67.874 97.541 110.115 118.461 143.479 

Altri ricavi 974 3497 5.526 6.148 7.642 

Ricavi totali 68.848 101.038 115.641 124.609 151.121 

           

Costi materiali 52.674 72.467 85.647 89.413 97.416 

Costo del lavoro 3.974 6.541 7.834 11.798 15.671 

Altri costi 3.549 7.424 7.248 9.746 14.549 

Costi totali 60.197 86.432 100.729 110.957 127.636 

           

Valore aggiunto 12.625 21.147 22.746 25.450 39.156 

           

Reddito operativo 8.651 14.606 14.912 13.652 23.485 

           

Redditività 14% 17% 15% 12% 18% 

Fonte. Nostre elaborazioni su dati INSTAT, categoria Indicatori Sociali, voce Edilizia. 
Valori in migliaia di Lek 

4 .2  In fras tru t ture  

Un 'a l t r a  d i f f i co l t à  r i s con t r a t a  da l l e  imp res e  ed i l i  è  anche  l a  

c a r enz a  d i  i n f r a s t ru t t u r e .  L’A lban i a  h a  e red i t a to  da l  v ecch io  s i s t ema  

comun i s t a  i n f r a s t ru t t u r e  d eg r ada t e  ed  i n adegua t e  a  r i sponde r e  a l l e  

e s i genz e  d e l  P aese .  I l  r i p r i s t i no  de l l e  i n f r a s t r u t t u re ,  è  uno  d e i  

magg i o r i  p rob l emi  con  cu i  s i  con f ron t a  quo t i d i anamen t e  i l  Gove rno .  

Lo  s v i l uppo  e conomico  d e l  P aes e  è  s t r e t t amen t e  co l l ega to  con  i l  

m ig l i o r amen to  d e l l e  i n f r a s t r u t t u re .  

A l cun i  g r av i  p rob l emi ,  ch e  h anno  o s t a co l a t o  l o  s v i l uppo  d e l l e  

i n f r a s t ru t t u r e ,  sono  s t a t i  c r e a t i  an che  d a l  manca to  r i spe t t o  a i  p i an i  

u rb an i s t i c i ,  sop ra t t u t t o  ne l l e  zone  ma r i t t ime  e  n e l l e  p e r i f e r i e  d e i  

g r and i  c en t r i  u rb an i .  

Comunicazioni  

Negl i  u l t im i  ann i ,  g r a z i e  a i  f i n anz i amen t i  d i  d iv e rs i  o rgan i smi   

i n t e rn az i ona l i  e  d i  v a r i  p ae s i  dona to r i  –  f r a  cu i  l ’ I t a l i a  –  i l  s i s t ema  

i n f r a s t ru t t u r a l e  de l l e  comun i caz i on i  a l banes e  è  s ens ib i lmen te  

m ig l i o r a t o .  Mol t e  s t r ade  sono  p e r co r r i b i l i  du r an t e  t u t t o  l ’ anno .  Ne i  
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po r t i  ma r i t t im i  i n t e rn az i ona l i  d i  Du razzo ,  Va l ona  e  Sa r anda  s ono  

s t a t e  i nves t i t e  i ngen t i  r i s o r s e  p e r  m ig l i o r a r e  l ’ a t t r a cco  d e l l e  n av i .  

Anche  n e l l ’ a e ropor t o  i n t e rn az iona l e  d i  T i r ana  g l i  i nve s t imen t i  

e f f e t t u a t i  h anno  m ig l io r a t o  i l  s e rv i z io  pa s s egge r i  e  que l l o  de l  

t r a spo r to  merc i .  

I l  s i s t ema  f e r rov i a r io ,  i nvece ,  è  anco r a  l on t ano  d a  s t anda rd  

a cce t t ab i l i .  Ba s t i  pen s a re  che  d a  quando  i l  r eg ime  comun i s t a  d i ch i a rò  

t e rm ina t a  l a  r e t e  f e r r ov i a r i a  ( 1980 )  non  è  p i ù  s t a t o  cos t ru i t o  nu l l a .  

P e r  ques to  sono  p rev i s t i  a  b r eve  t e rmine  i nves t imen t i  con s i s t en t i  p e r  

m ig l i o r a r e  i  co l l egamen t i  de l l a  r e t e  f e r r ov i a r i a  a lb anes e ,  i n t eg r ando l a  

con  que l l e  d e l  Mon t eneg ro  e  d e l  r e s to  d ’Eu ropa .  

Mol to  c a r en t e  è  anche  l a  s egna l e t i c a  s t r ada l e .  S e  ne l l e  g r and i  

c i t t à  s i  è  f a t t o  qua l cos a  i n  ques to  s enso  (ma ,  ad  es empio ,  i  s ema fo r i  

s ono  poch i  e  s p es so  non  funz i onan t i ) ,  non  appena  s i  e s ce  f uo r i  manca  

d e l  t u t t o .  

Anche  l ’ ed i l i z i a  p e r t an to  non  può  che  u s a r e  i l  t r a spo r t o  su  r uo t a  

p e r  l e  su e  e s i genze .  Ma ,  s e  l e  s t r ade  c i t t ad i n e  sono  re l a t i v amen t e  

cu r a t e ,  i n  p rov i nc i a  s i  v i agg i a  su  s t e r r a t o .  Anche  s e  i l  p a r co  

macch ine  d e l l e  a z i ende  è  mode rno ,  l e  s t r ade  d i s s es t a t e  l o  

d annegg i ano  i n  b r eve  t empo .  L’ aumen to  d e l  p r ezzo  d e l l a  b enz in a  ha  

i n c i s o  su i  cos t i .  

Energia  e let tr ica  

L’Alban i a  s i  con f ron t a  d a  s emp re  con  una  g r ave  mancanza  

d ’ ene rg i a  e l e t t r i c a ,  ch e ,  ovv i amen t e ,  h a  avu to  e f fe t t i  n ega t i v i  an che  

n e l  s e t t o r e  ed i l i z io .  La  c apac i t à  p rodu t t i v a  d i  en e rg i a  e l e t t r i ca  ogg i  è  

i n fe r io r e  a l  con sumo  domes t i co ,  commerc i a l e  e  i ndus t r i a l e .  C iò  

p r eg iud i c a  l o  sv i l uppo  e conomico  d e l  p aes e .  Anco ra  s us s i s t ono  

b l a ckou t  e l e t t r i c i  g i o rna l i e r i  d i  a lmeno  2–3  o r e ,  e  a  vo l t e  p i ù  

p ro l unga t i  i n  v a r i  d i s t r e t t i  a l b anes i .  

I l  s e t t o r e  ene rge t i co ,  che  h a  s i no r a  fo r t emen t e  cond iz i ona to  l a  

c r e s c i t a  e conomica  d e l  P ae s e ,  r app r e sen t a  o r a  una  g r ande  oppo r t un i t à  

d i  i nves t imen to  ed  i l  Gove rno  ha  i n t r ap r eso  una  po l i t i c a  d i  
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e span s ione  p e r  r ecupe ra r e  i l  f o r t e  d i s l i v e l l o  t r a  i l  f abb i sogno  

n az iona l e  e  l a  p roduz ione .  Sono  s t a t e  i n fa t t i  avv i a t e  l a  co s t r uz ione  e  

l a  r i s t ru t t u r az i one  d i  v a r i e  c en t r a l i  t e rmoe l e t t r i ch e  ed  i d ro e l e t t r i ch e ,  

e  nuove  i n i z i a t i v e  s ono  i n  co r so  p e r  l o  s f ru t t amen to  d e l l e  r i so r se  

p e t r o l i f e r e  n e l  cen t r o - sud  de l  P ae se .  

I l  Gove rno  a lb anese  h a  p r ev i s t o  un  i nve s t imen t o  mass i c c i o  p e r  i  

p ros s im i  qua t t ro  ann i ,  ed  a t t ua lmen t e  s ono  i n  v i go re  a l cune  

agevo laz ion i  d e l l o  S t a t o  p e r  quan t o  r i gua rda  i  d az i  dogana l i  p e r  i  

ma t e r i a l i  e  p e r  macch i ne  e  l i n ee  t ecno l ogi che  i n  u so  n e l  s e t t o r e  

ene rge t i co .  

Grafico 15. Percezione di difficoltà della fornitura di energia 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 4. I valori 
sono in percentuale. 

Lo  s t ud i o  e f f e t t u a t o  d a  QKZH d imos t ra  che  l e  p rob l emat i che  

r i s con t ra t e  d a i  b l a ckou t  e l e t t r i c i  s t anno  d iminuendo  s empre  d i  p i ù .  A  

genna io  d e l  2004  i l  69% de l l e  imp rese  ed i l i  r i s con t r avano  d i f f i co l t à  

l ega t e  a l l a  mancanz a  d e l l ’ e l e t t r i c i t à .  Ques to  d a t o  n e l  2008  è  s c eso  

d a l  33% a  genna io  e  a l  20% a  f i ne  anno .  Ques t a  d im inuz ione  i nd i c a  

un  mig l i o r amen to  su l l a  f o rn i t u r a  d i  ene rg i a  e l e t t r i c a .  

Risorse  idriche  

L’Alban i a  è  r i c c a  d i  r i so r se  i d r i che .  Nonos t an t e  ques to ,  i l  

r i fo rn imen to  d ’ acqua  po t ab i l e  anche  n e l l e  magg i o r i  c i t t à  d e l  p aes e  

( come  T i rana ,  S cu t a r i ,  Du razzo  e cc . )  non  r agg i unge  i  l i ve l l i  n ece s s a r i  
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a l l ’ u so  domes t i co  e  d i  cons eguenz a  l a  f o rn i t u r a  d i  a cqua  po t ab i l e  

a l l ’ u t enz a  v i ene  i n t e r r o t t a  p e r  s va r i a t e  o r e  du r an t e  l a  g io rna t a .  

L’ i n t e r ruz ione  d e l l ’ a cqua  compor t a  anch ’ e s s a  una  d i f f i co l t à  p e r  

l e  imp re s e  ed i l i ,  i n  quan t o  l ’ a cqua  è  un  f a t t o r e  mo l to  impo r t an t e  p e r  

l a  cos t r uz ione  d eg l i  immob i l i .  P e r  f a r  f r on t e  a  ques t e  d i f f i co l t à  l e  

imp res e  s i  s ono  a t t r ezz a t e  c r e ando  e s s e  s t e s s e  de i  pozz i ,  s eguendo  

ovv i amen t e  g l i  s t anda rd  t e cn i c i  e  s an i t a r i .  Ques t i  pozz i  v engo  ge s t i t i  

d i r e t t amen t e  d a l l ’ imp re s a .  

A l t r a  c a r a t t e r i s t i c a  d eg l i  nuov i  ed i f i c i  cos t r u i t i  i n  A lban i a  è  l a  

l o ro  cons egna  con  i l  t e t t o  ad i b i t o  a  s e rb a t o i o  p e r  l ’ a cqua  ( d i  no rma  

v i ene  i n s t a l l a t a  una  c i s t e rn a  d a  250  l i t r i  p e r  ogn i  appa r t amen to ) ,  

oppu r e  l a  cons egna  a l  condomin io  d e l  pozzo  p r eceden t emen t e  

p e r fo r a t o  d a l l ’ az i enda  p e r  l a  co s t ruz ione .  

Sis tema fognario  

I l  s i s t ema  fogna r io  è  s t a t o  c r e a t o  du ran t e  i l  r eg ime  comun i s t a .  

O l t r e  ad  e s s e r e  mo l t o  s empl i c e ,  e s s enz i a l e ,  e r a  p roge t t a to  i n  b as e  a l l a  

c apac i t à  d e l l ’ epoca  d e l l e  c i t t à ,  non  p revedendo  i l  boom  de l l e  g r andi  

c i t t à  ed  e s c ludendo  i  c en t r i  r u ra l i .  

Ne l l e  nuove  cos t ruz ion i  l e  impre s e  s i  o ccupano  anche  d e l l a  

mess a  a  pun to  d e l l e  c ana l i z z az i on i  fogna r i e .  Le  imp res e  i n con t r ano  

i nvece  s e r i e  d i f f i co l t à  n e l l ’ a l l a c c i a r s i  a l  v ecch io  s i s t ema .  

4 .3  Burocraz ia  (permess i ,  corruz ioni ,  leggi )  

Nel  1998  f u  e l abo r a t a  ed  app rova t a  l a  l egge  –  a t t u a lmen t e  i n  

v i go re  –  i n  ma t e r i a  d i  u rb an i s t i c a .  Ques t o  non  s o lo  p e r  co lma re  una  

l a cuna  l eg i s l a t i v a ,  ma  anche  i n  r i spos t a  a l  d i s o rd in e  ed i l i z io  d e i  

p r im i  ann i  d i  d emocraz i a .  In f a t t i ,  i n  queg l i  ann i ,  s i  ed i f i cò  i n  

man i e r a  d e l  t u t t o  d i s o rd i n a t a :  d a i  p i c co l i  ch i os ch i  d i  sme rc i o  a l  

d e t t ag l i o  a i  p a l azzon i  i n  r i v a  a l  ma r e .  
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Figure 2 e 3. Fiume Lana di Tirana prima e dopo 

Come  cons eguenz a  d e l l ’ app l i c az i one  d i  ques t a  l egge  –  come  s i  

v ede  n e l l e  immag in i  –  ne l  p e r i odo  2002-2004  in  t u t t e  l e  g r and i  c i t t à  

s i  d emol i r ono  l e  co s t r uz ion i  abus iv e ,  r e s t i t uendo  a l l a  c i t t à  e  ab i t an t i  

i  v i t a l i  s p az i  v e rd i .  

Con  l e  l egg i  i n  v i go r e  l e  imp res e  ed i l i  s ono  i ndo t t e  a  s egu i re  un  

p i ano  u rban i s t i co  b en  p r ec i so .  Duran t e  l a  cos t r uz i one  d e i  nuov i  

qua r t i e r i  r e s id enz i a l i  v engono  cos t r u i t i  i l  s i s t ema  e l e t t r i co ,  i d r i co  e  

f ogna r i o  d i  t u t t o  i l  qua r t i e r e .  Vengono  co s t ru i t e  s t r ade  d i  p as s agg i o  

au tomob i l i s t i co  e  p edona l e ,  supe rme rca t i ,  s cuo l e ,  a r e e  pubb l i che  

( qua l i  g i a rd i n i ,  p a rch i  g io co )  e cc .  

Grafico 16. Percezione della certezza del diritto legislativa 
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Fonte. Studio sulla situazione dell’edilizia del 2008 a cura del QKZH. Pagina 5. I valori 
sono in percentuale. 

I l  g r a f i co  16  mos t r a  un  f o r t e  d i s ag i o  d e l l e  az i ende  ve r so  l a  

l eg i s l az ione  i n  ma te r i a  d i  u rban i s t i c a  e  p e rmess i  ed i l i z i .  Ques t a  non  
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t an to  p e r  l a  mancanz a  d i  l eg i s l az ione  o  d e l l a  s u a  ch i a r ezz a ,  bens ì  p e r  

l ’ u t i l i z zo  d e l l a  s t e s s a  a  f i n i  s pecu l a t i v i  d e i  funz iona r i  s t a t a l i .  

P rop r i o  p e r  ce r c a re  d i  r i s o lv e r e  ques t a  p rob l emat i ca ,  a l l a  f i n e  

d e l  2008  è  s t a t a  app rova t a  una  nuova  l egge  s u l l ’u rban i s t i c a .  A  ques t a  

l egge  mancano  p e rò  anco ra  i  d ec r e t i  a t t u a t i v i .  

D i s t i ngu i amo  i n t an t o  l e  cos t r uz ion i  p r iv a t e  d a  que l l e  s t a t a l i .  

Que l l e  s t a t a l i  v engono  as segna t e  p e r  appa l t o  ( come  anche  i n  I t a l i a ) .  

Mol to  sp e s so  s i  t r a t t a  d i  appa l t i  ( ch i amat i  co l  t e rm ine  ang l os as sone  

“ t ende r ”  i n  A lban i a )  p e r  ope r e  f i n anz i a t e  con  fond i  d e l l a  Comun i t à  

Eu ropea ,  Banca  Mond i a l e  e cc . ,  qu i nd i  con  f i n anz i amen t i  co sp i cu i .  

In  que s to  ambi to  i l  f enomeno  de l l a  co r ruz i one ,  d e l l e  t angen t i  e  

d e l l e  t r u f fe  è  p i u t t o s t o  d i f fu so .  

La  s i t uaz ione  è  un  po ’  p i ù  compl es s a  n e l l e  co s t ruz ion i  p e r  

con t o  d e i  p r i v a t i .  S i  pa r t e  d a  un  p r iva t o  che  h a  un  t e r r eno  s u l  qua l e  

vuo l e  cos t r u i r e  un  ed i f i c io .  Mol t o  sp es so ,  p e rò ,  a l l a  p e r sona  manca  l a  

compl e t a  documen taz i one  s u l l a  r e s t i t uz ione  d e l l a  p rop r i e t à  t e r r i e r a .  

Pu r  e s s endo  compi t o  d e i  v a r i  u f f i c i  d e l l a  pubb l i c a  ammin i s t r az ione  

l o ca l e  l a  compi l az ione  e  l a  cons egna  d i  t a l e  documen t az ione ,  è  sp es so  

i nd i s pens ab i l e  l a  bu s t a r e l l a  d a  p a r t e  de l  p rop r i e t a r i o .  

A  ques to  pun t o  i l  p rop r i e t a r i o  s i  a c co rda  con  un  imp res a  ed i l e  

p e r  l a  co s t ruz ione  vo lu t a .  I l  co s t r u t t o r e ,  p e r  po t e r  o t t ene re  i l  

p e rmesso  ed i l i z io  s i  t rova  co s t r e t t o  a  p aga r e  v e r e  e  p rop r i e  t angen t i .  

Le  qua l i  v a r i ano  i n  r e l az ione  a l l a  t i po l og i a  e  a l l a  g r andezz a  d e l l a  

co s t ruz ione .  Pu r  i nc i d endo  mol t o  s u l  co s t o  d e l l a  p roduz ione  ed i l i z i a  

ques t e  s p es e  ovv i amen t e  non  compa i ono .  In  que s t o  modo  anche  

l ’ ana l i s i  s t a t i s t i c a  n e  r i s u l t a  d annegg ia t a .  

Ad  ogg i  è  d i f f i c i l i s s imo  o t t ene r e  l a  conces s ione  ed i l i z i a .  Tan to  

p e r  f o rn i r e  un  d a to ,  i n  t u t t o  i l  2007  s ono  s t a t i  conce s s e  s o l o  19  

p e rmess i  pe r  t u t t a  l ’A lban i a  (Fon t e  INSTAT,  s ez ione  Ed i l i z i a ) .  

La  conce s s ione  d e l l a  l i c enz a  ed i l i z i a  non  s egna  l a  f i n e  d e i  

p rob l emi  p e r  i l  cos t ru t t o r e .  In  ogn i  momen to  può  a ccade r e  che  p e r  

con t ro l l i  v a r i  o  con  un  qua l che  p r e t e s to ,  s i  o rd i n i  l ’ i n t e r r uz i one  d e i  

l avo r i  a  t empo  inde t e rm ina t o .  C i  s ono  i n fa t t i  d iv e rs i  ed i f i c i  i n i z i a t i  e  
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l a sc i a t i  a  me t à  s empl i cemen t e  p e r ché  a l  c ambio  d e l l e  c a r i che  

po l i t i che  i l  s uben t ran t e  p r e t endeva  l a  s u a  p a r t e .  

4 .4  Mal funz ionamento ,  lavoro  nero  e  concorrenza s lea le  

Ci  sono  va r i  s t ud i  s u l  me r ca to  n e ro  ( o  i n fo rmal e  come  v i ene  

ch i amato  i n  A lban i a )  e  l a  conco r renz a  s l e a l e ,  i n  gene r a l e  e  n e l  

s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a  i n  pa r t i co l a r e .  Una  d i  que s t i  è  s t a t o  f a t t o  d a l  

M in i s t e ro  d e l  Lavoro  e  d e l  Soc i a l e  a l l a  f i n e  d e l  2008  (pubb l i c a to  s u l  

s i t o  d i  t a l e  Min i s t e ro ) .  

Lo  s t ud io  p a r t e  ana l i z z ando  d appr ima  l e  c a r a t t e r i s t i che  d i  t a l e  

f enomeno ,  po i  l a  s ua  po r t a t a ,  e  i n f i n e  ce r ca  d i  i nd iv idua r e  l e  

moda l i t à  d i  i n t e rv en to .  

S i  no t a  che  i l  me r ca t o  n e ro  è  c a r a t t e r i z z a to  d a  un  b a s so  l i v e l l o  

d i  o rgan i z z az ione ,  p r eva l en t emen t e  s enz a  una  d i s t i nz i one  t r a  u t i l i z zo  

d e l  l avo ro  e  que l l o  d e l  c ap i t a l e .  I  r appo r t i  d i  l avo ro  sono  c a sua l i  e  

quas i  s empre  b as a t i  su  cono s cenz e  pe r sona l i  o  p a r en t e l e .  In  a l cun i  

c a s i  manca  anche  un  a cco rdo  mone t a r i o ,  so s t i t u i t o  d a l  b a r a t t o .  

Ovv i amen t e  mancano  to t a lmen t e  l e  ga r anz i e  con t r a t t u a l i .  

Ce r cando  d i  c ap i re  l a  po r t a t a  d e l  f enomeno  (c e r t amen t e  non  

f a c i l e  v i s t a  l a  su a  n a tu r a ) ,  l o  s t ud i o  ha  s t ima to  che  s u  b as e  n az i ona l e  

c i r c a  i l  10% de i  l avo r a to r i  non  r i s u l t ano  i s c r i t t i  come  t a l i ,  sono  c io è  

“ i n  n e ro” .  Una  p a r t e  d i  que s t i  è  cos t i t u i t a  d a  l avo r a t o r i  i n  p rop r io  che  

non  h anno  c r e a to  un  imp res a  o  d i ch i a r a t o  un ’ a t t i v i t à .  Ta l e  

p e r cen tu a l e  è  mo l to  p iù  impo r t an t e  ne l l e  c i t t à  ( con  c i r ca  i l  24%)  che  

i n  c ampagna  ( qu i  s o lo  i l  5%  l avo rano  s enz a  d i ch i a ra r lo ,  i l  r e s t o  

l avo r a  l a  p rop r i a  t e r r a ) .  

S i  è  v enu t a  qu ind i  a  c r e a r e  una  c l a s s e  d i  l avo r a t o r i  non  p ro t e t t i  

d a l l a  l eg i s l az ione  d e l  l avo ro .  In c i d en t i  s u l  l avo ro  e  ma l a t t i e  

p ro f es s iona l i  ( o l t r e ,  ovv i amen t e ,  l a  mancanz a  d i  con t r i bu t i  so c i a l i )  

s ono  mo l to  p iù  r i l ev an t i  che  ne i  l avo ra t o r i  a s s un t i  r ego l a rmen t e .  G l i  

o r a r i  l avo ra t i v i  e  l e  cond iz i on i  s ono  p egg i o r i  e ,  i n  p i ù ,  c ’ è  s emp re  l a  

m inacc i a  cos t an t e  d ’ e s s e r  l a s c i a t i  a  ca s a .  
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A l t r i  a s pe t t i  n ega t i v i  d i  que s to  f enomeno  sono ,  l ’ abbas samen to  

d e l l e  en t r a t e  f i s ca l i ,  l ’ abba s s amen to  d e l l e  en t r a t e  a s s i cu r a t i v e  e  

p ens ion i s t i che ,  l a  c r e az ione  d i  una  pa r t e  d i s ag i a t a  e  non  p ro t e t t a  d i  

l avo r a t o r i ,  e  su l  p i ano  s t a t i s t i co - conos c i t i vo  l a  d i f f i co l t à  d i  s t ima re  

l a  p a r t e c i p az ione  a l  l avo ro  e  i l  l i v e l l o  d i  a t t i v i t à  e conomiche .  

Una  d e l l e  r ag i on i  d ’ e s se r e  d e l  l avo ro  n e ro  è  l ’ i n con t ro l l a to  

s po s t amen to  d emogra f i co .  Un  f enomeno  deg l i  u l t im i  ann i  ( che  non  

r i gua rda  so lo  l ’A lban i a ,  ma  in  gene r e  i  Pae s i  i n  V i a  d i  Sv i l uppo ) ,  è  i l  

con t i nuo  spos t amen to  d e l l a  popo l az i one  d a l l e  pove r e  z one  r u r a l i  

v e r so  l e  g r and i  c i t t à .  

Ch i  s i  spos t a  p r es so  una  g r ande  c i t t à  h a  buone  p robab i l i t à  d i  

t r ova r e  un ’occupaz i one  pu r ché  s ’ a ccon t en t i  d i  un  s a l a r i o  b a s so  e  non  

abb i a  p r e t e s e  d i  con t r a t t o  r ego l a r e .  E s s endo  una  buona  p a r t e  d e i  

nuov i  v enu t i  p roven i en t e  d a l l a  c ampagna  e ,  qu ind i ,  non  ab i t u a t a  a  

r ego l a r i  con t a t t i  d i  l avo ro ,  p agamen t i  d i  t a s s e  e  a s s i cu raz i on i ,  t r ova  

no rmal e  e s s e r e  “ as sun to  su l l a  p a ro l a ”  d e l  d a to r e  d i  l avo ro  ed  e s s e r e  

p aga t o  i n  con t an t i  a l l a  f i n e  d e l l a  s e t t imana .  

O l t r e  a l l ’ a s sunz ione  d i  l avo r a to r i  i n  ne ro  e  s o t t o -p aga t i ,  l ’ a l t r o  

a spe t t o  d e l l a  conco r r enz a  s l e a l e  r i gua rda  l a  ge s t i one  deg l i  appa l t i .  In  

ques to  c aso  è  fondamen t a l e  l a  t r a spa renz a  d eg l i  o rgan i  ammin i s t r a t i v i  

n e l l a  ge s t i one  d e l l e  ga r e .  

Grafico 17. Percezione della concorrenza sleale 
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Eppu re ,  a  t u t t ’ogg i  ch i  l avo r a  n e l  s e t t o r e  non  appena  v i ene  

annunc i a t o  un  nuovo  b ando ,  i n  ba s e  a  ch i  è  i l  r e spons ab i l e  pubb l i co  

che  l o  ge s t i s c e ,  s i  h a  g i à  un ’ i d ea  d i  qua l e  d i t t a  v in ce r à  l ’ appa l t o .  

I l  g r a f i co  17  mos t ra  l ’ andamen to  de l l a  p e r cez i one  da  p a r t e  d e l l e  

imp res e  ed i l i  d e l  p rob l ema  de l l a  conco r r enz a  s l e a l e .  No t i amo  un  

p e r i odo  p a r t i co l a rmen t e  p rob l emat i co  n e l  2005 .  In  que l l ’ anno  c i r ca  l a  

me t à  de l l e  impre se  i n t e rv i s t a t e  d i ch i a r avano  un  fo r t e  d i s ag i o  a l  

r i gua rdo .  

P rop r i o  p e r  que s t o  mo t i vo  è  s t a to  f a t t o  l o  s t ud i o  s op r ac i t a to  e  

s ono  s t a t i  p r e s i  i  p r im i  p rovved imen t i  pe r  m ig l i o r a r e  l a  s i t u az ione .  

L’ andamen to  su cces s i vo  d e l  g r a f i co  s emb ra  t e s t imon i a re  che  ques t i  

i n t e rv en t i  h anno  avu to  una  qua l che  e f f i c ac i a .  

4 .5  Al t r i  problemi  economici  e  f inanz iar i  

Le  co s t r uz i on i  v engo  e f f e t t ua t e  l a  magg i o r  p a r t e  d i r e t t amen t e  

d a  imp res e .  Ques to  p e r ché  p e r  l a  co s t r uz ione  i  p r i v a t i  non  hanno  

d i s pon i b i l i t à  e conomica .  Le  imp res e  –  d i v e r s amen t e  da i  p r i v a t i  –  

h anno  l a  pos s ib i l i t à  d i  r i ch i ede r e  f i n anz i amen t i .  Ques t o  a lmeno  in  v i a  

t eo r i c a .  Come  abb i amo  g i à  s egna l a t o  ( p a r ag r a fo  3 . 3 ) ,  i l  r appo r t o  con  

l e  b anche  è  mo l t o  p rob l emat i co .  

L’A lban i a  h a  avu to  n eg l i  u l t im i  ann i ,  un  boom  ne l  s e t t o r e  

d e l l ’ ed i l i z i a ,  i n  p a r t i co l a r  modo  ne l l e  g r and i  c i t t à .  Neg l i  u l t im i  mes i  

l e  v end i t e  s i  s ono  quas i  t o t a lmen te  b l o cca t e ,  p rovocando  cos ì  an che  

l ’ i n t e r ruz i one  d e l l e  nuove  cos t r uz ion i .  Nonos t an t e  que s t a  ev i d en t e  

c r i s i  l e  imp re s e  ed i l i  non  h anno  r i do t t o  i  p r ezz i  ( o  meg l io ,  una  

p i c co l a  r i duz i one  c ’ è  s t a t a  ma  non  t a l e  d a  f a r  r i p r ende r e  l e  v end i t e ) .  

I l  s e t t o re  ed i l e  i n  A lban i a  è  a t t u a lmen t e  t r a  i  p i ù  co lp i t i  d a l l a  

c r i s i  e conomica  i n t e rn az i ona l e .  L’As soc i az i one  d e i  Cos t ru t t o r i  

(SHNSH)  ha  ch i es to  a l  Governo  un  i n t e rven t o  adegua t o ,  con  

l ' e l abo r az ione  d i  un  p i ano  an t i - c r i s i ,  p e r  s os t ene r e  i l  s e t t o re  ed i l e ,  i n  

quan to  du r an t e  i l  2008  un  amp io  numero  d i  s o c i e t à  ed i l i  non  h anno  

r agg i un t o  i l  l i ve l l o  m in imo  d i  g i ro  d ' a f f a r i  p e r  con t i nua re  ad  ope r a r e .  

Ne l l o  s t e s so  t empo ,  i l  numero  d i  appa r t amen t i  i nvendu t i  supe r a  i  
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4 . 000 ,  s enz a  c a l co l a r e  l e  m ig l i a i a  d i  me t r i  quad r i  d i  amb i en t i  

commerc i a l i  r imas t i  s f i t t i  o  non  v endu t i .  

L’ ed i l i z i a  s t a  s o f f r endo  l a  mancanz a  d i  l i qu i d i t à  e  d i  

f i nanz i amen t i ,  a  cau s a  d e l l a  d iminuz ione  d e l  c r ed i t o  b anca r i o ,  d e l l a  

c r i s i  e conomica  mond i a l e  e  de l l a  d im inuz ione  d e l l e  r imess e  deg l i  

emig r an t i  ( abb i amo  g i à  p a r l a t o  d e l l ’ impor t anz a  d i  t a l e  f on t e  d i  

f i nanz i amen to  pe r  i l  s e t t o r e ) .  

S i  r i ch i ede  un  i n t e rv en to  ene rg i co  de l  Gove rno .  In  p a r t i co l a r  

modo  s i  r i ch i edono  i n t e rv en t i  ad egua t i  p e r  s t imo l a r e  i l  consumo  de i  

b en i  i n  gene r a l e  e  que l l i  d e l l ’ ed i l i z i a  i n  p a r t i co l a r e .  Ad  e s empio  

t r am i t e  i l  c r ed i t o  agevo la to  p e r  l ’ acqu i s t o  d e l l a  c a s a ,  i n  p a r t i co l a r  

modo  p e r  l a  p r ima  c a s a .  

Un  a l t r o  t i po  d i  i n t e rv en to  r i ch i es t o  è  que l l o  de l l a  d iminuz ione  

m i r a t a  de l l ’ IVA.  R i f e r i t a  a l l e  me rc i  con s id e ra t e  v i t a l i  e  

a c compagna t a  d a  un  aumen to  p e r  l e  merc i  d i  l u s so  e  p e r  que l l e  

d annose  p e r  l a  s a lu t e  e  l ’ ambi en t e .  

In f i n e ,  s i  r i ch i edono  t emp i  p iù  r ap id i  p e r  l ’ app rovaz ione  d e i  

d ec r e t i  d i  a t t u az i one  d e l l a  l egge  d i  p i an i f i c az ione  u rbana ,  nonché  p e r  

i  P i an i  Rego l a to r i  d e l l e  g r and i  c i t t à  che  p rocedono  con  es t r ema  

l en t ezz a .  
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Cap i to lo  qu in to  

Cambi a r e  s i  può  

5 .1  Gravi tà  del le  problemat iche  

Anal i z zando  l a  r i l ev anz a  n e l  2008  d e l l e  p rob l emat i che  sop r a  

c i t a t e ,  s i  può  no t a r e  che  s i  è  r i do t t o  mo l t o  i l  d i s ag i o  c r e a to  d a l l a  

mancanz a  d e l l e  i n f r a s t r u t t u re .  

Man  mano  l e  s t r ade  s i  s t anno  r i p a r ando ,  l a  fo rn i t u r a  i d r i ca  è  p i ù  

o  meno  s t ab i l e ,  l a  f o rn i t u ra  d i  en e rg i a  e l e t t r i c a  è  d i  mo l t o  mig l i o r a t a  

e  l a  d i f f u s ione  de l l a  b anda  l a rga  a i u t a  l e  imp res e  a  l avo ra r e  meg l i o .  

In  que s to  s enso ,  l a  v i c in anz a  con  l a  Comun i t à  Eu ropea  i n  

gene r a l e ,  e  con  l ’ I t a l i a  i n  p a r t i co l a r e ,  h a  mo l to  a i u t a t o  i l  p rog r e s so  

d e l l ’ e conomia .  Mol t e  imp res e ,  o l t r e  ad  a cqu i s t a r e  a l l ’ e s t e ro  ma t e r i e  

p r ime  e  b en i ,  a cqu i s t ano  anche  l a  t e cno l ogi a  n ece s s a r i a  p e r  l a  

c r e s c i t a  d i  un ’ ed i l i z i a  mode rna .  

Grafico 18. Rilevanza della percezione delle problematiche 
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Fonte. Nostra elaborazione in base ai dati del precedente capitolo 

Come  s t a  su ccedendo  anche  i n  I t a l i a  i n  que s t o  p e r i odo ,  anche  i n  

A lban i a  c ’ è  una  c r i s i  d e l  me r ca t o  immobi l i a r e .  Ne l l o  s t e s so  modo ,  

ques t a  c r i s i  non  s i  t r aduce  i n  una  d im inuz ione  d e i  p r ezz i  d eg l i  
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immobi l i  (o  a lmeno ,  non  i n  man i e r a  ev id en t e ) ,  b ens ì  n e l  

p ro l ungamen to  d e i  t emp i  d i  vend i t a .  

Ques to  po t rebbe  f a r  p ens a r e  a  s c e l t e  s t r a t eg i che  d e l l e  imp re s e  

che  non  h anno  p rob l emi  d i  l i qu id i t à  e  qu i nd i  l ’ u rgenza  d i  v ende r e .  

Ma  i n  e f f e t t i  non  è  cos i .  Abb i amo  in f a t t i  v i s t o  che  mo l t e  impre s e  

f anno  mol t a  f a t i c a  a  r epe r i r e  r i so r s e  f i n anz i a r e  e  non  s ono  s uppo r t a t e  

a  dover e  d ag l i  i s t i t u t i  d i  c r ed i t o .  È  p rop r i o  i l  p rob l ema  de l l e  r i so r s e  

f i nanz i a r i e  que l l o  p iù  s en t i t o  d a l l e  imp re s e  ed i l i  a l b anes i .  

Un ’ imp res a  su  qua t t r o  con t i nua  a  l amen t a r e  p rob l emi  l ega t i  a l l a  

bu roc r az i a ,  un  po ’  i n  t u t t e  l e  f a s i  l avo r a t i v e :  d a l l e  conces s ion i  d i  

p e rmess i  ed i l i z i ,  a l l a  modu l i s t i c a  f i s c a l e ,  a l l a  ge s t i one  d eg l i  appa l t i  

p e r  l e  ope r e  pubb l i che  e  f i n anz i a t e ,  f i no  a i  con t ro l l i  e f f e t t u a t i .  Qu i  

c ’ è  mo l t o  d a  f a r e  da  p a r t e  d e l  gove rno  c en t r a l e  e  l o ca l e .  

In f i n e ,  c ’ è  l ’ a l t r e t t an t o  r i l ev an t e  p rob l ema  d i  e l emen t i  ch e  

t u rb ano  i l  me r ca to :  i l  l avo ro  n e ro ,  l a  conco r r enz a  s l e a l e ,  l e  f rod i ,  

f i no  a l l e  i n t im idaz i on i  e  a t t i  c r im ina l i  a i  d ann i  de l l e  imp re se  

avve r s a r i e .  

5 .2  Misure  adot ta te  e  in  corso  

Vis t a  l a  c r i s i  ch e  s t a  v iv endo  i l  s e t t o re  ed i l i z io ,  i l  Min i s t r o  d e i  

Lavo r i  Pubb l i c i  e  T r a spo r t i  dopo  l e  r i ch i es t e  d e l l ’Assoc i az i one  de i  

Cos t r u t t o r i ,  h a  p romesso  un  a iu t o  a  cond iz ione  che  v engano  r i v i s t i ,  

d a  p a r t e  d e l l e  impre s e ,  i  ma rg in i  d i  guadagno  e  co s ì  i  p r ezz i  d eg l i  

immob i l i .  I l  Governo  i nv i t a  i l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a  a  r i nunc i a r e  a i  

p r ezz i  s t r a t o s f e r i c i  n e l l e  vend i t e  e  ad  app l i c a r e  p r ezz i  che  abb i ano  

ma rg in i  d i  guadagno  r ag ionevo l i .  Ques to  pe r ché  i l  Governo  cons i d e r a  

i l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a  come  uno  d e i  mo to r i  p iù  impo r t an t i  p e r  l o  

s v i l uppo  e conomico  d e l  P ae s e  e  p e r  ques t a  r ag i one  ha  p r e so ,  s t a  

p r endendo ,  e  con t inue r à  a  i n t r ap r ender e  mi su r e  a  van t agg i o  d i  un  suo  

u l t e r i o r e  con so l id amen to ,  v i t a l e  p e r  l ’ e conomia  d e l  P aes e .  A  que s to  

s copo ,  i l  Gove rno  v ede  l a  sp e s a  pubb l i c a  come  un  mezzo  e f f i c ace  p e r  

po t e r  f r ena r e  l a  c r i s i ,  g l i  i nve s t imen t i  d a  a t t u a r e  n e l  co r so  de l  2009 .  
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P e r  a i u t a r e  i l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a ,  i l  Governo  h a  e l im ina t o  

l ’ IVA su l l a  v end i t a  d i  immob i l i .  Ne l  co r so  de l  2008  c i  sono  s t a t i  v a r i  

i n con t r i  t r a  i l  Gove rno  ed  i  r app r es en t an t i  d e l l ’Assoc i az i one  de i  

Cos t r u t t o r i ,  c e r c ando  d i  r agg i unge r e  un  a cco rdo  s u l l a  r ev i s i one  d i  

v a r i  dec r e t i  ch e  t occano  d i r e t t amen t e  i l  s e t t o r e .  P e r  i l  2009  è  s t a t o  

o t t enu t o  l o  sb l o cco  d e l l e  l i c enz e  ed i l i z i e  e  s empre  p e r  i l  2009  i l  

Governo  s t a  p r epa rando  un  p i ano  ammin i s t r a t i vo  p e r  l a  cope r t u r a  d e l  

100% deg l i  i n t e r e s s i  d e i  c r ed i t i  p e r  6 .000  appa r t amen t i .  C i r c a  l a  me tà  

d i  que s t i  appa r t amen t i  (3 .200 )  s a ranno  de s t i n a t i  a  f amig l i e  che  

ab i t ano  n eg l i  appar t amen t i  d eg l i  ex  p rop r i e t a r i ;  l ’ a l t r a  p a r t e  p e r  l e  

f amig l i e  aven t i  l o  s t a t o  d i  s enz a  t e t t o .  I l  Gove rno  s t a  i no l t r e  

c e r c ando  d i  imp l emen t a r e  un  p rog r amma  pe r  ab i t az i on i  so c i a l i ,  con  

l ' a f f i t t o  d i  1 . 100  appa r t amen t i .  

Du ran t e  l ’ anno  i n  co r so  ve r r à  fo rn i t o  un  a i u to  con s id e r evo l e  a l  

s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a ,  an che  i n  t e rmin i  d i  f i n anz i amen t i  d i  l avo r i  

pubb l i c i  e  i n f ra s t r u t t u r e .  Ne l  2009 ,  v e r r anno  s t anz i a t i  o l t r e  500  

m i l i on i  d i  do l l a r i  pe r  i nve s t imen t i  –  i n  p a r t i co l a r  modo  su l l e  s t r ade  –  

e  130  mi l i on i  d i  do l l a r i  pe r  appa l t i  i n t e rn az i ona l i .  

I l  20  magg i o  2009 ,  n e l  co r so  d e l  congr e s so  “Mis s ione  I t a l i a -

A lban i a”  svo l t o s i  a  T i r ana ,  è  s t a t o  f i rma t o  i l  p ro to co l l o  d i  

coope r az i one  t r a  ANCE (As soc i az ione  Naz i ona l e  d e i  Cos t r u t t o r i  

I t a l i an i )  e  SHNSH (As soc i az ione  d e i  Cos t ru t t o r i  de l l ’A lban i a ) ,  

f i na l i z z a t o  a l l o  sv i l uppo  d i  p roge t t i  e  a z i on i  comun i  n e l  s e t t o r e  ed i l e .  

Ne l  d e t t ag l i o  i l  p ro to co l l o  p r evede  una  s e r i e  d i  co l l abo r az ion i  

t r a  I t a l i a  e  A lban i a  p e r  cond i v id e r e  i n fo rmaz i on i  su  no rmat i v e ,  

t e cno l og i e ,  fo rmaz i one  ed  e spe r i enze  f i n a l i z za t e  a  m ig l i o r a r e  l e  

a t t i v i t à  d eg l i  a s soc i a t i ,  nonché  a  r e a l i z z a r e  p roge t t i  comun i  n e l  

s e t t o r e  ed i l e .  

I  due  P aes i  co l l abo r e r anno  in  mo l t e  i n i z i a t i v e ,  t r a  l e  qua l i  l a  

r e a l i z z az i one  i n  A lban i a  d i  una  s cuo l a  d i  f o rmaz i one  p ro f es s i ona l e  

n e l l ’ amb i t o  d e l l ’ ed i l i z i a  e  d e l l e  nuove  t e cno log i e ,  l ’o rgan i z zaz ione  

d i  ev en t i  congi un t i  ( f i e r e ,  e s po s i z i on i ,  t avo l e  r o tonde) ,  a t t i v i t à  d i  
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r i c e r ca  e  s v i l uppo  f i n a l i z z a t e  anche  a l l o  s c ambio  d i  t e cn i c i  e  

r i c e r ca to r i  n e l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a .  

La  s o t t o s c r i z i one  d i  ques t o  p ro t oco l l o  d ’ i n t e sa  r app r es en t a  i l  

p r imo  concr e to  p as so  n e l  p e r co r so  avv i a t o  l o  s co r so  magg i o  n e l l a  

F i e r a  d e l  Levan t e  i n  A lban i a  quando  s i  ge t t a rono  l e  ba s i  p e r  d e l l e  

f o rme  d i  co l l abo raz i one  e  p e r  f i n a l i z z a r e  i l  p ro t oco l lo  f i rma to  i n  

ques t i  g i o rn i .  

Le  s i n e rg i e  che  s t anno  s v i l uppando  s i  augu r a  pos s ano  

m ig l io r a r e  u l t e r i o rmen t e  l e  r e l az i on i  con  un  me rca to  d i  g r ande  

i n t e r es se  p e r  l e  imp re s e  ed i l i  i t a l i an e .  

5 .3  Guardando al  fu turo  

Cris i  del le  vendite  

Come  s i  v ede  d a l  g r a f i co  18 ,  l a  c r i s i  d e l l e  vend i t e  p r eoccupa  

c i r c a  un  cos t r u t t o re  s u  c i nque .  Da t o  anche  i l  p a r t i co l a re  momen to  d i  

c r i s i  i n t e rn az iona l e ,  ques to  v a l o re  è  no rma l e .  

Come  abb i amo  g i à  d e t t o ,  l a  c r i s i  d e l l e  v end i t e  è  l ega t a  anche  a l  

p r ezzo  d i  v end i t a  d e i  p rodo t t i  ed i l i .  I l  s a l a r i o  med i o  annuo  d i  un  

l avo r a t o r e  a l b ane se  ( c i r c a  4 . 000  € )  è  i l  21% d i  que l l o  de l  s uo  co l l ega  

i t a l i ano  ( c i r c a  19 .000  € ) .  Men t r e  i l  cos to  med i o  a l  me t ro  quad r a to  d i  

un  appar t amen to  i n  A lban i a  ( c i r c a  1 . 500  € )  è  i l  60% de l l o  s t e s so  

compra t o  i n  I t a l i a .  I l  r a f f r on t o  d i  que s t i  due  v a l o r i  c i  f a  c ap i r e  che ,  

i n  med i a ,  i l  co s t o  d e l l e  ab i t az ion i  i n  A lban i a  –  i n  r appor t o  a i  s a l a r i  –  

è  c i r c a  3  vo l t e  magg i o r e  d i  que l l o  i n  I t a l i a .  

La  r edd i t i v i t à  d i ch i a r a t a  d e l  s e t t o r e  –  c a l co l a t a  come  rappo r t o  

t r a  r edd i to  ope r a t i vo  e  co s t i  d i  ge s t i one  –  ( c ap i t o l o  p r eceden t e ,  

t ab e l l a  6 )  è  d i  c i r ca  i l  18%.  I l  ch e  r ende  p rob l emat i co  so s t ene r e  che  

l a  so luz i one  con s i s t e  n e l  s empl i c e  abbas s amen to  d e i  p r ezz i  d i  

v end i t a .  B i sogna  cap i re  come  ma i  i  p r ezz i  sono  co s i  a l t i .  

I l  p r imo  dubb io  è  su l l a  v e r i d i c i t à  d i  t a l i  v a lo r i .  Es s endoc i  poch i  

con t ro l l i  s u l l e  d i ch i a r az ion i  d e l l e  imp re s e ,  d e i  commerc i an t i  e  d e i  
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l avo r a t o r i  ( i n  t u t t i  i  s e t t o r i ) ,  i l  ma rg i n e  d i  p ro f i t t o  r ea l e  po t r ebbe  

e s s e r e  anche  magg io r e .  

L’ a l t r a  p rob l emat i c a  è  l ega t a  a i  cos t i  d e l l a  co r ruz ione .  Come 

abb i amo  g i à  d e t t o ,  i l  co s t ru t t o r e  d eve  p aga r e  s omme  ingen t i  p e r  po t e r  

s vo l ge r e  i l  suo  l avo ro .  Ma  d i  que s t e  somme  non  s i  t r ova ,  ovv i amen t e ,  

n e s suna  t r a cc i a  n e i  con t i  e conomic i .  La  s o l a  d iminuz ione  d i  que s t a  

p r a t i c a  –  s e  non  l a  su a  t o t a l e  e l im inaz i one  –  po r t e r ebbe  a  una  

no t evo l e  d iminuz ione  d e i  cos t i  d i  p roduz i one  e ,  r ag ionevo lmen t e ,  

an che  d e i  p r ezz i  d i  v end i t a .  

P e r  s t imo l a r e  po i  l ’ a cqu i s to  d i  c as e  e  appa r t amen t i  da  pa r t e  d e i  

p r i v a t i ,  p o t r ebbe  e s s e r e  mo l t o  u t i l e  un  i n t e rv en to  de l  Gove rno  –  come  

i n  I t a l i a  –  su l  c r ed i t o  agevo l a t o  pe r  l ’ a cqu i s to  d e l l a  p r ima  c a sa .  

Infrastrutture  

Dal  g r a f i co  18  no t i amo  che  ogg i  i l  p rob l ema  de l l e  i n f r a s t r u t t u r e  

i n c id e  poco  s u l l o  s v i l uppo  d e l  s e t t o r e  d e l l ’ ed i l i z i a .  Ques t o  p e r ché  

mo l t o  è  s t a to  g i à  f a t t o ,  n e l  cos t r u i r e  s t r ade ,  c en t ra l i  e l e t t r i ch e ,  

a cquedo t t i  e c c . .  Sa r ebbe  i nvece  ausp i c ab i l e  una  r i s t r u t t u r az ione  d i  

t u t t a  l a  r e t e  f e r r ov i a r i a  l a  qua l e ,  come  abb i amo  g i à  d e t t o ,  da  quas i  

v en t ’ ann i  non  v i ene  s egu i t a .  

P e r  quan t o  r i gua rda  l a  f o rn i t u r a  d i  ene rg i a  e l e t t r i c a ,  è  i n  f a s e  d i  

s t ud i o  un  p roge t t o  a lquan t o  ambiz i oso .  S i  p a r l a  i n f a t t i  de l l a  

co s t ruz ione  d i  una  c en t r a l e  nuc l ea r e  ne l  no rd  d e l l ’A lban i a .  Co s i  come  

accade  i n  I t a l i a ,  c i ò  s t a  s c a t enando  v i go ro se  d i s cu s s i on i  i n  me r i t o  

a l l ’ oppo r t un i t à  d i  t a l e  s c e l t a .  

A l t r o  a spe t t o  impo r t an t e  è  l a  manu t enz i one  d i  quan to  g i à  

co s t ru i t o .  I l  r i s ch io  è  che  dopo  ave r  i nve s t i t o  r i so r s e ,  ad  e s empio  

n e l l a  co s t ruz i one  e  r i p a r az i one  d i  s t r ade ,  ques t e  s i ano  l a s c i a t e  a  s e  

s t e s s e  e  s i  d eg r ad ino  i n  b r eve  t empo .  Su  t a l e  f enomeno  in f l u i s c e  i l  

f a t t o  che ,  d i  no rma ,  i  f i n anz i amen t i  eu rope i  v engono  s t anz i a t i  p e r  l a  

co s t ruz ione  d i  nuove  i n f ra s t ru t t u r e  ma  non  p e r  l a  l o ro  su cces s iv a  

manu t enz i one .  P e r t an to  è  l o  S a to  ( a  l i v e l l o  c en t r a l e  o  l o ca l e )  che  

d eve  p rovvede r e  con  p rop r i e  r i s o r s e  a l  man t en imen to .  
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Lo  s v i l uppo  d i  ogn i  P ae se  è  i n  s t r e t t a  r e l az ione  con  que l l o  de i  

P aes i  con f in an t i .  P e r  l ’ aumen to  d eg l i  s c amb i  con  ques t i ,  è  

f ondamen t a l e  che  l e  v i e  d i  comun i caz i one  non  s i ano  i n t e r ro t t e  a i  

r i sp e t t i v i  con f i n i .  In  que s t a  d i r ez i one ,  c ’ è  anco r a  mo l to  d a  f a r e  p e r  

a l l a c c i a r e  l a  r e t e  s t r ada l e  e  que l l a  f e r rov i a r i a  a lb ane s e  a  que l l e  

macedone ,  g r e ca  e  mon teneg r i n a .  

In  que s t o  ambi t o  è  v i t a l e  i l  p roge t t o  d e l  Cor r ido io  VI I I .  I l  

Co r r ido io  V I I I  cop r e  un ’ a r ea  d e l  Sud -Es t  Eu ropa  dove  i  co l l egamen t i  

s ono  d a  s empre  a s s a i  s c a r s i .  I  co l l egamen t i  s t r ada l i  sono  

d i f f i c i l i s s im i  s i a  i n  A lban i a  che  i n  Macedon i a .  P e r  l e  f e r rov i e  

mancano  anco r a  impo r t an t i  t r a t t i  d i  r a cco rdo ,  men t re  i l  l o ro  l i v e l l o  

t e cn i co  è  i n su f f i c i en t e .  P e r  ques t o ,  l a  r e a l i z z az i one  de l  Co r r ido i o  

V I I I  r i ch i ede  mo l t e  r i so r se  s i a  e conomiche  s i a  d i  coope r az i one  

i n t e rn az i ona l e ,  ma  ap r e  anche  po t enz i a l i t à  d e l  t u t to  nuove .  I l  

Co r r ido io  ap r e  una  v i a  nuova ,  f ondamen t a l e  p e r  l ’A lban i a  e  d i  

impor t anz a  a l t r e t t an to  g r ande  pe r  l e  r eg i on i  i t a l i an e  d e l l ’Adr i a t i co  

Cen t ro -Mer i d i ona l e  e  d e l  Cen t ro -Sud  in  gene r e .  A t t r ave r so  i l  

co l l egamen to  ma r i t t imo  f r a  i  po r t i  pug l i e s i  e  Durazzo  i n  A lban i a ,  e  

po i  que l l o  s t r ada l e / f e r rov i a r io  f i no  a l  Ma r  Ne ro ,  i n f a t t i ,  i l  Co r r i do i o  

V I I I  po t r ebbe  con s en t i r e  d i  e s t ende r e  p rog r es s iv amen t e  v e r so  

l ’O r i en t e  que l l e  f o rme  d i  co l l abo r az i one  i ndu s t r i a l e  e  commerc i a l e  

che  s ono  g i à  s i gn i f i c a t i v e  f r a  l e  due  sponde .  

Lo  s copo  p r in c i p a l e  d i  t a l e  p roge t t o  –  o l t r e  a l l a  s p i n t a  d a t a  

a l l ’ e conomia  d e i  pae s i  co i nvo l t i  ne l l a  s u a  cos t r uz ione  –  è  r ender e  

a cce s s ib i l i  da l  Med i t e r raneo  l e  i ngen t i  r i so r s e  ene rge t i che  d e l  Mar  

Ne ro .  

Finanziamenti  

I l  p rob l ema  de i  f i nanz i amen t i  –  come  s i  no t a  anche  d a l  g r a f i co  

18  –  v i ene  p e r cep i to  d a l l e  imp res e  ed i l i  a l b anes i  come  que l l o  p iù  

r i l ev an t e .  

La  r e l a z i one  t r imes t r a l e  d e l l a  Banca  de l l ’A lban i a  ( r e l a t i va  a l  I º  

t r imes t r e  2009 )  su l l ’ a t t i v i t à  c red i t i z i a  ( pubb l i c a t a  s u l  p rop r i o  s i t o )  
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con f e rma  ques t o  f enomeno .  S econdo  l a  Banca ,  c ’ è  un  i n asp r imen to  

d e i  c r i t e r i  p e r  l a  conces s ione  d e i  f i n anz i amen t i  a  p r i va t i  ed  imp res e .  

In  p a r t i co l a r e ,  i  c r i t e r i  p e r  l a  conce s s ione  d i  f i n anz i amen t i  v e r so  l e  

a z i ende  sono  p i ù  r e s t r i t t i v i  r i s p e t t o  a  que l l i  v e r so  i  p r i v a t i .  

A l l ’ i n t e rno  d e i  f i n anz i amen t i  v e r so  l e  impre s e ,  c ’ è  magg i o r e  

d i f f i co l t à  d i  concede r e  f i n anz i amen t i  a l l e  g r and i  imp res e  r i s p e t t o  a  

que l l e  med io /p i c co l e .  In f i n e ,  p e r  l e  imp res e  è  p iù  f a c i l e  o t t ene r e  

f i nanz i amen t i  pe r  cap i t a l e  c i r co l an t e  p i u t t o s to  che  p e r  i nve s t imen t i  d i  

med i a / l unga  du r a t a .  

P a r l ando  d i  c i f r e ,  r i sp e t t o  a l  2008  l a  p e r cen tu a l e  de l l e  b anche  

che  h anno  r i s t r e t t o  i  c r i t e r i  d i  conce s s ione  d i  f i nanz i amen t i  v e r so  l e  

a z i ende  è  p a r i  a l  66%,  men t r e  l a  co r r i sponden t e  p e r cen tu a l e  v e r so  i  

p r i v a t i  è  d e l  44%.  

Come  cau s e  d i  t a l e  i n asp r imen to  d e i  c r i t e r i  v engono  ind i c a t e  

p e r  l e  az i ende  l e  va l u t az i on i  s u l l a  s i t u az ione  de l  con t e s to  e conomico  

dove  ope r ano ,  p e r  g l i  i nd iv idu i  l a  p e r t i n en t e  s i t u az i one  f i n anz i a r i a .  

A l t r a  c aus a  che  po r t a  a  c r i t e r i  r e s t r i t t i v i  è  i l  numero  d i  f i n anz i amen t i  

g i à  conces s i  ch e  p r e s en t ano  “ so f f e r enz e” ,  c io è  a  d a r e  p rob l emi  n e i  

p agamen t i  d e l l e  r a t e .  

L’ i n a sp r imen t o  d e l l a  po l i t i c a  d e i  f i n anz i amen t i  s i  e s p r ime  

a t t r ave r so  l ’ aumen to  d e l  marg i n e  d ’ in t e r es s e  r i ch i e s t o ,  

l ’ abbas s amen to  d e l l a  quo t a  conces s a  r i s p e t t o  a  que l l a  r i ch i e s t a  e  

l ’ aumen to  d e l l e  ga r anz i e  r i ch i es t e  i n  b a s e  a l l a  cons i s t enz a  d e l  

f i nanz i amen to .  

Come con s eguenz a  d i  que s t o  i n asp r imen to  d e i  c r i t e r i ,  n e l  p r imo  

t r imes t r e  d e l  2009  è  d iminu i t a  l a  domanda  d i  f i n anz i amen t i .  L’ a t t e s a  

p e r  i l  r e s t o  d e l l ’ anno  è  d i  un  l i ev e  m ig l i o r amen to  d e i  c r i t e r i .  

V i s t a  l a  s i t u az ione  f i no r a  d es c r i t t a ,  l ’ a spe t t o  che  n ece s s i t a  

magg i o rmen t e  d i  un  i n t e rv en t o  è  l a  conces s ione  d i  f i nanz i amen t i  

v e r so  l e  imp re se  med io / g r and i ,  i n  p a r t i co l a r e  p e r  g l i  i nve s t imen t i  d i  

l unga  du r a t a .  S i  po t r ebbe  va lu t a r e  l a  c r e az ione  d i  un  fondo  n az iona l e  

u t i l i z z ab i l e  p e r  que s t o  s copo .  In f a t t i ,  s o lo  s t imo l ando  i  g r and i  
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i nve s t imen t i  d i  l unga  du r a t a  s i  po t r ebbe  p ens a r e  ad  uno  s v i l uppo  che  

v ada  a l  d ì  l à  d e i  p i c co l i  e  ma rg in a l i  i n t e rv en t i .  

Malfunzionamento  del  mercato  e  burocrazia  

I l  p rob l ema  de l l a  co r ruz ione  e  d e l l e  t angen t i  non  è  ce r to  un  

p rob l ema  un i c amen t e  a l b ane s e ,  anz i .  La  Comun i t à  i n t e rn az iona l e  

r i cono s ce  ape r t amen t e  i l  p rob l ema  de l l a  co r ruz i one  e  c e rc a  s o l uz ion i  

d a  un  d ecenn io .  Nessun  p ae s e  ne  è  immune ,  ma  l a  co r ruz ione  ha  

e f f e t t i  p a r t i co l a rmen t e  g r av i  n e i  p aes i  i n  v i a  d i  sv i l uppo ,  dove  mo l t o  

s p es so  l a  s i t u az i one  e conomica  è  g r ave  nonos t an t e  l ’ abbondanz a  d i  

r i c chezz e  n a t u r a l i .  

Un ' i ndag ine  condo t t a  d a l l ’Assoc i az i one  “T ran spa r ency  

In t e rn a t i ona l ”  (T I) ,  s u  o l t r e  73 .000  pe r sone  i n  69  p aes i  e  t e r r i t o r i ,  h a  

ev id enz i a to  che  i l  53% degl i  i n t e rv i s t a t i  v ede  i l  s e t t o r e  p r iv a t o  come  

co r ro t t o ,  i n  aumen to  r i s p e t t o  a l  45% che  aveva  d a t o  l a  s t e s s a  r i s po s t a  

n e l  2004 .  

Ques t i  r i su l t a t i  me t t ono  i n  l uce  un  pubb l i co  co l p i t o  d a  una  c r i s i  

f i nanz i a r i a  agg r ava t a  d a  r ego l amen t az i on i  debo l i  e  d a l l a  mancanz a  d i  

r e spons ab i l i t à  az i enda l e .  

La  p r a t i ca  d e l l a  manc i a  e  d e l l a  bus t a re l l a  è  un  f enomeno  che  i n  

A lban i a  t o cca  t u t t i  g l i  a sp e t t i  d e l l a  v i t a  quo t i d i ana ,  e  a l  c i t t ad ino  non  

r imane  che  p aga r e  t angen t i  p e r  b ene f i c i a r e  d e i  s e rv i z i  s t a t a l i .  Ques t a  

co r ruz ione  –  p e r  co s ì  d i r e  “d i  su s s i s t enz a”  –  è  i l  s i n tomo  d i  una  

no rmal i t à  ma l a t a ,  poco  impor t a  s e  e s s a  s i  man i f e s t i  neg l i  o speda l i ,  

n e l l e  s cuo l e ,  n e l l ’ ammin i s t r az i one  pubb l i c a  o  a l t rove .  

S econdo  un ’ i ndag ine  e f f e t t u a t a  da l l ’Assoc i az i one  IDRA,  n e l  

2008  l a  p e r cez ione  d e l l a  co r ruz i one  t r a  l a  popo l az i one  a l b ane se  è  

aumen t a t a  d e l  13% r i s p e t t o  a l  2004 .  La  qua s i  t o t a l i t à  d eg l i  

i n t e rv i s t a t i  ( i l  92%)  h a  i nd i c a to  l a  p r es enza  d i  co r ruz i one  d i f f u s a  

n eg l i  imp i ega t i  pubb l i c i .  Le  c a t ego r i e  che  v engono  i nd i c a t e  come  p i ù  

co r ro t t e  s ono ,  i n  o rd i ne ,  dogan i e r i ,  med i c i ,  imp i ega t i  d e l  f i s co  e  

d epu t a t i .  
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S e  p e rò  n e i  p r im i  ann i  dopo  i l  r eg ime  comun i s t a  p aga r e  

qua l cos a  a l l ’ imp i ega t o  d i  t u rno  s i gn i f i c ava  sv e l t i r e  l a  p rop r io  p r a t i c a  

r i sp e t t o  a l  no rma le  i t e r  bu roc r a t i co ,  o r a  i l  p agamen to  –  o l t r e  ad  

e s s e r e  aumen ta to  –  è  v i s t o  come  obb l i ga to r io  a f f i n ché  l a  p r a t i c a  non  

ma rc i s c a  a  t empo  inde t e rmina t o  n e i  s ca f f a l i .  

I  co s t i  d e l l a  co r ruz i one  s t anno  r agg i ungendo  l i v e l l i  d i  

d i f f u s ione  e  d i  en t i t à  p r eoccupan t i .  Anche  s e ,  ovv i amen t e ,  è  qua s i  

imposs ib i l e  m i su r a r e  i l  f enomeno .  

P e r  comba t t e r e  i n  modo  e f f i c ace  que s t o  f enomeno  occo r r e  

i nnanz i t u t t o  d i s t i ngue r e  due  l i v e l l i  d i  l o t t a  a l l a  co r ruz i one .  Da  un  

c an to ,  s i  può  a f f ron t a r e  i l  p rob l ema  i n  modo  d i re t t o :  r i f o rme  de l  

d i r i t t o  p ena l e ,  agenz i e  an t i - co r ruz ione ,  p ro t ez i one  d eg l i  i n fo rmato r i .  

Da l l ’ a l t r o ,  con s id e r ando l a  p i ù  come  un  s in tomo  d i  ma lgove rno ,  s i  

m i r a  ad  i n t e rv en i r e  a  l i v e l l o  d e l l e  c aus e ,  i n  modo  i nd i r e t t o :  

p romoz ione  d e l l ’ acce s so  a l l ’ i n fo rmaz i one ,  r i f o rme  de l l a  g iu s t i z i a ,  

r i fo rme  de l  s e rv i z i o  pubb l i co ,  meccan i smi  d i  “ rend i con to”  t r a  

c i t t ad i n i  e  govern i .  

E s s endos i  c re a to  un  s i s t ema  naz i one  b a s a to  s u  ques to  modo  d i  

r ag i ona r e  e  d i  ag i r e ,  è  p e rò  mo l t o  d i f f i c i l e  p e r  qua l s i a s i  Gove rno  

t r ova r e  una  s o luz i one  d e f i n i t i v a .  

Un  impo r t an t e  p as so  i n  ques t a  d i r ez ione  è  l ’ app rovaz ione  a l  p iù  

p r e s to  d e i  d ec r e t i  a t t u a t i v i  d e l l a  nuova  l egge  su l l ’ u rb an i s t i c a .  Ques t a  

l egge  r ende  p iù  ch i a ro  e  t r a spa r en t e  l ’ i t e r  bu roc r a t i co  i n  ma t e r i a  

ed i l i z i a .  I  nuov i  s i s t emi  d i  con t ro l l o  p r ev i s t i  dov r ebbero ,  s e  a t t u a t i ,  

non  l a s c i a r  mo l to  s p az io  a l l ’ i n t e rp re t az i one  s ogge t t i va  –  p e r t an to  

i n f lu enz ab i l e  e conomicamen t e  –  d e i  bu roc r a t i .  

Un  a l t ro  a iu to  po t r ebbe  v en i r e  d a l  g i o rna l i smo  i nves t i ga t i vo .  

Su l l e  o rme  d i  una  f amosa  t r a smi s s i one  i n  I t a l i a ,  anche  i n  A lban i a  c i  

s ono  due / t r e  t r a smi s s i on i  t e l ev i s iv e  che ,  o l t r e  a  f a r e   t r a t t en imen to ,  

s i  o ccupano  anche  d e l l a  denunc i a  deg l i  ep i sod i  d i  ma l governo  e  

co r ruz ione .  Se  f a t t o  i n  man i e ra  me t od i ca  e  d i f f u s a ,  ques to  f enomeno  

non  può  che  g iova re  a l l a  l o t t a  a l l a  co r ruz i one .  

 


